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Zur 1. Anderung des mit RS vom 22.01.1971 Nr. IV6 - 1191 CHA 167
genehmigten und in Kraft gesetzten Fléachennutzungsplanes der
Gemeinde Willmering im Landkreis Cham.

Erlduterung

Da der bestehende Flachennutzungsplan bereits seit 11 Jahren
rechtskrdftig ist, sind die damals ausgewiesenen Baulandflachen
grofitenteils verbaut bzw. die Restfldchen wegen mangelnder
Abgabebereitschaft existenzgefdahrdeter Landwirte nicht greifbar.
Um kurzfristig die Baulandnachfrage befriedigen zu kdénnen, wird
fur das Baugebiet Willmering - Nord eine Anderung des bestehenden
Flachennutzungsplanes durchgefihrt. Die Aufstellung des neuen
Flachennutzungsplanes ist bereits in Auftrag gegeben, kann aber
von der Ortsplanungsstelle bei der Regierung der Oberpfalz erst
nach Ablauf von zwei Jahren bearbeitet werden. Dadurch ist die
Durchfiihrung dieser 1. Anderung gerechtfertigt.

Wegen der glinstigen Lage zur Stadt Cham herrscht in der Gemeinde
Willmering eine sehr rege Baulandnachfrage, welche die Ausweisung
von weiteren Wohnbauflidchen erfordert. Reservefldchen in den
anderen Ortsteilen sind auf ldangere Sicht nicht greifbar, so daB
zur Zeit nicht einmal der Eigenbedarf gedeckt werden kann. In
diesen Ortsteilen stehen teilweise planungsrechtliche, teilweise
private Grinde (keine Abgabebereitschaft) entgegen.

Aus diesen Grinden hat sich die Gemeinde dazu entschlossen,das
Baugebiet Willmering - Nord als Allgemeines Wohngebiet (WA-Gebiet)
auszuweisen. Die Fldche grenzt unmittelbar an die bestehende

Bebauung an und kann daher auch gut erschlossen werden.Ddie geringe
Entfernung zu den zentraien gemeindlichen Einrichtungen ist ebenso
vorteilhatt wie die gesicherte Abgabebereitschaft des Grundstiickseigentimers.

Planfertiger
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Gemeinde Willmering
Landkreis Cham
Wilimering, 20.07.1982

nkerl, 1. Birgermeister

gedndert: Cham , den 21.01.1983
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Der Bodenverkehr geschieht ausschlieBlich iiber die Gemeinde, die"
damit die wirtschaftliche ErschlieRfung entscheidend beeinflussen
kann. Die Bebauung wird vom bestehenden Ortsteil aus in Richtung
Norden u. Westen geregelt und gelenkt.

AuBerhalb des geplanten WA - Gebietes erstreckt sich in Richtung
Westen die spdtere Bauentwicklungsfildche, wdahrend der Bereich
nach Norden hin zwischen dem geplanten WA - Gebiet und dem
Ortsteil Lohweiher von jeder zukinftigen Bebauung freizuhaltenist

Entlang der StaatsstraBe 2146 ist zur Abschirmung der seitlichen
Schalleinstrahlung eine geschlossene Randbebauung vorgesehen,
die bogenfdrmig an den bestehenden Einschnitt'im Norden und

an die geplante ZufahrtsstraBe im Suden anschlieBt. Dabei sind
die Wohngebadude in dieser Reihe mit Schallschutzfenster der
Klasse 1 nach VDI 2710 - Schallschutz fir Fenster - auszuriisten
und die ausgebauten Dachrdume zusétzlich mit Schalldimmaterial
nach DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - zu isolieren. Als ge-
bdudeorientierende MaBnahmen sind bei diesen Gebduden die

Schiafrdume in die, der StaatsstraBe abgewandten Bereiche zu legen.

. Zur landschaftlichen Eimbindung und zur Abschirmung gegen die

landwirtschaftlichen Fl&hen wird das neue Baugeldnde an drei
Seiten, im Westen, Nordén und Osten durch einen umlaufenden 3
bzw. 4m breiten Gringlrtel eingefaBt. An der Nordwestseite ist
ein Kinderspielpiatz vorgesehen, wdhrend an der Nordostseite
eine groBere Pflanzfldche eingeplant ist.

Sichtvermerke:
GemeinderatsbeschluB dber die Einleitung
aer Anderung des genehmigten Fléchennutzungsplanés ....22.2,1981 ..

Bekanntgabe der Anderung (6ffentlich) ... 0e01982

Bilrgerbeteiligung nach § 2a BBauG

(Tag der Information) Sl Y004 3802

Gemeinderatsbeschlufl iber die Billigung der 21.07.1982

Anderung und iiber die Anordnung der Auslegung  ..... e <k WS et

Offentliche Auslegung der Anderung samt vom .1608 _ bis17091982

Erldauterung

GemeinderatsbeschlufB Uber die Verabschie-

dung des Flachennutzungsplanes ....2800.1982

Genehmigung der Anderung des Flédchennutzungs-

~planes durch die Regierung ....03.010083
25. 01.1983

Bekanntmachung der Genehmigung der Anderuna
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