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Zeichenerklarung fiir das Deckblatt Nr. 7

Sonflernehiet Forder- und Wohneinrichtung fur Menschen mit Rehunderung

| | Sirane

Landwirtschoftliche Nufzflache

- Forstwirtschaffliche Nutzfloche

. . tingrunung sondergepiet

Umgrenzung der Flochen, die von der Bebaouung freigeholten werden

-
L_,_._ Grenzen des roumlichen Geltungsbereiches
-

_____ Anbouverbotssireiten
777777 Zushimmungsstrerfen
—e—o— ynterirdische Leitung (Abwasser)

. Flachen fur Londwirtschott, Zweckbestimmung Londwirtschoft



ERLAUTERUNG ZUR ANDERUNG

Der Gemeinderat Walderbach hat am 20.12.2001 beschlossen,

den bestehenden Fléchennutzungsplan im gekennzeichneten Bereich zu dndern.
Zweck der Anderung ist die Ausweisung eines Sondergebietes als ,,Forder- und
Wohneinrichtung fiir Menschen mit Behinderung®.

Das Anderungsgebiet ist wie folgt umgrenzt:

Im Norden durch die KreisstraBe CHA 28,

im Osten durch die KreissiraBe CHA 28,

im Stiden durch die Staatsstrafle St 2149,

im Westen durch die Grundstiicke F1.- Nr. 430, 199, 255,

Das Anderungsgebiet beinhaltet die Grundstiicke F1.-Nr. 417 und 417/2 der Gemarkung
Walderbach.

Das ausgewiesene Sondergebiet ,,Forder- und Wohneinrichtung fiir Menschen mit
Behinderung” beriicksichtigt die Belange des vorgesehenen Personenkreises am besten, da
dieser anfgrund der Behinderungsarten auf besondere Rahmenbedingungen angewiesen ist.
Dies sind einerseits nahezu ebene topografische Verhiltnisse, die auch die Fortbewegung mit
Rollstithlen gewihrleisten.

Zum anderen bietet die lockere Bebauung und das parkahnlich gestaltete Grundstiick auch
Riickzugsmoglichkeiten.

Dieses Vorhaben entspricht den einschlagigen Zielen der

LEPBIX 1.3.5, Satz 3.

Dariiber hinaus werden auch durch diese Forder- und Wohneinrichtungen fiir Menschen mit
Behinderung nicht nur neue Arbeitsplatze geschaffen, sondern die zentrale Bedeutung der
Behindertenarbeit der Barmherziger Briider Reichenbach bekommt dabei eine weiterhin
tberregionale Dimension.

Das parkihnlich gestaltete Grundstiick setzt durch die Randeingriinung den Waldgiirtel
entlang der Regentalsenke fort und unterstreicht damit das Landschafisbild in diesem Bereich.
Die infrastrukturellen MaBnahmen hinsichtlich der Medien zur Ver- und Entsorgung sowie
der Abfallentsorgung kénnen als sichergestellt gelten.

Fiir die elektrische Versorgung ist auf dem Gelinde eine Trafostation zu errichten.

Die Wasserversorgung des Grundstiicks ist sowohl von Norden wie auch von Osten her
gegeben.

Hinsichtlich der Abwasserbeseitigung erfoigt der Anschiuss an die zenirale Abwasseranlage.
Dariber hinaus werden zur Drosselung von Niederschlagswasser Riickhalteeinrichtungen und
zur Entlastung des Entwisserungssystems Vorrichtungen vorgesehen. Generell wird die
Grundwasserneubildung angestrebt.

Im Hinblick auf den Immissionsschutz sind entsprechende Schallschutzmafinahmen
vorzusehen, wozu Schallschutzberechnungen zu erstellen sind. Dabei werden die
Immissionsrichtwerte eines Mischgebietes herangezogen.

Aufgrund ihrer Behinderung oder richterlicher Anordnung wegen Selbstgefihrdung darf oder
kann dieser Personenkreis selbstdndig die Forder- und Wohneinrichtung nicht verlassen. Der
Triger ibernimmt im Rahmen des Heimvertrages die Fiirsorge- und Aufsichtspflicht und hat
richterliche Anordnungen durchzufithren und damit auch eine Gefédhrdung im StraBenverkehr
auszuschlieBen. Der in dieser Forder- und Wohneinrichtung vorgesehene zu betrenende
Personenkreis wird selbstdndig und von sich aus weder den Gehweg benutzen noch die StraBBe



iiberqueren. Mit Begleitpersonal bietet sich der Gehweg jedoch fiir Spaziergénger an und mit
Begleitpersonal kann auch unbehindert die weit einsehbare Strafe verkehrssicher iiberquert
werden. AuBerdem wird sich im Hinblick auf den Neubau der B16 der Verkehr mit Sicherheit
nach Auffassung des Ordens der Barmherzigen Briider und des Gemeinderates enorm
reduzieren.

Von einem regen ,,normalen’ FuBgéngerverkehr zwischen Walderbach oder Reichenbach zu
dieser neuen Einrichtung fiir Menschen mit Behinderung ist aufgrund der Stellungnahme des
Ordens der Barmherzigen Briider nicht anszugehen.

Das Gebiet liegt in der Schutzzone der Naturparkverordnung. Diesbeziiglich hat die
Gemeinde das Gebiet zum anhéngigen Anderungsverfahren nachgemeldet. Diese Befreiung
entsprechend §9 NatPV wurde durch das Landratsamt Cham erteilt und liegt somit vor.

Die naturschutzrechtliche Ausgleichsregelung findet tiberwiegend innerhalb des
Sondergebietes statt, unter anderem durch Ausweisung von Griinfldchen.

Nihere Einzelheiten regelt der Bebauungsplan ,, Sondergebiet Forder- und Wohneinrichtung
fiir Menschen mit Behinderung®.

Im iibrigen bleibt der genehmigte Flachennutzungsplan weiterhin giiltig.
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WALDERBACH

ANDERUNG DURCH DECKBLATT NR.7
LANDKREIS CHAM
REGIERUNDSBEZIRK OBERPFALZ
ANDERUNGSBESCHLUSS 20.12.2001
BILLINGUNGS-VORENTWURF 24.01.20G2
BORGERBETEILIGUNG 19.02.2002 - 20.03.2002
FACHSTELLENANHORUNG 19.02.2002 - 20.03.2002
AUSLEGUNGSBESCHLUSS 21.03.2002
OFFENTLICHE AUSLEGUNG 05.04.2002 - 67.05.2002
BESCHLUSS (Bedenken u. Anregungen) 08.05.2002
FESTSTELLUNGSBESCHLUSS 08.05.2002

WALD?B/:?'L den 02.08.2002

1. Blrgermeister

GENEHMIGUNG

DAS LANDRATSAMT CHAM HAT DIE ANDERUNG (Deckbiatt Nr_7)
MIT BESCHEID VOM 15.07.2002 GEMASS §6 BauGB i. V. an § 2 Abs. 1
Nr. Az 50-810/F .Nr. 35.7 ZustV Bau GENEHMIGT.

WALDERBACH, den 02.08.2002

1. BUrgermeister

BEKANNTMACHUNG

DIE GEMEINDE WALDERBACH HAT DIE GENEHMIGUNG DER ANDERUNG (DECKBLATT Nr. 7
NACH § 6 ABS: 5 BauGB ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT. DIE ANDERUNG WIRD MIT DER
BEKANNTMACHUNG WIRKSAM.

WALDE!?‘B?H, den 02.08.2002

ARCHITEKTURBURO ICHAEL NAUMANN
Dipl. Ing. Architekt

Max.-Karl-Strafle 5
93051 Regensburg \ \/\[ \/\_/\_/"‘ \}_:

Regensburg, den 30.%7.2002

Fassung vom: 30.07.2002



