o

Gmkg.

IOthrvg
N

| —
e
b ?

254

S~
rd
v
s Gr
n
[y s
9]’1’
I
42 R g5G
Ld =~ r
2200 &
\ 23 i
) | yUE
2
16
* %
227
G )
: 715
32, 3 228021 -

33
o P 1 L
Nl
h«‘_ '»‘
' . e [T 16
240 = Gpeher] » -
i s
6 A %

)

Gr 115 Gr ?ﬂ
r
6| 3
~ e
< 4,
‘ : ;
Mg
.~ us
r W

Bod.

{Weihar

/.

T
L

el

Gr.

g i ROIELING,

O 10
1 :
\er € 4190
o
1461
- r
3
P
17
L/
7 TR
n‘u
ot
o
(]
150
2 -
LT
“/

. wa T
wa m\ 3 i ; " \ i A
X%
i r // / X \\ // ; ";
- ? 168
My AL i By
1152 / ) 4 1 i : -;-; g - = S & ( ~2
7 / In 3 -
Lo T 1443 \ : oy
(i . ‘;‘ 1 g 3 o 2 § k . X, " \ \.\ r/_._%_‘ i
% \ (G) \ 133° 10 - E'!', \ i ol
s L ‘Q ] N — ! ~
m 20 e £ o= 1 o J / 1
M 1 TNz b NS B ki
" ) e - el ’
G 5 wsz N 7Ny e ] Gr
Tisk e & sz%i NS it ol- b e § L S :, :
> 4 4 ke e m§ % 3 “'-.;‘” © i IL ,.-
~ K { . (gl
4 6 s Xmsan 5 ”“H N e o . 4 f e
6 i —o V] T S H A >/,
=\ o 513 - %% 5 3 i
7 YO ; > & i M 3 A
d o . H 2
/ i & 2 weare | 7R va \
} \.‘. ~. . i
5 ‘,) e Ve I e |7 e ¢ %0 V \ k] & | 73{
! R : o %— e | \ h‘\ ;
| R J b i T 4' -
S - r o e G 3/\ 9511 ]
W, S = .
s Gr s
- 4 9 : \ T— T /
y | o 1 Py ! I ; . \zj P
161 ‘ - - A
: ! 2% £ . ¢ 88 = vy
s Igg,, ; .;‘;'_1 :w ¥ )J./ ‘ : e . o 5
o | K A ! i o g {Lt@i 13
; o 3 > Gr
E ks A TING —s7in | ,
- 118 P : i /\ g &
- 5 s, 1Bi08d) < kA E =
n7m3 = X ' o
Gr ’ % . = 5 /é
- \ Fax < < !
s A ™\ MR : GEMEINDE TRAITSCHING
b G ’ >
‘ 9 = Landkreis Cham

+ AL0s,

1.ANDERUNG
DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

M 1:5000

Erganzte Planfassung:
Traitsching, den 14.12.1998
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ANDERUNGSABFREICHE DES FLACHENMUTZUNGSPLANES

LAUFENDE NUMMER DER ANDERUMNG

SONDERGEBIET nach & 11 Ats.l BauNVO-Freizeitpark-

BESTEHENDES SONDERGEBIET - Freizeitpark-

MISCHGEBIET nach § 6 BauNVQC

VEHKEHRSFL%CHE SESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
“Private Parkflichen -

LANDWIATSCHAFTLICHE NUTZFLACHEN

BAUGEBIETSEINGRUNUNG GRUNFLACHKE

MITTELSPANNUNGSFREILEITUNGEN 20kV OBAG

TRAFOSTATION

NATURPARKABGRENZUNG

WOHNGEBAUDE (Bestand)

NEBENGEBAUDE (Bestand)

GRUNDSTUCKSGRENZEN mit Flurnummer

GEMEINDEGRENZE

FLIESSGEWASSER (Pentinger Bach)
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ERLAUTERUNGEN

zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes Traitsching der Gemeinde
Traitsching, Landkreis Cham

Die Gemeinde Traitsching verfiigt {iber einen in Kraft gesetzten

Fldchnnutzungsplan.

Der Plan wird im Bereich der Orte Wilting-Loifling in einem 1. An-

derungsverfahren fortgeschrieben.

Die Anderungen umfassen:

1. Auflassung eines Sondergebietes (SO ) nach § 11 Abs. 1 BauNVO
(Freizeitpark) im OT Loifling-Nord

Das im giiltigen Fldchennutzungsplan dargestellte "Sonstige Son-
dergebiet" war ausschlieBlich fiir eine Umsetzung des bestehen-
den Freizeitparks bestimmt. Diese Plédne haben sich zerschlagen.
Der Betreiber des Churpfalzparks Loifling hat die Grundstiicke
die an seinen bestehenden Park in Wilting-Loifling angrenzen,
erwerben konnen und wird die weitere Entwicklung der Anlage in
diesem Bereich betreiben. Der Betreiber hat in den bestehenden
Freizeitpark bereits Millionenbetrige investiert, so daB auch
aus finanziellen und wirtschaftlichen Uberlegungen eine Umsied-

lung ausscheidet.

Die im gililtigen Fldchennutzungsplan dargestellte SO_-Fliche in

F
Loifling-Nord wird aufgelassen und entsprechend der derzeitigen

Nutzung als landwirtschaftliche Nutzflidche dargestellt.

Unfang der Fléche: 10,0 ha
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Erweiterung des bestehenden Freizeitparks in Wilting-Loifling
(Sondergebiet nach § 11 Abs. 1 BauNVO)

Der Betreiber des Freizeitparks hat die unmittelbar an seine
bestehende Anlage angrenzenden Grundstiicke erworben und beab-

sichtigt Erweiterungen in diesem Bereich.

Die im gliltigen Fldchennutzungsplan angedeutete Absicht, diese
Fléche nach evtl. Umsetzung des Freizeitparks zu einem allge-
meinen Wohngebiet zu entwickeln, wird aufgegeben. Auf die Aus-

fuihrungen unter Punkt 1 wird verwiesen.

Das gesamte aufgezeigte Gebiet zwischen den Ortsteilen Wilting
und Loifling wird nunmmehr als Sondergebiet nach § 11 Abs. 1
und 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Freizeitpark' dargestellt.

Durch die Verteilung von flichenbezogenen immissionswirksamen
Schalleistungspegeln auf einzelne Teilbereiche (Quartiere) ist
die Einhaltung des Immissionsrichtwertes bzw. Orientierungs-~
wertes gegeniiber den angrenzenden Anwohnern in den Wohnbauge-
bieten (MI, MD und WA) sicherzustellen. Im nachfolgend zu ent-
wickelnden Bebauungsplan werden die Quartiere festgesetzt, in
denen l&drmintensive Anlagen (z.B. Fahrgeschifte) unter Beriick-
sichtigung der Richtwerte zuldssig sind. Die Fa. Geo-Plan,

Deggendorf, erarbeitet derzeit ein entsprechendes Gutachten.

Die ErschlieBung der Anlage erfolgt iiber die KreisstraBRe CHA 1.
Die notwendigen Stellplédtze (Parkplitze) werden westlich der
Anlage, wie unter nachfolgender Ziff. 4 beschrieben, bereitge-
stellt.

AnschluBl an die &ffentliche Ver- und Entsorgungsanlage ist

gegeben.

Umfang der gesamten SOF-Fléche: 13,5 ha
(Bisherige Darstellung: EntwicklungsmaBnahme WA—SOF—Gebiet)

Die bestehende Bebauung am Ost- und Westrand der Gebietes
wird als MI bzw. MD-Fliche dargestellt.




Darstellung von Verkehrsfldchen fiir den ruhenden Verkehr
(Parkplitze) - Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung -
Fiir die Besucher des Freizeitparks werden westlich der Anlage
rd. 1.400 Parkpl&tze, von denen bereits 450 errichtet sind,
bereitgestellt. (FPrivate Parkfléachen)

Die Parkflichen werden nicht versiegelt; zur Befestigung wer-

den nur Schotter und Schotterrasen verwendet.

Die gesamte Anlage wird mit entsprechenden Freiflidchen durch-
griint, in den Randzonen massiv eingegriint (Laubgeh&lze). Ein-
zelheiten werden im Objektplan ggf. in einem Bebauungsplan
festgelegt. Abstand der Parkflichen zum Pentinger Bach hat
mind. 10 m zu betragen.

Unfang der Flichendarstellung (Verkehrsflichen
besonderer Zweckbestimmung): 7,50 ha

(Bisherige Darstellung: landwirtschaftl. Nutzung (LN))

Abrundung wvon Mischbauflichen im Nordbereich des Ortsteils
Loifling (MI-Gebiet)

Im unmittelbaren Anschlull an die bestehende Bebauung wird als
Abschlull eine MI-Flichendarstellung vorgenommen. Die Fliche
ist bereits mit einem Wohngebdude bebaut, fiir den Westbereich
besteht Bauabsicht.

Die Erschlieflung ist gesichert.

Unfang der Flichendarstellumg: 0,45 ha (MI-Flache)
(Bisher WA/LN-Darstellung)



Verfahrensvermerke
zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes Traitsching

Gemeinderatsbeschlufl Giber die Einleitung der Anderung
des wirksamen Flachennutzungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB 18.06.1998

Offentliche Bekanntgabe des Anderungsbeschlusses
geman § 2 Abs.1 BauGB 23.06.1998

Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
(Tag der Information) 07.07.1998

Gemeinderatsbeschlu tber die Billigung der Anderung
und Anordnung der Auslegung 10.09.1998

Offentliche Auslegung der Anderung samt Erléuterung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom 23.12.1998 bis 27.01.1999

GemeinderatsbeschluB tber die Verabschiedung der
1. Anderung des Flachennutzungsplanes 11.03.1999

Genehmigung der Anderung des Flachennutzungsplanes
durch das Landratsamt Cham gem. § 6 Abs. 1BauGB 11.05.1999

Ortstbliche Bekanntmachung der Genehmigung. Mit der

Bekanntmachung wird die 1. Anderung des Flachennutzungs-

planes Traitsching wirksam.

Auf §§214 ff. BauGB wird hingewiesen. 18.05.1999

Traitsching, den 19.05.1999
Gemeinde Traitsching
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1. BUrgerm‘eister




