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Der Marktgemeinderat Stamsried hat in der Sitzung vom |
31.01.1994 die Anderung des Fldchennutzungsplanes durch das
Deckblatt Nr. 3 nach 3 2 BauGB beschlossen. Der Anderungs—
beschiuB wurde am 04.02.1994 ortsiiblich bekannt gemacht.

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:
Stamsried, IR

Den betroffenen Trdgern offentlicher Belange wurde zur Abgabe
ihrer Stellun?nuhme nach § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf
des Deckblatfes Nr. 5 in der Fassung vom 26.09.1994 eine an-
gemessene Frist vom 15.11.1994 bis 16.12.1994 gesetzt.
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(3. BURGERBETEILIGUNG:
Stamsried, den ..02.11..8%.....

Vi g

.
Die Biirgerbeteﬂigurag gemdB § 3 Abs. 1 BouGB mit Gffent-
licher Darlequng und” Anhdrung fiir den Vorentwurf des Deck-
blattes Nr. J in der Fassung vom 26.09.1994 hat in der Zeit
vom 15.11.1994 bis 16.12.1994 stattqefunden. '

i

(4. AU Der Entwurf des Deckblattes Nr. 3 in der Fassung vom 19011995 |

wurdemit Be%riindun emdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 10.04.95 bis 12.05.95 im Rathaus offentlich uu;gel t. Ort und
ann

Zeit der Auslequng wurden am 31.03.95 ortsiiblich b gemacht. :
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(5. FE W B ) GRRERES  Der Markt Stamsried hat mit BeschluB des Moﬁtgemeinderutes\
Ao vom 22.05.1995 Nr. 92 das Deckblatt Nr. 3 in"der Fassung
vom 19.01.1995 gebilligt und festgestellt.

J
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~
atsasmt C h a m_ hat mit Schreiben vom
g Nr. S0-6A0-TNr. 283, die Anderung des
'chennutzungsplunes %urch Deckblatt Nr. 3 in der Fassung
19.01.1995 gemdB § 6 Abs. 1 BauGB genehmigt.

[ 6. ANZEfGEVERFAHREN:
C den

J

Die Genehmigung der Anderung des Flachennutzungsplanes durch |
A I AN Deckblatt Nr.”3 wurde gemdﬁg 5 BauGB am 89, 10, g5 ortsiiblich

-+ /020y bekannt gemacht. Das Deckblatt mit ErlGuterungsbericht wird
: seit diesem Tage zu den blichen Dienststunden im Rathaus zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt
auf VerlanFen Auskunft gegeben. Die Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes ist damit wirksam.
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ZEICHENERKLARUNG:

Allgemeines Wohngebiet (Erweiterung) nach § 4 BauNVO

Sondergebiet (Feriendorfgebiet) nach § 10 BauNVO

Gewerbegebiet nach § 8 BauNV0

Ortsrandeingriinung

Abgrenzung der Anderungsbereiche



ERLAUTERUNGE N:

Der Markt Stamsried verfiligt lber einen mit Schreiben der Regierung der Oberpfalz vom
18.02.1983 Nr. 420 - 1191 CHA 28/2 1/83 genehmigten und mit Bekanntmachung des Marktes
vom 16.05.1983 in Kraft gesetzten Flachennutzungsplan.

Der Marktgemeinderat beschlieBt folgende Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes
Stamsried vom 16.05.1983 in der Fassung der 1. Anderung vom 30.03.1990 und der 2. Anderung
vom 29.12.1992:

Lage, Bezeichnung Bisherige Darstellung Kiinftige Darstellung

im Flachennutzungsplan im Flachennutzungsplan
1 Gewerbegebiet Landwirtschattliche Gewerbegebiet gemaf
Neunhurger Strafie Flache § 8 BauNVO
2 Baugebiet "Auf der Reserve" Landwirtschaftliche Allgemeines Wahngebiet
Teil West Grdst.Fl.-Nrn. 631, Flache Gemah § 4 BauNVO

632, 634 teilw., 636

3 Sondergebiet Feriendorf Landwirtschaftliche Sondergebiet Feriendorf
An der KirnburgstraBe Flache, Wald gemal § 10 Abs. 1
BauNVO 1980

4 Gewerbegebiet "Siid" Landwirtschaftiiche Gewerbegebiet gemal
An der St. 2040 Flache § 8 BauNvO

GE - Gebiet

Erweiterung des im Flachennutzungsplan enthaltenen Gewerbegebietes an der Neunburger
StraBe bis zum Weg (ber den Galgenberg (FI.-Nr. 421) und zum Weg oberhalb des Friedhofes
(FI-Nr. 415) und Weg Fl.-Nr. 432. Die straBenmaBige Anbindung ware hier durch die St 2640 und
die geplante und auszubauende Entlastungstrasse (Weg Fl.-Nr. 432) mdglich. Die EntwéAsserung
dirfte sowaohl in Richtung Neunburger StraBe wie auch in Richtung kiinftiges Baugebiet Bremer-
wiese mdglich sein. Auch hinsichtlich der Einbindung in die Landschaft dirfte insbesondere der
nach Norden geneigte Bereich an der Neunburger StraBe relativ unproblematisch sein.
Entsprechende Ortsrandeingriinungen sind in der Anderung dargestellt.

Bei der Erstellung des Bebauungsplanes fir das Gewerbegehiet an der Neunburger Strafle ist
besaonders darauf zu achten, daB die Gebaudehdhen auf der Kuppe stadtebaulich vertraglich
festgelegt werden und die ErschlieBung des Geldndes dem natiifichen Gelande weitgehend
anpaBt wird. (Nach LA Cham “eine sehr méaBige Ausbildung der Gebaudehdhen)

Ebenso ist im kiinftigen Bebauungsplan der Bereich gegeniber dem Friedhof (FI. St. Nr. 426) in
der Nutzung so beschranken, daB in einem Umkreis von ca. 70 m schadliche Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes ausgeschiossen werden.
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4.1.

WA - Gebiet "Auf der Reserve" - West

Im Bebauungsplanentwurf ist die Ausdehnung des Teilgebietes nach Norden bis einschlieBlich der
Grundstiicke Fl.-Nrn. 631 und 632 vorgesehen. im Verfahren zur Aufstellung des Flachen-
nutzungsplanes wurde von Seiten einer Fachstelle die Reduzierung dieses Teilgebletes bis zur
nérdlichen Grenze des Grundstiickes Fl.-Nr. 637 gefordert und auch vom Marktgemeinderat so
akzeptiert, um die Rechtswirksamkeit des Flachennutzungsplanes nicht zu gefdhrden. In der
Zwischenzeit erfolgten bereits Eigentimerwechsel der og. Grundstiicke. Es sollite deshalb die
Darstellung des Teilgebietes West im Flachennutzungsplan deckungsgleich mit der Ausweisung
im Bebauungsplanentwurf festgelegt werden. Ortsrandeingriindungen sind dargestellt.

Der Markt Stamsried beantragte mit Schreiben vom 09.03.1995 an das Landratsamt Cham die
Befreiung von den Bestimmungen der Naturparkverordnung fiir den Berelch der Grundstiicke
Fl. St. Nr. 631, 632, 633, 634 und 636 der Gemarkung Stamsried.

SO - Gebiet "Feriendorf KirnburgstraBe”

Die "G. H. Gewerbe- und Wohnbau GmbH, Untermainsbach 17, 33143 Nittenau" beabsichtigt auf
dem Grundstlick FI.-Nr. 963 an der KirnburgstraBe (GroBe 8.876 gm) eine Ferienparkanlage mit
ca. 25 erdgeschossigen Holzhdusern zu errichten.

Um diese Planungsabsicht verwirklichen zu kénnen, muB der Flachennutzungsplan geédndert
werden.

Der Marktgemeinderat hat mit BeschluB Nr. 70/89 vom 21.04.1989 die Wiederaufnahme des
Bauleitplanverfahrens vorbehalten und auf das Ergebnis der Landesplanerischen Beurnteilung im
Bescheid der Reg. d. Opf. vom 31.03.1978 Nr. 800 - 8297 - 2 CHA 10 verwiesen, wonach die
Errichtung eines Feriendorfes unter den dort genannten Bedingungen den Erfordernissen der
Raumordnung entspricht.

Dieser Hinweis wurde auch in den Erlauterungsbereicht zur 1. Anderung des Flachennutzungs-
planes unter Nr. 5 Unterabsatz 4 aufgenommen.

Unter dem Gesichtspunkt, daB Stamsried als Zukunftsperspektive (und auch als Dorferneuerungs-
leithild) auch im Landesentwickiungsprogramm die Entwicklung zur Wohn- und Erholungsge-
meinde zum Ziel hat, Ist das Vorhaben "Ferienpark" positiv zu beurteilen. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes wird deshalb vorgenommen.

GE - Gebiet "Sid"

Ausweisung eines Gewerbegebietes am siidlichen Qrtseingang gegeniiber dem "Schwarzweiher"
zwischen der St 2040, der StraBe zum Glocknerhof und der StraBe nach Hitzelsbery. Dieser
Standort hat eine gute strafenmaBige Anbindung und liegt auBerhalb des Ortskernes, so dal3 eine
Beeintrachtigung durch zu- und abfahrenden Verkehr nicht zu beflirchten ist. Eine Untersuchung
auf die Moglichkeit des Anschlusses an die Kanalisation und Klaraniage zeigte, daB nach den
Hohenlinien in den amtlichen Flurkarten, der tiefste Punkt des in Aussicht genommenen Bereiches
auf nahezu gleicher Ebene mit dem Standort der Kiaranlage, ndmiich bei ca. 404 m (i.NN liegt.
Eine Entwésserung mit natirlichem Gefélle ist daher nicht méglich. Eine entsprechende Hebean-
lage fiir das gesamte GE-Gebigt ist vorgesehen. Ortsrandeingriinung ist im Siden und Westen
geplant.

Das GE-Gehiet "Sid" entfalit nach BeschluB3 des Marktgemeinderates Stamsried vom 19.01.1995.



Planungsfiachen - Gesamtiibersicht Fertigung vom 26.09.1994 (siehe auch Anlage griine Seiten)

Ortsteil - Lage Art der Nutzung und GrdBe in ha
GE WA §0 Ortsrandeingriinung

1 Gewerbegebiet

Neunburger StraBe 827 - - 1,95
2 WA

Auf der Reserve -- 0,80 -- 0,46
3 SO

Feriendorf -- -- 3,50 -

"An der Kirnburger StraBe"

4 Gewerbegebiet Siid 8,20 - - 1,40

Gesamt ha 16,47 0,90 3,50 3,81

Planungsfiachen - Gesamtiibersicht Fertigung vom 19.01.1995 (siehe auch Anlage blaue Seiten)

Ortsteil - Lage Art der Nutzung und GrdBe in ha
GE WA SO Ortsrandeingrinung

1 Gewerbegebiet

Neunburger StraBe B,27 - - 1,95
2 WA

Auf der Reserve -- 0,90 - 0,46
3 SO

Feriendorf - -- 3,50 --

"An der Kiirnburger Straie"

Gesamt ha 827 0,90 3,50 2,41




6.1.

6.2.

6.3.

6.3.1.

Verfahrensablauf

Fortschreibung/Anderung

Der Gemeinderat des Marktes Stamsried hat am 31.01.1994 beschlossen, den verbindiichen
Flachennutzungsplan nach § 2 Abs. 4 BauGB zu andern.

Der Markt Stamstied hat den BeschluB (ber die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
ortsliblich am 04.02.1994 nach & 2 BauGB bekannt gemacht.

Billigung des Vorentwurfes

Per Vorentwurf der 3. Flachennutzungsplananderung vom 26.08.1994 wurde mit BeschluB des
Marktgemeinderates Stamsried am 27.10.1994 grundsatzlich gebilligt.

Fachstellenanhérung/Vorgezogene Bilrgerbeteiligung

Der Markt Stamsried hat in der Zeit vom 15.11.1994 bis 16.12.1994 die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Anderung und die voraussichtlichen Auswirkungen nach § 3 BauGB Abs. 1 éffentlich
dargelegt und Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

Schreiben der Fachstellen:

Landratsamt Cham, Schreiben von 07.12.1994

Zu der 3. Anderung des Flichennutzungsplans des Marktes Stamsried wird aus der Sicht des
Feuerldschwesens/Kreisbrandrat mitgeteift, dafl Einwendungen nicht erhoben, sofern die Lisch-
wasserversorgung sichergestelit ist und ausreichende Feuerwehrzufahrten vorgesehen sind.

Die ebenfalfs in Ablichtung beigefiigte Stelfungnahme aus der Sicht des Stidtebaus vom
30.11.1994 beinhaltet beziiglich des Gewerbegebiets "Sid" eine Ablehnung.

Das Sondergebiet ‘Feriendor-Kiirnburgstrae” sofl laut dieser fachlichen AuBerung auf die
nérdiich des Waldes gelegene Wiesenfldche beschrankt bleiben.

SchiieBlich wird darauf hingewiesen, daf? der Erweiterungsbereich fiir das WA-Gebiet "Auf der
Reserve"-West in der Schutzzone nach der Naturparkverordnung liege.

Vorbehaltfich der noch folgenden Beurteifungen aus der Sicht des Naturschutzes hesteht aus
bauplanungsrechtlicher Sicht mit der SQ-Gebietsausweisung ‘Feriendorf KirnburgstraBe"
Einverstdndnis, weil dieser Bereich schon wirksam im Fldchennutzungsplan dargestellt war. Eine
Anderung der Sach- und Rechtslage wird nicht angenommen.

Beziiglich der Erweiterung des WA-Gebiets "Auf der Reserve"-West wird auf die Notwendigkeit
hingewiesen, beim Landratsamt Cham - Sachgebiet 42 - eine Befreiung von der Naturparkver-
ordnung zu beantragen. £s wird gebeten, dieses Antragsschreiben in Abdruck dem Sachgebiet
50 (Bauleltplfanung) zu {ibersenden.

Beziiglich der planungsrechtlichen Beurteilung fir das Gewerbegebiet "Siid" werden die
Stellungnahmen aus der Sicht des Naturschutzes und des Umweltschutzes abgewartet. Beide
fachiichen Beurteilungen werden wir alshald nachreichen.

Stellungnahme Stéddtebau

Nr. 1 Gewerbegebiet an der Neunburger StraBBe
Das Gewerbegebiet liegt dem bestehenden Ansalz eines Gewerbegebietes direkt
zugeordnet. Auch das Orts- und Landschaftsbild erfahrt keine gréBeren Beeintrdchtiungen,
sofern im stidwestiichen Bereich ca. 1/5 der Fldche wegen der unbefriedigenden Lage auf
der Héhenkuppe ausgespart bleibt.
Die ErschiieBung ist nicht unproblematisch, da vermutlich die An- und Abfahrt ber den
Crishereich abgewickelt werden wird. Auch zwingt die Hanglage des Geldndes zu
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Terrassierungen, die eine relativ kleinteilige Parzellierung erwarten 1883t. Trotz der letzt-
genannten Schwierigkeiten wird der Ausweisung (bei der Aussparung im Kuppenbereich)
zugestimmit.

Nr. 2 WA-Gebiet "Auf der Reserve" -West
Das Erweiterungsgebiet liegt in vollem Umfang in der Schutzzone der Naturpark-
verordnung.
Gravierende stddtebauliche Bedenken gegen die Ausweisung bestehen nicht.

Nr. 3 So-Gebiet "Feriendorf KiirnburgsiraBe”
Das geplante Sondergebiet beansprucht zu ca. 2/3 Waldffache.
AuBerdem grenzt es im Stidwesten an ein bestehendes Gewerbegebiet. Inwieweit durch
diese Nachbarschaft Unvertrdglichkeiten hervorgerufen werden kénnen (insbesondere bei
einem Nutzungswechsel innerhalb des GE-Gebietes) ist durch den Immissionsschutz zu
beurteilen.
Der Wald miifite zur Verwirklichung eines Feriendorfes wohl gerodet werden. Das Belassen
einzeiner "Bauminseln" macht wegen der fehlenden Randbepflanzung wenig Sinn.
Der Beschrdkung der Ausweisung auf die nérdlich des Waldes gelegene Wiesenfldche
wird aus den genannten Griinden eindeutig der Vorzug vor der beabsichtigten Gesamtaus-
welsung gegeben.

Nr. 4 GE-Gebiet "Sid"
Das vargesehene Gewerbegebiet fiegt ungiinstig zu den ausgewiesenen und grifitenteils
verwirklichten Sondergebieten am Siidrand von Stamsried. (Nach den "Planungshilfen” der
Obersten Baubehdrde S. 31 Pkt. 5, ist eine Beeintrdchtiqung des Erholungsaufenthalts zu
vermeiden). AuBerdem stirt es gravierend den bisher reizvollen Blick auf Stamsried bei An-
néherung aus stidlicher Richtung. Da der vorgelagerte Héhenriicken in die Ausweisung
einbezogen wird, wirkt die Beeintrdchtigung besonders nachhaltig in die freie Landschaft
hinein. Die Anfahrbarkeit und die topografische Eignung fiir die interne ErschlieBung sind
glinstiger zu beurteilen als bei dem beabsichtigten Gewerbegebiet an der Neunbtirger
Strafe.
Wegen der gravierenden Nachteile fiir das Onts- und Landschaftsbild und den zu erwarten-
den Beeintrdchtigungen fiir die Sondergebiete wird das Gewerbegebiet nicht befilrwortet.

Landratsarmt Cham, Schreiben vomn 20.12.1994

Stellungnahme aus Sicht des immissionsschutzes

Die Marktgemeinde Stamsried plant die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes.

1. Gewerbegebiet an der Neunburger StrafSe

Das Planungsgebiet soll dabei als Gewerbegebiet gemdl § 8 Baunutzungsverordnung ausge-
wiesen werden.

Das Gebiet befindet sich im Nordwesten von Stamstied. Im Norden wird das Planungsgebiet
durch die Staatsstrafe St 2040 begrenzt. Im Osten grenzen Gewerbegebiete und Mischgebiete
an. Im Westen befinden sich unbebaute Grundstiicke. Im Siiden befindet sich der Friedhof von
Stamsried. Weiter siidlich befindet sich ein allgemeines Wohngebiet,

Die strafenméBige Anbindung soll iiber die Staatsstrafle St 2040 erfolgen.

Da im Siden des geplanten Gewerbegebietes ein Friedhof vorhanden ist, sollte der siidliche
Bereich des Gewerbegebietes als nutzungsbeschrénktes Gewerbegebiet dargestellt werden. Die
Tiefe dieses nutzungsbeschridnkten Gewerbegebietes sofl ca. 70 m betragen. Bei einem
nutzungsbeschriankten Gewerbegebiet in einer Tiefe von 70 m sind schddliche Umwaelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes im Berelch des Freidhofs und des im
Silden angrenzenden allgemeinen Wohngebietes nicht mehr zu erwarten.
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Bei Beachtung dieses Punktes bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes keine Einwendungen
gegen die Ausweisung des Gewerbegebietes an der Neunburger Stra3e.

2. WA-Gebiet "Auf der Reserve™-West

Das geplante allgemeine Wohngebiet befindet sich nérdlich von Stamsried. Im Norden und
Westen grenzen unbebaute Grundstiicke an. Im Siiden befinden sich bereits ausgewiesene allge-
meine Wohngebiete. Im Osten wird das Planungsgebiet durch eine Kreisstralle begrenzt.

Um die Auswirkungen des Verkehrs auf das allgemeine Wohngebiet feststellen zu kdnnen, wurde
eine Lirmprognoseberechnung nach der DIN 18005 Teil 1 vom Mai 1987 durchgefiihrt.

Die Berechnung ergab einen Beurteilungspegel von tagsiiber 55 dB (A) und nachts 45 dB (A).
Die im Beiblatt 1 zur DIN 18005 angegebenen Orientierungswerte fiir ein allgemeines Wohngebiet
von tagsiiber 55 dB (A) und nachts 45 dB (A) werden somit nicht iiberschritten.

Aus Sicht des Immissionsschiuzes bestehen somit keine Einwendungen gegen das geplante
allgemeine Wohngebiet "Auf der Reserve”-West durch die Marktgemeinde Stamsried.

3. SO-Gebiet "Feriendort Kiirnburgstrafie”

Das geplante Feriendorf befindet sich im Nordosten von Stamsried. Im Norden, Osten und Siiden
befinden sich unbebaute Grundstiicke. Im Westen grenzt der Orisbereich von Stamsried an. Im
Stidwesten befinden sich dabei ein Gewerbebetrieb (Druckerei). Das geplante Feriendorf grenzt
dabei direkt an diesen Gewerbebelrieb an.

Bei Aufstellung des Bebauungsplanes solfte darauf geachtet werden, dal? Ferienhduser nicht
direkt an diese Druckerei herangefiihrt weden.

Bei Beachtung dieses Punktes ist die Ausweisung des Sondergebietes "Feriendorf Kiirnburg-
straBe” aus Sicht des Immissionsschutzes vertretbar.

4. Gewerbegebiet "Stid"

Das geplante Gewerbegebiet befindet sich stidlich von Stamsried. Im Norden befinden sich zwei
Weiher. im Westen und Siiden grenzen unbebaute Grundstiicke an. Im Osten wird das Planungs-
gebiet durch die Staatsstrale 2040 begrenzt.

In der ndheren Umgebung des geplanten Gewerbegebietes befinden sich keine Wohngebédude.
Mit schédiichen Umwefteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzas ist somit
durch das geplante Gewerbegebiet nicht zu rechnen.

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen somit keine Einwendungen gegen das geplante
Gewerbegebiet "Siid" durch die Markigemeinde Stamsried.

Regierung der Oberpfalz, Schreiber vom 22.12.1994

Zu den o. a. Vorhaben duBert sich die Regionalplanungsstelle wie folgt:

1. GE-Gebiet

Gegen die Erweiterung des im Flichennutzungsplan enthaltenen Gewerbegebietes an der
Neunburger StraBe werden aus regionalpianerischer Sicht keine Bedenken vorgebracht.

2. WA-Gebiet "Auf der Reserve-West"

Es wird angeraten, auf die Ausweisung dieses geplanten WA-Gebietes zu verzichten, zumal die
Fi&dchen in der engeren Schutzzone eines Wasserschutzgebietes fiegen. Zundchst einmal soflten
die groBfldchig ausgewiesenen und an das Siedlungsgebiet von Stamsried angrenzenden
WA-Fldchen bebaut werden. Die jetzt zusédtzlich geplanten Fldchen, die die vorhandene Geldnde-
kuppe (iberspringen und weit Uber die 8stlich der StraBe vorhandene Bebauung hinausragen,
wiirden eine bandartige Zersiedelung der Landschalt bedeuten.

3. SO-Gebiet "Ferindorf Kiirnburgstrale”

Mit der Ausweisung des SO-Gebietes besteht Einverstdndnis, soweit sich die Fliche auf die in
dem Vorhabens- und ErschiieBungsplan "Feriendorf KiirnburgstraBe" dargesteliten Grenzen be-
schrénkt. Die dort vorgesehene GréBe der Ferienparkaniage mit ca. 25 Hédusern erscheint aus-
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reichend, zumal Im Siiden des Marktes bereits eine Reitanlage mit einem vergleichsweisen
groBen Feriendorf besteht.

Einer Ausweitung des SO-Gebietes, wie sie in der Fldchennutzungsplandnderung dargestellt ist,
erscheint problematisch, da einerseits Waldrodungen erforderlich wiéren und es andererseits zy
Nutzungskonflikten mit dem dann direkt benachbarten Gewerbegebiet kornmen kénnte.

4. GE-Gebiet "Siig”

Fir den Markt Stamsried solite vorerst die Auswelsung des groBfldchigen GE-Gebietes im
Westen ausreichen. Zudem erscheint die raumfiche Zuordnung zum nordwestlich angrenzenden
Feriendorf mit Reitanlage wenig sinnvoll,

Hinzu kommt, daB derzeit von Siden her noch ein reizvolles, vergleichsweise ungestirtes
Ortsbild des Marktes Stamsried besteht, das durch ein vorgelagertes Gewerbegebiet empfindlich
gestort wiirde. Da dariiber hinaus auch die Abwasserentsorgung nur kostenaufwendig geldst
werden kann, solite auf die Ausweisung des GE-Gebietes “Siig” verzichtet werden.

Fir weftergehenden Fragen steht die Regionalplanungsstelle gern zur Verfiigung.

Regierung der Oberpfalz, Schreiben vom 07.12.1994

Die Regierung der Oberpfalz -Hohere Landesplanungsbehérde- nimmt als Trdger diffentiicher
Belange der Raumordnung und Landesplantng zu o. a. Vorbaben wie folgt Stellung:

Nach LEP B il 1.3 soll in allen Gemeinden in der Regel eine organische Siedlungsentwickiung
stattfinden; diese umfalit im gewerblichen Siedlungsbereich den Bedarf anséssiger Betriebe
sowie den Bedarf fiir die Neuansiediung von Betrieben, die zur trilichen Grundversorgung oder
Strukturverbesserung in der Gemeinde notwendig oder die an besondere Standortvoraus-
selzungen gebunden sind.

Der Bedarf fiir eine Gewerbefldche von mehr als 16 ha ist gemessen am bisherigen Bestand und
an den regionalplanerischen Gemeindefunktionen nicht nachvoliziehbar; eine Begrilndung ist
nicht gegeben worden. Unter Vorsorgegesichtspunkten erscheinen ohne néhere Begriindung
2 bis 3 ha vertretbar.

Zum geplanten Gewerbegebiet Sid ist unter Hinwels auf LEP B #f 1 anzumerken, dalfl die
raumfiche Zuordnung zum unmittelbar angrenzenden Sondergebiet Feriendorf weniger sinnvoll
erscheint,

Das Wohngebiet An der Reserve ist dann hinnehmbar, wenn die Bebauung hier zum AbschiuB
gebracht wird.

Im Zusammenhang mit der Ausweisung der Sondergebiete fiir die Reitanlage und das Feriendorf
im Stiden des Ortes Stamstied wurde das Sondergebiet am Kiirnberg aus dem Fldchennutzungs-
plan herausgenommen; die Aufhebung der diesbeziiglichen landesplanerischen Beurteilung vom
31.03.7978 Nr. 800-8297-2 CHA 10 wurde auf Wunsch der Gemeinde zurickgestelft, auch
deshalb, weil aufgrund der Fremdenverkehrsfunktion der Gemeinde ein spéterer, zusétzlicher
Bedarf nicht ausgeschiossen werden konnte und eine potentielle Erweiterung des Feriendorfes
im Siden des Ortes u. a. aus Griinden der Abwasserbeseitigung problematisch erschien.
Gegenwidrtig scheinen abwassertechnische Griinde nicht mehr gegen diese Erweiterung zu
sprechen.

Gegen die vorgesehenen Gewerbe- und Sondergebietsausweisungen bestehen aus der Sicht
der Landesplanung nicht unerhebliche Bedenken.

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpfiege, Regensburg, Schreiben vom 01.12.1994

fm Bereich der Planung sind vor- und frihgeschichtliche Geldndedenkmdler bisher nicht
bekannt. Bei kiinftigen Bauaurbeiten kénnen fedoch archdologische Funde auftreten, die laut § 7
und 8 des Dschges. unter gesetzlichem Schutz stehen, Wir bitten, alle mit der Durchfiihrung des
Vorhabens betrauten Stelfen unc Bauwilligen auf die gesetziiche Meldepflicht hinzuweiser:.
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StraBenbauamt, Regensburg, Schreiben vom 15.12.1994

Es wird darauf hingewiesen, daf8 bei der Nutzung der kiinftigen Gewerbegebiete entlang der
StaatsstraBe 2040 die Baubeschrdnkungszonen im Abstand von 20 m zum Rand der befestigten
Fahrbahn einzuhalten sind.

Ferner sind zur Bewiéltigung des zu erwatenden Verkehrsaufkommens Linksabbiegespuren an
der StaatsstraBe auf Kosten des Marktes Stamsried anzulegen.

Wasserwirtschaftsamt, Regensburg, Schreiben vom 30.11.1994

Zur 0. a. Flachennutzungsplan-Anderung kann wie folgt Stellung genommen werden:

1.

die Wasserversorgung ist durch einen Anschiufl des Baugebietes an die zentrale Anlage des
Marktes sicherzusteffen.

2.

Zur schadlosen Abwasserbeseitigung aus dem Baugebiet hat der Anschiuf3 dieses Gebietes an
die zentrale Abwasseranfage des Marktes zu erfolgen.

Es ist jedoch der Nachweis zu erbringen, ob die Rohrdimensionen des Kanalnetzes und die
Regenwasserbehandiung in ihrer GréBe noch ausreichend sind.

Zur Grundwasserneubildung und Entlastung des Entwdsserungssystems ist eine Versickerung
der unverschmutzten Niederschlagswésser anzustreben.

Ein Nachweis (ber die Sickerfdhigkeit des Untergrundes ist hierzu erforderiich.

Bei Beriicksichtigung der vorgenannten Hinweise bestehen gegen das geplante Baugebiet in
wasserwirtschaflticher Hinsicht keine weiteren Einwendungen.

OBAG - Regensburg, Schreiben vom 22.12.1994

Sie teilen uns mit, daB der FNP zum Zwecke der Ausweisung verschiedener Nutzungstldchen
gedndert werden soll.

Den aus dem wirksamen FNP {ibernommenen alten Bestand und (berholte Planungen von
Versorgungsanfagen haben wir mit gelbem Farbstrich gekennzeichnet.

Die gewerbliche Baufliche Nr. 1 kann nun unbefastet von elektrischen Anfageteifen beplant
werden.

Die Versorgungssicherheit ist fir die Planungsfidchen gegeben. Art und Umfang der elektrischen
ErschlieBungsaufwendungen, insbesondere fiir die gewerblichen Ansiediungen, kann erst bei
Vorlage der eigentlichen Bauleitpldne festgestellt und beurtellt werden.

Mit den Nutzungsédnderungen besteht Einverstdndnis.

Bayerisches Forstamt, Roding, Schreiben vom 07.12.1994

1. Sondergebiet "Feriendorf Kiirnburgstrale"

Die Planungen fir das Feriendorf KiirnburgstraBe sehen die Miteinbeziehung von Waldffachen im
Sinne des Bayerischen Waldgesetzes {(BayWaldG) vor. Es handeit sich hierbei jeweils um Teil-
flachen der iiberwieqend landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke FINmm. 963 und 964 sowie des
Waldgrundstiicks FINr. 675 der Gemarkung Stamsried. Voraussetzung filr deren Bebaubarkeit ist
demzufolge die Rodung der betreffenden Waldfldchen.

Die Vereinbarkeit des o. g. Vorhabens mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
wurde bereits in den Jahren 1977 und 78 im Rahmen eines Raumordnungsverfahrens geprift.
Das anschlieBend eingeleitete Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das
Ferfendorf wurde jedach - wegen der Nichtheachtung von wesentfichen Maf3gaben der landes-
planerischen Beurteilung vom 31.03.1978 bei der Erstellung des Bebauungsplanes - nicht abge-
schlossen, so daf3 ein rechtskréftiger Bebauungsplan fiir dieses Sondergebiet nicht existiert.
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Der Fldchenbedarf fir das geplante Feriendorf KiirnburgstraBe geht deutlich liber den der
fandesplanerischen Beurteilung vom 31.03.1978 zugrundegelegten Flichenumfang hinaus. Eine
wesentliche Bedingung der seinerzeitigen landesplanerischen Beurteilung, wonach im Westen
des geplanten Feriendorfes ein mindestens 40 m breiter Waldstreifen zu erhalten und zu
unterpflanzen ist, ist nicht mehr realisierbar, da gréBere Teile dieses Waldstreifens im Zuge von
Betriebserweiterungen der Fa. Végel gerodet wurden. Da sich zudem auch die gesetzlichen
Grundfagen (Regionalpfan, LEP, Waldfunktionspfan) gedndert haben, ist nach unserer Auffassung
die seinerzeitige landesplanersiche Beurteilung als Entscheidungsgrundifage und -hilfe fiir das
Feriendorf Kiirburgstrale nicht mehr geeignet. Vielmehr ist aufgrund der gednderten Sach- und
Rechtslage eine Neubeurteilung des Vorhabens erforderiich.

Im Waldfunktionsplan filr die Regierungsbezirke Oberpfalz und Niederbayern, Teilabschnitt
Regensburg, sind die betreffenden Waldfldchen als Erholungswald (Intensitétsstufe ) und Wald
mit besonderer Bedeutung fiir das Landschaftsbild ausgew/iesen.

Teilftichen des Waldes im Norden des geplanten Feriendorfes liegen nach dem Waldfunktions-
plan innerhalb eines amtfich festgesetzten Wasserschutzgebietes.

Laut dem Regionalplan fiir die Region Regensburg vom 1. Mérz 1988 liegen die beplanten
Waldffachen im fandschaftlichen Vorbehaltsgebiet "Stidabfall des Vorderen Oberpfifzer Waldes
(zwischen Rétz und Cham)". "Neue Nutzungen oder landschaftsverdndernde MaBnahmen solfen
hier sorgfiltig gepriift werden.” (Bf 2)

Die am 1. Mérz 1994 in Kraft getretene Verordnung (ber das Landesentwicklungsprogramm
Bayern (LEP) enthédlt fiir das betroffene Waldgebiet folgende einschldgigen Ziele:

"Der Wald sofl im Hinblick auf seine aflgemeine Bedeutung fiir den Kiima-, Gewdsser- und
Bodenschutz, den &kologischen Ausgleich, die Erholung, als Lebensraum fir einheimische
Pflanzen und Tiere sowie als Grundiage einer umweltfreundlichen Rohstoffversorgung in seinem
Umfang mdglichst erhalten und in seiner genetischen Vielfalt erhalten und verbessert werden.
Der Wald soll insbesondere in siediungsnahen Bereichen, in agrarisch intensiv genutzten und
sonstigen waldarmen Gebieten méglichst vermehrt werden.” (B 11l 4)

Diese fiir alle 6ffentlichen Planungstrdger rechtsverbindlichen Vorgaben (§ 5 Abs. 4 ROG) werden
durch folgende, im Waldfunktionsplan fir die Regierungsbezirke Oberpfalz und Niederbayern,
Teilabschnitt Regensburg, vom 1. Médrz 1992, formulierten Ziele weiter konkretisiert;

"Die Waldflache im Pianungsgebiet soll nach Umfang und réumliicher Verteilung erhalten werden.
Dies gilt insbesondere fiir Wélder mit Schutz-, Erholungs- und Sonderfunktionen. (1.1)

Die Waldrdnder sollen vor allem in den Randzonen von Wéldern auf herausragenden und von
weitem einsehbaren Landschaftsteilen, wie Hohenziigen und Bergkuppen, insbesondere im Jura
und in den grenznahen Mittelgebirgen oder von Wéldern in waldarmen Gebieten von Bebauung
freigehalten werden, (1.1.3)

Walder im Bereich von Wasserschuizgebieten, Wassereinzugsgebieten und wasserwirtschaft-
lichen Vorranggebieten sollen so gepflegt werden, daf

- die Reinheit des Grund- und Oberildchenwassers nicht beeintrdchtigt,

- die abfluBiregulierende Wirkung des Waldes gesichert,

- der Beitrag des Waldes zur Grundwassererneuerung nach Méglichkeit gesteigert werden. (3.1)
Wélder mit besonderer Bedeutung fiir die Erholung sollen méglichst besucherfreundlich gepflegt
und vor Beeintrdchtigungen, die ihren Erholungswert mindern, bewahrt werden. (4.1}

Wiélder bzw. Waldrinder und Gehdlzgruppen, die das Landschaftsbild in besonderem MaBe
pragen und Wélder, die optisch Siediungsbereichen, viel befahrenen Verkehrseinrichtungen oder
speziellen Natur- und Kulturdenkmdlern zugeordnet sind, sollen vor Eingriffen, die ikren land-
schaftsgestalterischen Aufgaben entgegenstehen, bewahrt werden.
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Dies gift Insbesondere fiir
- landschaftsbestimmende Waldrdnder im Sichtbereich von Siedlungen, Verkehrsachsen und
Erhiolungsschwerpunkten (5.2)."
Eine Rodung dieser Waldfldchen ist mit den vorstehend beschriebenen, rechtsverbindlichen
landesplanerischen Zielen und Vorgaben nicht vereinbar. Von einer Einbeziehung dieser Wald-
flichen in das geplante Sondergebiet Feriendorf KirnburgstraBSe sollte deshalb Abstand
genommen werden.
Die Bestockung der zur Ausweisung als fFeriendorf vorgesehenen Waldflichen besteht
(iherwiegend aus mittelaften und &lteren Kiefern/Ldrchen-Mischbestdnden mit einzelnen Fichten
und zahireichen, vor allem im ndrdlichen und westlichen Waldrandbereich konzentrierten
Buchen, Eichen und Birken sowie einer stelfenweise lppigen Naturverjiingung der genannten
Baumarten. Die im Falle einer Rodung dieser Fladchen siidlich des Feriendorfes verbleibenden
Bestédnde erscheinen aufgrund der gegebenen Standorts- (méBig trockene lehmige Gruse) und
Bestockungsverhdftnisse (Kiefer, Ldrche) ausreichend stabil. Demgegeniiber sind bei den
nérdiich angrenzenden Waldfldchen (mittelaite Kiefern/ Fichten / Larchen-Mischbestinde mit
zahlreichen Buchen und Birken), trotz gleicher Standortsbedingungen, wegen der hier
gerebenen Fichtenbeteiligung, Windwurfschdden als Folge der Rodung der westlich vorgelager-
ten Bestdnde nicht auszuschiieBen, da durch die Rodung die im Oberhangbereich dieses méBig
steilen Westhanges noch geschlossene Bestockung aufgerissen und dadurch ein offener,
deutlich exponierter neuer Westrand entstehen wiirde. Des weiteren nicht auszuschiieBen sind
Schédden an den geplanten Ferienhdusern durch infolge Windeinwirkung oder Schneebruch
umstiirzende Bédume oder herabfallende Baumteile, sofern ein der in den Nachbarbestinden
maximal errelchbaren Baumhdhe entsprechender Sicherheitsabstand zwischen Waldrand und
Ferienhdusern von 25 Metern nicht eingehalten wird. Auch aus diesen Griinden sofite auf eine
Ausweisung dieser Waldfldchen als Sondergebiet verzichtet werden.
2. Gewerbegebiet "Sid" an der St 2040
An das geplante Gewerbegfet grenzt i Norden eine Erstaufforstungsfldche (FINr. 259).
Wenngleich aufgrund der Bestockungsverhditnisse (Esche, Roterle) und der Lage der Wald-
fldche zum geplanten Gewerbegebiet (nérdlich angrenzend) Schdden an innerhalb des
Gewerbegebiet liegenden Gebduden durch infolge Windwurf oder Schneebruch umstirzende
Bdume und herabfallende Baumteile wenig wahrscheinlich erschelnen, so sind sie wegen der
gegebenen Standortsverhdltnisse (NaBboden) dennoch nicht véllig auszuschiieBen. Auf einen in
diesem Bereich vorsorglich einzuhaltenden Sicherheitsabstand zwischen Waldrand und Bebau-
ung von mindestens 25 Metern soflte deshalb in den Erfduterungen zum Flachennutzungsplan
hingewiesen werden.
3. Gewerbegebiet "Neunburger StraBe" und Baugebiet "Auf der Reserve”
Durch die oben genannten Planungen werden forstfiche Belange nicht bertihrt.

Telekom, Regensburg, Schreiben vom 30.11.1994

Wir bitten Sie, in den Erfduterungsbericht zum Flachennutzungsplan einen Hinwels aufzunehmen,
daf bei der Aufstellung der Bebauungsplidne in allen Strafen geeignete und ausreichende
Trassen fiir die Unterbringung der Fernmeldeaniagen vorgesehen werden.

Fiir den rechizeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem StaBenbau
und den Baumafinahmen der anderen Leitungstriger ist es notwendig, dafi Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmafnahmen im Planbereich dem Fernmeldeamnt Regensburg, Postfach
10 00 02, in 893041 Regensburg, Dieststelle PIL 6, Telefon (0941) 707 - 61 06, so friih wie méglich,
mindestens 8 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

11



6.3.2.

In der Sitzung des Marktgemeinderates am 19.01.1995 wurden die Bedenken und Anregungen der
Fachstellen behandeit, wobei die d&ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abgewogen wurden.

Im Verfahren zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde in der Zeit vom 15.11.1994 -
16.12.1994 die Biirgerbeteiligung, die Anhdrung der Trager &ffentlicher Belange und die
Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden gem. §§ 2 Abs. 3, 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
durchgeflihit. Im Rahmen der Birgerbeteiligung wurden keine Anregungen oder Bedenken gegen
die Planung vorgebracht, ebenso haben die Stadt Rotz und die Gemeinden Pemfling und Pasing
keine Einwendungen erhoben. Die Stadt Roding und der Markt Neukirchen-Balbini haben keine
Stellungnahme abgegeben. Folgende Trager dffentlicher Belange wurden angehdért:

a) Landratsamt Cham

b Regierung der Oberpfalz

c) Wasserwirtschaftsamt Regensburg

d) Vermessungsamt Cham

e) Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege

fy Regionaler Planungsverband

g) StraBenbauamt Regensburg

h) Staatl. Forstamt Raoding

i) Amt fir Landwirtschaft Cham

j) Direktion fur Landliche Entwickiung

k) OBAG Regensburg

f) Telekom Regensburg

Der Regionale Planungsverband hat keine Stellungnahme abgegeben, das Vermessungsamt
Cham, das Amt fUr Landwirtschaft und die Direktion fir Landliche Entwicklung haben keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

Zu den Hinweisen, Anregungen, Einwendungen und Bedenken der {ibrigen Trager offentlicher
Belange nimmt der Martkgemeinderat Stellung und beschlieBt wie folgt.

Landratsamt Cham, Schreiben vom 07.12.1994

Feuerloschwesen und Kreisbrandrat: die Hinweise werden bei der Aufstellung der Bebauungs-
plane beachtet.

Stellungnahme Stadtebau:

zu Nr. 1 Gewerbegebiet Neunburger StraBBe: die verlangte Aussparung im Siidwesten ist eilweise
nicht verstdndlich, ihr wird im Zusammenhang mit der nachfolgenden Stellungnahme des
Sachgebietes dadurch Rechnung getragen, daf der Bereich unmittelbar gegeniiber dem Friedhof
als nutzungsbeschranktes Gebiet dargestellt wird.

zu Nr. 2 WA-Geblet "Auf der Reserve": die erforderliche Aushahmegenehmigung von der
Naturparkverordnung wird beim Landratsamt Cham beantragt.

zu 3: "Feriendorf KlrnburgstraBe": Hierzu weist der Marktgemeinderat mit Geltung fir die
Einwendungen aller betroffenen Trager 6ffentlicher Belange darauf hin, daB das gesamte Ferien-
dorfgebiet bereits bei der Aufstellung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes dargestellt
und auch landesplanerisch positiv beurteilt war. Die Nutzungsdarstellung wurde lediglich bei der
1 Anderung des Flachennutzungsplanes auf Anforderung geéndert, um das Feriengebiet Glock-
nerhof zu ermdéglichen. Der Markt hat aber in diesem Zusammenhang bereits damals unzweifel-
haft darauf hingswiesen, daB er sich bei Bedarf vorbehalt, die bereits sinmal rechtswirksam
dargestellte Nutzung wieder in den Flachennutzungsplan aufzunehmen (s. Begrindung Nr. 5 zur
1 Anderung des Flachennutzungsplanes.) Damit eriibrigt sich nach Ansicht des Marktgemeinde-
rates ein ndheres Eingehen auf die insoweit vorgebrachten Bedenken.
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6.4.
6.4.1,

6.4.2.

6.5

Aktenvermerk vom 20.03.1995
Gesprach mit Vertretern des Landratsamtes Cham am 23.02.1995.
Herr BD v. Armannsperg, Herr RAR Schmidbauer, Herr TA Stelzer, alle Landratsamt Cham.

Mit den genannten Mitarbeitern des LRA Cham wurde das Ergebnis der Fachstellenanhérung im
Zuge des Anderungsverfahrens und die beschluBmaBige Behandiung durch den Marktgemeinde-
rat erérient. Dabei konnten folgende Klarstellungen und Prazisierungen erreicht werden:

- statt der in der Stellungnahme "Stadtebau” zu Nr. 1 vom 20.11.1994 geforderten Streichung von
1/5 der Planungsflache fiir das Gewerbegbiet an der Neunburger Strafie soll im Eréduterungs-
bericht ein Hinweis aufgenommen werden, daB in den spater aufzustellenden Bebauungsplan
eine Bauvorschrift enthalten sein wird, wonach im Bereich der Héhenkuppe eine {sehr} méBige
Ausbildung der Gebaudehdhen einzuhalten ist.

- die in der Stellungnahme des Sachgebietes “Immissionsschutz” vom 07.12.1994 unter Nr. 1
empfohlene Ausweisung eines nutzungsbeschrénkten Teilgebietes gegeniiber dem Friedhof
wird konkret auf die Fliche des Grundstiicks Fl. Nr. 426 beschrankt.

- die von der Regionalplanungsstelle getroffene Aussage zum WA-Gebiet "Auf der Reserve" zum
Wasserschutzgebiet ist unzutreffend, es handelt sich um eine weitere und nicht um eine engere
Schutzzone. AbschlieBende Klarung (ber die weitere Vefahrensweise (Ausnahme von der
Schutzgebietsverordnung oder deren Anderung) erfolgt im Einvernehmen mit der Abteilung
Wasserrecht im Landratamt.

- Naturparkverordnung: Der Markt stellt einen Antrag an das Landratsamt auf Erteilung einer
Befreiung von den Bestimmungen der Verordnung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Deckblattes Nr. 3 vom 26.09.1994 i. d. F. vom 19.01.1995 mit Edauterungshbericht
wurde am 27.03.1985 vom Markigemeinderat Stamsried zur 6ffentlichen Auslegung gebilligt.

Der Entwurf des Deckblattes Nr. 3 vom 26.09.1994 i. d. F. vom 18.01.1935 mit Erlduterungsbericht
wurde geman § 3 Abs. 2 BauGB vom 10.04.1995 bis 12.05.1935 im Rathaus éffentlich ausgelegt.
Ort und Zeit der Auslegung wurden am 31.03.1995 ortsiiblich bekannt gemacht.

Behandiung der Bedenken und Anregungen zur &ffentlichen
Auslegung

Dem Marktgemeinderat wurde berichtet, daB von Herrn Ernst Végel jun. zur Niederschrift der
Geschéftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Stamsried vom 16.03.1995 gegen die Flachen-
nutzungsplananderung insoweit Einwendungen vorgebracht wurden, als sich die Anderung auf
die Wiederaufnahme des Feriendorfes in den Flachennutzungsplan bezieht. Herr V&gel beflirchtet
immissionsschutzrechtliche Einschrankungen fir seinen Betrieb, falls sich spétere Nutzer des
Fertendorfes durch die Gerduschentwicklung im Zusammenhang mit dem gesamten Betriebs-
ablauf gestort fijhiten. Im gleichen Sinne hat sich die Handwerkskammer Ndb. /Opf. im Schreiben
vom 17.03.19995 gedufiert.
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Ferner wurde dem Marktgemeinderat berichtet, daB in der Zeit vom 10.04. bis 12.05.1995 die
offentliche Auslegung der Flachennutzungsplananderung durchgefihrt wurde und daB mit
Schreiben vom 31.03.1995 folgende Trager offentlicher Belange von der Auslegung benachrichtigt
wurden:

Regierung der Oberpfalz, Landesplanungsstelle

Reqierung der Oberpfalz, Regionalplanungsstelle

Wasserwirtschaftsamt Regensburg

Vermessungsamt Cham

Bayer. Landesamt f{ir Denkmalpflege

Regionaler Planungsverband

StraBenbauamt Regensburg

Bayer. Forstamt Roding

Amt fir Landwirtschaft Charn
. Direktion fr l&andliche Entwicklung
. OBAG Regensburg
. Deutsche Bundespost, Telekom, Regensburg
. Handwerkskammer Ndb. /Opf. Regensburg
. Landratsarmt Cham mit den Abteilungen und Sachgebieten

Bauabteitung

Technische Abteilung

Immissionsschutz

Wirtschaftsférderung

Naturschutz

Kreisheimatpfleger
Keine Antwort auf die Benachrichtigung haben die Fachstellen Nrn. 1, 6, @ und 11 abgegeben.
Ohne Stellungnahmen haben geantwortet die Fachstellen unter den Nrn. 4, 5, 7, 10 und LRA,
Sachgeb. Wirtschaftsférderung.
Auf die fritheren Stellungnahmen bei der Beteiligung der Trager éffentlicher Belange wahrend der
Planaufstellung haben verwiesen die Fachstellen
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Wasserwirtschaftsamt Rgbg. Schreiben vom 30.11.1994
Bayer. Forstamt Roding Schreiben vom 07.12.1994
Dt. Bundespost, Telekom Schreiben vom 30.11.1984

LRA, technische Abteilung {teilweise) Schreiben vom 30.11.1994
Diese Stellungnahmen wurden bereits mit Beschiuf des Marktgemeinderates Nr. 12/95 vom
19.01.1985 behandelt, deshalb braucht nicht erneut darauf eingegangen zu werden.
Vor Blrgern wurden wahrend der Auslegung keine Stellungnahmen abgegeben oder Bedenken
und Anregungen vargebracht.
Zu den vorliegenden Einwendungen, Stellungnahmen, Bedenken und Anregungen nimmt der
Marktgemeinderat Stellung und beschlieBt wie folgt:
1. Zu den Einwendungen van Herrn Vagel zur Niederschrift vom 16.03.1935 und zu den Schreiben
der Handwerkskammer Ndb./Opf. vom 17.03. und 07.04.19995.
Auf Antrag des Marktes Stamsried im Schreiben vom 20.03.1995 fihrte das Landratsamt Cham
am 05.04.1995 eine Schallpegelmessung durch. Das Ergebnis wurde im Schreiben vom
12.04.1995 Nr. 41 - 824 mitgeteilt. Daraus geht im Wesentlichen hervor, daB sich an der MeBstelle
am Rande des geplanten Sondergebietes bei einem Fahrverkehr bis zu zwei Stunden auf dem
Betriebshof der Firma Vogel keine, bei einer Einwirkungszeit von vier Stunden eine geringe
Uberschreibung von 3 dB (A) ergibt. Diese kann auf Vorschlag des Landratsamtes durch ein
entsprechendes Zurlcksetzen der untersten Ferienhduser ausgeglichen werden. Der Markt-
gemeinderat beschlieBt diesem Vorschlag zu folgen und die Anregung bei einer etwaigen
Aufsteliung eines Bebauungsplanes zu beriicksichtigen.
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6.6.

2. Zum Schreiben der Regionalplanungsstelle bei der Reg. d. Opf. vom 10.04.1995, WA - Gehiet
"Auf der Reserve West”, zum einen ist klarzustellen, daB die Flichen nicht in der engeren
Schutzzone des Wasserschutzgebietes liegen, wie auch aus dem Schreiben des Landratsamtes
Cham vom 11.04.1995 Nr. 50-610-F.Nr.28.3 hervorgeht. Zum anderen wird durch die Plan-
anderung nur wieder ein Zustand hergestellt, der in erster Fassung des Flachennutzungsplanes
sowie Im Entwurf des Bebauungsplanes "Auf der Reserve" bereits enthalten war. Unklar erscheint
die Formulierung der "grofiflacheig ausgewiesenen und an das Siedlungsgebiet ... angrenzenden
WA-Flachen". Soweit damit der Bebauungsplan "Hofgarten" gemeint sein sollte, so diirfte dieses
Wohnflachenangebot in Kiirze aufgebraucht sein. Soweit der gesamte Teil "Auf der Reserve-West"
gemeint ist, so schlieft sich die geringfiigige Erweiterung an die bestehende Planung an, die
Gefahr einer "bandartigen Zersiedelung der Landschaft" kann der Marktgemeinderat nicht
erkennen. Die Einwande werden deshalb zuriickgewiesen.

Zu den Anmerkungen zum SO-Gebiet Feriendorf wurde bereits im BeschluB Nr. 12/95 vom
19.01.1995 darauf hingewiesen, dafB mit der Wiederaufnahme nur die Option genutzt wird, die sich
der Markt bei der Herausnahme aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan offengehalten
hatte.

3. Schreiben des Landratsamtes Cham vom 11.05.1695 Nr. 50-610-F.Nr. 28.3

Immissionsschutz: die Anregung beziglich des Gewerbegebietes An de Neunburger StraBe
wurde insoweit bereits aufgegriffen, als im Erlduterungsbericht in der Fassung vom 21.03.1995 die
Nutzungsbeschrankung fiir das Grundstiick FL.Nr. 426 aufgenommen wurde.

Technische Abteilung -Stadtebau-, zu den Bedenken gegen das "Sondergebiet Feriendorf* wurde
bereits mit BeschluB Nr. 12/95 vom 19.01.1935 grundsatzlich Stellung genommen. Die Bedenken
zur etwaigen Unvertraglichkeit mit dem angrenzenden Gewerbegebiet wurden durch das
Sachgebiet Immissionsschutz ausgeraumt (s. oben), den Bedenken wegen einer erforderlichen
Redung bei einer Verwirklichung des Ferindorfes im gesamten Umfang kann durch eine gezielte
und zweckmaBige Randbepflanzung und Eingrinung des gesamten Gebietes im Rahmen eines
Bebauungsplanes Rechnung getragen werden. Auf entsprechend vergleichbare Einrichtungen in
benachbarten Gemeinden (z. Beisp. ADAC-Feriendorf Neub&u) wird dabei verwiesen.
Naturschutz, dem Antrag des Marktes Stamsried vom 07.03.1995 auf Erteilung einer Befreiung
von den Bestimmungen der Naturparkverordnung fir das WA "Auf der Reserve-West" wurde mit
LS vom 16.05.1995 Nr. 42-173 stattgegeben,

FeststellungsbeschlubB

Der Martgemeinderat stellt das Deckblatt zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes in der
Fassung vom 19.01.1995 mit dem Erlduterungsberichtes i. d. F. vom 21.03.1995 nach MaBgabe
der im vorhergehenden Beschluf entschiedenen Erganzungen fest.

Landshut, den  26.09.1994
geandert, den  19.01.1995

Ber erganzt, 21.03.1995
fmm
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(1. AUFSTELYUNGSBES
Stamsried, L

Der Marktgemeinderat Stamsried hat in der Sitzung vom )
31.01.1994 die Anderung des Fldchennutzungsplanes durch das
=/ Deckblatt Nr. 3 nach 3 2 BauGB beschlossen. Der Anderungs—
beschiuB wurde am 04.02.1994 ortsiiblich bekannt gemacht. )

1. Bii eister

Den betroffenen Trdgern Gffentlicher Belange wurde zur Abgabe
ihrer Stellun?nuhme nach § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf
des Deckblattes Nr. 3 in der Fassung vom 26.09.1994 eine an-
gemessene Frist vom 15.11.1994 bis 16.12.1994 gesetzt.

(2. FACHSTELLENANHORUNG:
Stamsried] gery ....1! §.0L %,

% o

-
Die Biirgerbeteiligung gemd8 § 3 Abs. 1 BouGB mit dffent-
licher Darlequng und” Anhorung fiir den Vorentwurf des Deck-
blattes Nr. 5 in der Fassung vom 26.09.1994 hat in der Zeit
vom 15.11.1994 bis 16.12.1994 stattgefunden. ;

r3. BURGERBETEILIGUNG:
Stamsried, def ..072.11.9%.....

,

-~

Der Entwurf des Deckblattes Nr. J in der Fassung vom 19.01.1995 i
wurdemit Be%rundun emad i 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 10.04.95 bis 12.05.95 im Rathaus offentlich uu;geleqt. Ort und
Leit der Auslegung wurden am 31.03.95 ortsiiblich bekannt gemacht. |

4 AU

(5. FESTSTE © PN Der Markt Stomsried hat mit BeschiuB des Marktgemeinderates |
araeg % vom 22.05.1995 Nr. 92 das Deckblatt Nr. 3 in"der Fassung
vom 19.01.1995 gebilligt und festgestellt.

L 1

S

S
atsamt C h a m hat mit Schreiben vom
" Nr. S0-6A0-TNr. 283.  die Anderung des
'chennutzungsplones %urch Deckblatt Nr. 3 in der Fassung
19.01.1995 gemaB § 6 Abs. 1 BauGB genehmigt.

. Blifg
(6. ANZE"(,;EVE
C h d

(7. INKRA T;FiE N: Die Genehmigung der Anderung des Fliichennutzungsplanes dur_c:hN
Stamsried,/den| .83 1. 85 X" S Deckblatt Nr."3 wurde gemd8 § 5 BauGB am 89, 10, g5 ortsiiblich
A g bekannt gemacht. Das Deckblatt mit Erlduterungsbericht wird
seit diesem Tage zu den iblichen Dienststunden im Rathaus zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt
auf VefionPen Auskunft ‘?ege;ben. Die Anderung des Fldchen—
nutzungsplanes ist damit wirksam.

1. Bgfgermeister
i

F






