FW}‘

Lol o

AUSSCHNITT AUS FL

g ¥

A-PLAN




I 7// ~ 19% Jg / ——---—"‘ZVI‘: :
' /’93 J ?/ : )/// ,’f I\\/ .\ R \\\‘
oo 2 / ' \ //r? Voo R\
N T Y N ~L77 e L ‘\‘{’; Loy

. FLACHENNUTZUNGSPLAN BN
~—~ GEMEINDE  RETTENBACH Tl

* LANDKREIS CHAM /N

> 3.Anderung
im Berelch ROHRLBERG soooN

W-'
u«m

B

- -




ZEICHENERKLARUNG

VORHANDEN ~ GEPLANT
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Mischgebiet
Mlg . . . .
Mischgebiet gewerblicher Teil
Mi .
w Mischgebiet Wohnteil

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

Kindergarten

VERKEHRSFLACHEN

6ffentlicher Parkplatz

;;g;g;é klassifizierte StraBe mit Bauverbots-
zone und Baubeschridnkungszone

VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

Abzweig-, Wasserzdhlerschacht
(auBerhalb Planungsgebiet)

Hochbehidlter

(auBerhalb Planungsgebiet)

HAUPTVER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
(nachrichtlich)

20 kV-Freileitung (Heider) mit
Schutzstreifen

*

ro!ﬂzo_. Hauptwasserleitung




VORHAMNDEN

GEPLANT

L ]
®
L

GRUNFLACHEN

Friedhof

Ortsrandeingriinung

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches

der Anderung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungs-
formen

Bdume, Gehdlze und Striucher



FLACHENNUTZUNGSPLAN

GEMEINDE RETTENBACH
LANDKREIS CHAM

3. Anderung im Bereich "Rshrlberg"

ERLAUTERUNGSBERICHT

Ausgangssituation

Der giiltige Flichennutzungsplan der Gemeinde Rettenbach, genehmigt
mit Schreiben der Regierung der Oberpfalz vom 27. April 1972, wirk-
sam seit 26. Januar 1973, weist auf der Anderungsfliche eine land-
wirtschaftliche Nutzfliche, eine Grinfliche fiir einen Friedhof, eine
Gemeinbedarfsfliche fiir einen Kindergarten,sowie eine Fliche fir

einen Parkplatz und die ehemalige Trasse der KreisstraBe aus.

Die betreffende Fliche liegt im Siiden des Hauptortes Rettenbach und
wird im Siden von landwirtschaftlicher Flidche und Waldfl&dche, im
Westen von der Staatsstrafle 2146, im Norden von der KreisstraBe

CHA 15 und im Osten wvon der GemeindeverbindungsstraBe Rettenbach-

Haag begrenzt.

Die leicht nach Siiden ansteigende Fliche wird, mit Ausnahme von den
bereits bestehenden Einrichtungen Kindergarten und Friedhof, der-

zeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Die Gemeinde Rettenbach hat zwar bereits die Neuaufstellung des
Fldchennutzungsplanes beschlossen; fiir eine méglichst rasche Beur-
teilung der Bebaubarkeit der betreffenden Fliche beschloB der Ge-
meinderat zundchst jedoch den alten Flichennutzungsplan noch einmal

zu &dndern.



Planungsvorstellung

Die Gemeinde Rettenbach gehBrt zum ldndlichen Raum, dessen Struktur
zur Verbesserung und Erhaltung gesunder Lebens- und Arbeitsbedin-

gungen nachhaltig zu stdrken ist.

Hierbei soll neben einer iiberwiegenden Konzentrierung von Baufli-
chen am Hauptort auch auf eine bauliche Entwicklung Hingewirkt wer-
den, die in besonderem MaBe zur Auslastung der Infrastruktur bei-
tragt. Die betreffende Flidche kann hinsichtlich ihrer Orientierung
und Lage zum Ortskern positiv bewertet werden. Neben der fuBliufi-
gen Entfernung von Kirche, Schule, Kindergarten und den Versorgungs-
einrichtungen fiir den t#glichen Bedarf, bedeutet das Baugebiet auch
eine gewisse bauliche Abrundung des Kernortes.

Der drtliche Umfang an Bauland in Rettenbach bemiBt sich an der sog.
organischen Entwicklung. Eine aktive, vorausschauende Bodenpolitik
der Gemeinde trigt dazu bei, Probleme der Bodenverfiigbarkeit und

iiberhohter Baulandpreise zu entschirfen.

Die gemeindlichen Bauflichen in Rettenbach erfreuen sich sowohl von
seiten der einheimischen Bevdlkerung, wie auch von Bauwilligen auBer-
halb, reger Nachfrage. So konnten die zwei vorhandenen Baugebiete im
Kernort in letzter Zeit ziigig bebaut werden, so daB die Gemeinde

derzeit ilber kein zusammenh#dngendes Baugrundstiick mehr verfiigt.

Da jedoch bereits vermehrt Anfragen beziiglich Bauland bei der Gemein-
de eingegangen sind, besteht nunmehr dringender Handlungsbedarf fiir

die Ausweisung eines neuen Baugebietes.

Fehlende Gewerbegebiete oder entsprechende Mischgebiete erfordern
von seiten der Gemeinde zudem die Notwendigkeit, Flichen fiir die
An- bzw. Aussiedlung nicht stérender Gewerbe- oder Handwerksbetrie-

be zur Verfiigung zu stellen.

Fiir die auch als Bauland infrage kommenden Fldchen z.B. im Osten
von Rettenbach bestehen trotz intensivster Bemiihungen der Gemeinde
keine Abgabebereitschaft von seiten der verschiedenen Grundstiicks-
eigentiimer. Die betreffenden Flichen hingegen kénnen von der Ge-

meinde erworben werden.



Die Ausweisung des Areals erfolgt gemdB § 6 BauNVO als Mischgebiet,
wobei der nordliche Bereich an der KreisstraBe als gewerblicher Teil
des Mischgebietes (Mi-G) fiir nicht stdrende Gewerbe- oder Handwerks-
betriebe und der siidliche Teil als Wohnteil des Mischgebietes (Mi-W)

konzipiert wurde.

Der nunmehr bestehende Kindergarten, der Friedhof und der Parkplatz
am Friedhof wurden mit in den Anderungsbereich aufgenommen und ent-

sprechend ihren tatsichlichen Abgrenzungen dargestellt.

Das Baugebiet soll im Westen und Siiden durch ca. 10 - 15 m breite
tffentliche Eingriinungsflichen, die mit heimischen Biumen, Gehsl-

zen und Strduchern zu bepflanzen sind, begrenzt werden.

Die vorhandenen Griinstrukturen im Planungsgebiet sollen erhalten

werden und zur Gliederung des Baugebietes dienen.

Die geplanten bzw. bestehenden Flichen im Anderungsbereich haben

folgenden Umfang:

- Mischgebiet gesamt ca. 4,40 ha

unterteilt in
- Mischgebiet gewerblicher Teil ca. 1,65 ha

- Mischgebiet Wohnteil ca. 2,75 ha
- &ffentliche Eingriinung ca. 0,50 ha
- Kindergarten {Bestand) ca. 0,60 ha
- Friedhof (Bestand) ca. 0,90 ha
- Friedhof-Erweiterung ca. 0,25 ha
- Parkplatz (Bestand) ca. 0,05 ha
ErschlieBung

Die StraBenerschlieBung erfolgt sowohl iiber die Gemeindeverbindungs-
strafle Rettenbach-Haag, wie auch iliber die KreisstraBe CHA 15. Im
Zuge der BaumaBnahme soll die Ortsdurchfahrtsgrenze der KreisstraBe
bzw. das Ortsschild nach Westen zur StaatsstraBe hin versetzt wer-

den.



Das Planungsgebiet kann hinsichtlich der Abwasserbeseitigung iiber

Sammler an die Kldranlage der Gemeinde angeschlossen werden.

Die Wasserversorgung mit ausreichend Trink- und Brauchwasser ist

durch die Kreiswasserversorgung des Landkreises Cham gesichert.

Die Energieversorgung erfolgt durch AnschluB an das Versorgungsnetz

des Energieunternehmens Heider, Wérth a.d.Donau.

Fiir die Unterbringung der Fernmeldeanlagen der Telekom sind bei
der Aufstellung des Bebauungsplanes in allen Straflen geeignete

und ausreichende Trassen vorzusehen.
Die Millbeseitigung erfolgt auf Landkreisebene.

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht notwendig, da vor Aufstellung
des Bebauungsplanes die Gemeinde die betreffenden Flichen erwer-

ben wird.

Immissionseinfliisse und Vorkehrungen

Immissionseinfliisse auf das Planungsgebiet sind von der im Westen

vorbeifithrenden StaatsstraBe 2146 gegeben.

Nach Berechnung des Techn. Umweltschutzes beim Landratsamt Cham
werden die Schallorientierungswerte der DIN 18 005 Teil 1 vom
Mai 1987 von tags 60 dB(A) und nachts 50 dB(A) fiir ein Mischgebiet

erst bei einem Mindestabstand von 50 m zur StaatsstraBe eingehalten.

bie Wohngebdude im Planungsgebiet miissen demnach mindestens 50 m

vom Fahrbahnrand der StaatsstraBe entfernt sein.

Dieser Abstand ist im Bebauungsplan zu beriicksichtigen.

Waldabstand

Sidlich an das Planungsgebiet grenzt auf der F1.Nr. 318 eine Wald-
flache an. Ein Abstand der zukiinftigen Bebauung vom Waldrand von

mind. 30 m ist einzuhalten.
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Verfahrensvermerke:

AufstellungsbeschluB iiber die Anderung

des Flidchennutzungsplanes ...Q?I%gl%??§ ............
Biirgerbeteiligung nach § 3 BauGB 21.02.94 - 04.03.94
Fachstellenbesprechung - Beteiligung _
der Triger dffentlicher Belange .QQZQ%ZQQ...%QiQ%Z?% .....
Billiggngsbeschluﬁ iiber die Anderung 16.06.199¢
des Flachennutzungsplanes L L e e e e e
ortsiiblich bekanntgemacht ...30:,06.1994 L.
1. éffentliche Auslegung vom A1.07.94 0 pis .. 11.08.94 L
2. 6ffentliche Auslegung vom ........., ... bis ..... DN
FeststellungsbeschluB ...QQZ%QZ%??ﬁ ............
Gemeinde Rettenbach P

(isie

, /Aggé%%; s

-------------------

Alfons Piller
1. Biirgermeister

Das Landratsamt Cham hat die Anderung des Flichennutzungsplanes

mit Bescheid vom .??:91:1???... Nr. .??T?%Q?F:gF:.g%:? .........

gemdB § 6 BauGB ohne FEinschridnkungen und Auflagen genehmigt.

Tag der Gffentlichen Bekanntmachung
(des Wirksamwerdens) ... 10.02.1995 L.





