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FRLAUTERUNGSBERICHT

ZEICHENERKLARUNG

1 GEWERBE UND MISCHGEBIET [ GE +M)

PLANLICHE Die vorgesehenen Anderungsflachen im Westen von Michelsneukirchen sind im‘rethtskréffigen
PEATSETIVHGE N Flachennutzungsplan groftenteils als Flachen fur die Landwirtschaft gekennzeichnet,
wobei ein Teil auch als Gewerbegebiet und ein Teil als Dorfgebiet ausgewiesen sind.

Wegen der groflen Nachfrage von gewerbefreibenden Befrieben und bestehender Abgabe-
ALLGEMEINES WOHNGEBIET bereitschaft hat der Gemeinderat beschlossen, an der Nordseite und an der Siudseite der Staafs-

straPe St 2146 im Anschluf an die Wohnbebauung jeweils ein Mischgebiet (Ml) mit ausschlieflich

Wohnbebauung, anschliefend ein Mischgebiet (Ml,) mit nichtstorenden Gewerbebefrieben
MISCHGEBIET (NICHTSTORENDE GEWERBEBETRIEBE) und westlich davon Gewerbegebietsflachen auszuweisen.

Fiir diese Grundstiicke liegen bereits Bauanfragen von einer Schreinerei und von einer
Speditionsfirma vor, die aus dem beengten Bereich im alten Ortskern aussiedeln wollen und
bereit sind.durch Betriebserweiterung neue Arbeitspliatze zu schaffen. Um eine Abwanderung
GEWERBEGEBIET der Betriebe zu verhindern mochte die Gemeinde die Anderung des Flachennutzungsplanes

. verwirklichen, Die freien Ortsrander im Siden, Westen und Norden der Gewerbeflachen werden
als Pflanzstreifen fiir die Eingrinung festgesetzf.

MISCHGEBIET  (AUSSCHLIESSLICH WOHNBEBAUUNG)

M mmmmm (GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBERE [ CHES
2 ALLGEMEINES WOHNGEBIET(WA)
Im Siiden von Michelsneukirchen sind die vorgesehenen Anderungsflichen auf FL Nr.: 301, 302,
i ABGRENZUNG UNTERSCHIE DLICHER NUTZUNG 303, 310, und 303/1 im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Flachen fiir die Landwirtschaft
gekennzeichnet, wobei ein Teil von FL. Nr.: 310 auch als geplantes Wohngebiet ausgewiesen

ist.
_ STRASSENVERKE HRSFLA CHE

Nachdem die bestehenden Baugebiete in Michelsneukirchen grofitenteils bebaut sind, herrscht
in der Gemeinde weiterhin eine rege Baulandnachfrage. Um die Baulandnachfrge zu beruhigen,

BAUMEU STRAUCHER ORTSRANDEINGRUNUNG hat sich die Gemeinde Michelsneukirchen entschlossen fir das Baugebiet Mitterfeld einen
Bebauungsplan aufzustellen und eine Anderung des Flachennutzungsplanes fir diesen Bereich
£ durchzufihren. ' ’

Das vorgesehene Allgemeine Wohngebiet rundet die vorhandene Bebauung im Bereich des
' Schulviertels sinnvoll ab und ist gut erschliefbar. Auflerdem besteht sofortige
HINW EI SE: : Abgabebereitschaft, damit die Gemeinde zukiinftige Bauwillige sofort befriedigen kann.

Die Beeintrichtigungen des neuen Baugebietes aus dem siidlich gelegenen Sportplatz durften
ohne grofle Bedeutung sein,da der Abstand der geplanfen Wohngebdude zum Sportplatzrand
ca. 80 m betragt. AuPerdem handelt es sich nur um einen Trainingsplatz, der in absehbarer
Zeit aufgelassen werden soll.

Der freie Ortsrand im Siden des geplanten Wohngebietes wird als Pflanzstreifen fur die : g
Eingriinung festgesetzt. &

GEWERBEGEB IET (GEPLANT ) % -
TS 3 ALLE ANDERUNGSFLACHEN

i OFF CHE PARKFLACHE In den neuen Erschliefungsstrafen werden geeignete und ausreichende Trassen fir die L
T Unterbringung der Fernmeldeanlagen vorgesehen. Es wird zugesichert, die neuen
____.. Planungsgebiete an die zentralen Ver-und Enfsorgungsaniagen anzuschlieflen.
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ERLAUTERUNGSBERICHT

41 GEWERBE UND MISCHGEBIET [ GE +M)

Die vorgesehenen Anderungsflachen im Westen von Michelsneukirchen sind im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan groftenteils als Flachen fur die Landwirtschaft gekennzeichnet,
wobei ein Teil auch als Gewerbegebiet und ein Teil als Dorfgebiet ausgewiesen sind.

Wegen der groflen Nachfrage von gewerbetreibenden Betrieben und bestehender Abgabe-
bereitschaft hat der Gemeinderat beschlossen, an der Nordseite und an der Sudseite der Staafs-
strafe St 2146 im Anschluf} an die Wohnbebauung jeweils ein Mischgebiet (Ml) mit ausschlieflich
Wohnbebauung, anschliefend ein Mischgebiet (Ml) mit nichfstorenden Gewerbebetfrieben

und westlich davon Gewerbegebietsflachen auszuweisen.

Fiir diese Grundstiicke liegen bereits Bauanfragen von einer Schreinerei und von einer
Speditionsfirma vor, die aus dem beengten Bereich im alten Ortskern aussiedeln wollen und
bereit sind.durch Betriebserweiterung neue Arbeitspldtze zu schaffen. Um eine Abwanderung
der Betriebe zu verhindern mochte die Gemeinde die Anderung des Flachennutzungsplanes
verwirklichen, Die freien Ortsrander im SiUden, Westen und Norden der Gewerbeflachen werden
als Ptlanzstreifen fiir die Eingrinung festgesetzt.

2 ALLGEMEINES WOHNGEBIET(WA)

Im Siiden von Michelsneukirchen sind die vorgesehenen Anderungsflichen auf FL Nr. 301, 302,
303, 310, und 303/1 im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Flachen fiir die Landwirtschaft
gekennzeichnet, wobei ein Teil von FL. Nr.: 310 auch als geplantes Wohngebiet ausgewiesen
ist.

Nachdem die bestehenden Baugebiete in Michelsneukirchen grofitenteils bebaut sind, herrscht
in der Gemeinde weiterhin eine rege Baulandnachfrage. Um die Baulandnachfrge zu beruhigen,
hat sich die Gemeinde Michelsneukirchen entschlossen fir das Baugebiet Mitterfeld einen
Bebauungsplan aufzustellen und eine Anderung des Flachennutzungsplanes fir diesen Bereich
durchzufihren. :

Das vorgesehene Allgemeine Wohngebiet rundet die vorhandene Bebauung im Bereich des
Schulviertels sinnvoll ab und ist gut erschlieBbar. Auflerdem besteht sofortige
Abgabebereitschaft, damit die Gemeinde zukiinftige Bauwillige sofort befriedigen kann.

Die Beeintrichtigungen des neuen Baugebietes aus dem sidlich gelegenen Sportplatz durften
ohne grofle Bedeutung sein,da der Abstand der geplanten Wohngebdude zum Sportplatzrand
ca. 80 m betrigt. Auferdem handelt es sich nur um einen Trainingsplatz, der in absehbarer

Zeit aufgelassen werden soll.
Der freie Ortsrand im Siden des geplanten Wohngebietes: wird als Pflanzstreifen fur die

Eingriinung festgesetzt.

3 ALLE ANDERUNGSFLACHEN

In den neuen Erschliefungsstrafen werden geeignete und ausreichende Trassen fur die
Unterbringung der Fernmeldeanlagen vorgesehen. Es wird zugesichert, die neuen
ﬁ?lanungsgebiefe an die zenfralen Ver-und Entsorgungsaniagen anzuschliefen.

i



Die Genehmigung wurde am 18.10.1991 gemap § 6 Abs. 5
BauGB ortsublich bekanntgemacht.

Der Anderungsplan mit dem Erlduterungsbericht wird
seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden im Rat-
haus der Gemeinde Michelsneukirchen und in der Ge-
schiftsstelle der VG Falkenstein zu jedermanns Ein-
sicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf Ver-
langen Auskunft gegeben.

Der Anderungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden.

Michelsneukirchen, den 18.10.1991
Gemeinde Michelsneukirchen

ferscher, 1. Burgermeister
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VERFAHRENSVERMERKE '

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 14.11.1989 die Anderung des Fldchennutzungsplanes beschlossen. ler Ande -
rungsbeschluf wurde am 24.11.1989 ortsiiblich bekanntgemaciit.

Die Biirgerbeteiligung gema § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 11.12.1989 bis 22.12.1989 stattgefunden.

( SaCRAYE Michelsneukirchen, den 28.12.1989
: Gemeinde Michelsneukirchen

erscher 1. Bﬁrgermeist@r

-

Michelsneukirchen, den 16.02.1990
Gemeinde Michelsneukirchen

Der ‘Entwurf des Anderungsplanes in der Fassung vom 28.11.1989 wurde mit Gemeinderatsbeschlui vom 13.02.1990

gebilligt und mit der Erlduterung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.03.1990 bis 12.04.1990 offent-
lich ausgelegt.

Michelsneukirchen, den 17.04.1990
Gemeinde Michelsneukirchen

erscher ‘1. Biirgermeister

ver Gemeinderat hat in der Sitzung vom 28.08.1990 eine Erweiterung des Gewerbegebietes beschlossen. Dieser
‘nderungsbeschluB wurde am 05.09.199Q ortsiiblich bekanntgemacht.

Michelsneukirchen, den 05.09.1990
Gemeinde Michelsneukichen




Der Entwurf des Anderungsplanes i.d.F. v. 29.08.1990 wurde mit Gde.-Beschlu® vom 11.09.1990 pebillipt und mit
Erlauterung gem. § 3 Abs. 2 in der Zeit vom 24.09.1990 bis 24.10.1990 o6ffentlich ausgelegt.

Michelsneukirchen, den 26.10.1990
Gemeinde Michelsneukirchen

Xerscher 1. Biurgermeister

hie Gemeinde Michelsneukirchen hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 23.01.1991 den Anderungsplan
in der Fassung vom 29.08.1990 festgestellt.

-

Michelsneukirchen, aen 30.01.1991
Gemeinde Michelsneukirchen

Kerscher 1. Biirgermeister

Die Regierung hat den Anderiingsplan mit Bescheid vom 13.05.1991 Nr. 420-4621 CHA 15-1 gemaB § 6 BauGB
unter einer Malgabe genehmigt.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 21.05.1991 die GenehmigungsmaBgabe gebilligt.

per Entwurf der Flichemnutzungsplaninderung mit Erlauterungsbericht i.d.F. vom 29.08.1990 wurde erneut
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.06.1991 bis 03.07.1991 offentlich ausgelegt. Der Gemeinderat
hat in der Sitzung vom 13.08.1991 den Anderungsplan in der Fassung vom 29.08.1990 festgestellt.

Michelsneukirchen, den 13.08.1991
Gemeinde Michelsneukirchen

Kerscher 1. Blirgermeister




