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Erliuterungsbericht zur 16. Anderung des Flichennutzungsplanes
des Marktes Falkenstein

1.

Am 11.04.2000 hat der Marktgemeinderat Falkenstein die Anderung des giiltigen Fla-
chennutzungsplanes (genehmigt mit RS v. 02.02.1979) mit Deckblatt Nr, 16 beschlos-
sen. Mit der Anderung wurde in gleicher Sitzung das MKS Planungsbiiro (Strasskir-
chen) beauftragt,

Gleichzeitig wurde die Aktualisierung des Bebauungsplanes ,,Am Bahnhof* (B-Plan)
fiir erforderlich erachtet. Der diesbeziigliche Anderungsbeschluss (Deckblatt Nr. 2 zum
B-Plan) erfolgte am 16.05.00. Mit der Planung wurde ebenfalls das MKS Planungsbiiro
betraut.

Ein gemeindlicher Landschaftsplan besteht nicht.

Zum iiber&rtlich raumbedeutsamen Vorhaben der Fa. Ebnet (Falkenstein) - sh. Pkt. 5
dieser Erléuterung - wurde von der Regierung der Oberpfalz die Anhérung betroffener
Triger 6ffentlicher Belange im Rahmen eines Raumordnungsverfahrens veranlasst. Auf
Art. 23 BayLplG und die entsprechende Bekanntmachung des Bay. Staatsministeriums
fiir Landesentwicklung und Umweltfragen wurde verwiesen,

Das Raumordnungsverfahren ist zwischenzeitlich abgeschlossen, dem Vorhaben stehen
diesbeziiglich keine mafigeblichen Einwinde entgegen. Die Ergebnisse der landesplane-
rischen Beurteilung vom 19.07.00 werden im Abwigungsprozess und anschlieend auch
bei der Anderung des B-Planes beriicksichtigt.

Das Plangebiet definiert sich aus den FL.Nm. 87, 96/3, 460/1, 463/20, 463/47 und
463/48 der Gemarkung Falkenstein in Giinze bzw., teilweise,

Das Gelidnde ist heterogen genutzt. Wihrend der nordwestliche Teil durch das Kauthaus
Ebnet und im Norden durch ein Wohnanwesen (Krebs) weitgehend bebaut ist, ist das
ehem. Bavaria-Firmengeldnde (Stiden) des kiinftigen Sondergebietes derzeit noch unbe-
baut.

Durch die 6. Anderung des FNP (rechtskriftig seit 12.03.1990) wurde im Zuge der Neu-
ordnung des ehemaligen Bahnhofareals der FNP in diesem Bereich erstmals geéndert.
Die Planflache wurde als WA, MI, SO Kurhotel und Gewerbegebiet mit Nutzungsbe-
schrinkung (GE NB)gewidmet. Dieses Deckblatt ist der Erlduterung als Anlage beige-

fiigt.

Hierauf bezogen sich auch die Planaussagen des B-Planes ,,Am Bahnhof*, der mit
Deckblatt Nr. 1 vor allem bzgl. des MafBes der baulichen Nutzung im WA zwischenzeit-
lich gedndert wurde.

Fiir das in den bisherigen Planungen vorgesehene Kurhotel am Standort des ehematigen
Bavaria-Firmengeléndes konnte seitdem kein Investor gefunden werden, obwohl der
Markt aktiv und anhaltend entsprechende Anstrengungen unternahm. Gleichzeitig wur-
de im Ortskern am Marktplatz ein Lebensmittelmarkt geschlossen, weitere Ge-
schiftsaufgaben sind nicht auszuschlieBen. In der BahnhofstraBe ist fiir ein anderes La-
dengeschift seit langerem kein Mieter zu finden.

Fiir den Markt Falkenstein ergibt sich diesbeziiglich ein Handlungsbedarf, der den ver-
dnderten Anforderungen des Kauferverhaltens und den hierauf Bezug nehmenden, ge-
werblichen Notwendigkeiten Rechnung trégt.

Herr Albert Ebnet, Geschéftsfilhrer des Modehauses Ebnet am Bahnhofplatz in Falken-
stein, hat nun im Rahmen eigener Anstrengungen vor, das Plangebiet anschlieend an
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sein bestehendes Bekleidungshaus gewerblich zu nutzen. Neben der VergroBerung des
eigenen Geschiftes (Bekleidung, Schuhe), sind ein Lebensmittelmarkt, eine Metzgerei,
eine Bickerei und einige kleinere Liden (Optiker, Schreibwaren, evtl. Sportartikel) ge-
plant.

Dies erfordert die Aktualisierung des FNP und des B-Planes in entsprechender Weise.
Das bestehende Kauthaus und ein auf dem freizumachenden Flurstiick Nr. 87 geplanter
Parkplatz wie auch ein Trakt, der die slidGstliche Platzkante als Ersatz fiir die bestehen-
de Stiltzmauer schliefit, sollen als ,,Sondergebiet Ladengebiete” gewidmet werden. Die
hierfiir erforderlichen Steliplitze sollen entgegen bisherigen Vorstellungen nicht mehr in
einer Tiefgarage, sondem oberirdisch, unter anderem 1m siiddstlichen Grundstiicksbe-
reich (Bavaria-Gelinde) untergebracht werden. Da die Parkfldchen den baulichen Anla-
gen des Sondergebietes zuzuordnen sind, werden diese ebenfalls als Sondergebiet dar-
gestellt. Eine ausreichende Eingriinung der erforderlichen Stellplétze ist durch Festset-
zungen im Bebauungsplan zu gewahrleisten,

In den zu dndernden Bebauungsplan sind laut des Ergebnisses des Raumordnungsver-
fahrens Verkaufsflichenbeschrankungen fur den Bereich Textil { max. 1500 m?) und
den Lebensmittelmarkt (max. 700 m?) sowie der Gesamtverkaufsfliche (max. 3400 m?)
aufzunehmen,

Die denkbare Mdglichkeit etner Bebauung der im Bebauungsplan als Parkplatz ausge-
wiesenen Flichen z. B. durch die Uberbauung oder Verlegung von Stellplitzen ins Un-
tergeschoss soll ausdriicklich nicht ausgeschlossen werden. In diesem Fall ist dann je-
doch der FNP (eine Nutzung als SO Ladengebiete kommt wegen der Verkaufsflichen-
beschrinkung ja nicht mehr in Frage) und auch der Bebauungsplan (bzgl. Art und Maf
der baulichen Nutzung, Baugestaltung usw,) an die Planvorhaben emeut anzupassen.

6.  Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist durch den bestehenden Anschluss an alle Ver-
sorgungstriger gegeben. Bzgl. im Geltungsbereich des zu dndernden Bebauungsplanes
vorhandener Leitungen (Wasser, Strom), des Brandschutzes, der Abfallentsorgung und
der Regenwasserversickerung ist im Bebauungsplan einzugehen.

7. Die durch das Planvorhaben erforderlichen Eingriffe in Natur und Landschaft sind in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehfrde im Rahmen des B-Planes zu bezeich-
nen und falls erforderlich auszugleichen.
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16. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Ort: Falkenstein
Kommune: Markt Falkenstein
Landkreis; Cham

ANGABEN ZUM ANDERUNGSVERFAHREN
Anderungsbeschluss vom 11.04.2000

Biirgerbeteiligung vom 22.05.2000
bis  09.06.2000

Auslegungsbeschiuss vom 12.07.2000

Offentliche Bekanntmachung vom 14.07.2000

Offentliche Auslegung vom 24.07.2000 bis 24.08.2000
Erneute Auslegung vom 1[3.11.2000 bis 27.11.2000
Feststellungsbeschluss vom 06.12.2000

Falkenstein, WOI&IZ.ZOOO /! {
:; ‘:l‘ ’“?'

Brey, 1. Biirgermeiste

GENEHMIGUNG

Das Landratsamt Cham hat die Anderung des Flichennutzungsplanes mit Bescheid vom
07.03.2001 Nr. 50-610/F Nr. 7.6 genehmigt.

INKRAFTTRETEN

Der Markt Falkenstein hat am 15.03.2001 die Genehmigung des Deckblattes ortstiblich
bekannt gemacht. Die Anderung ist mit Bekanntmachung wirksam.
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