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~Anlage zur Erlduterung der 17. Flachennutzungsplananderung

et

Markt Falkenstein (Lkr Cham) ziffer 6

Anderung des giiltigen Flachennutzungsplanes zum
Zweck der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets,
eines Mischgebiets, eines eingeschrankten Gewerbegebiets
und eines Sondergebiets/Kurhotel.
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- Anlage zur Erlauterung der 17. Flachennutzungsplananderung

——- 17. Anderung des Flachennutzungsplans

Erstmaliger rechtskraftiger Flachennutzungsplan
vom 02.02.1979 AZ-Nr. 420-1191 CHA 1/78
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ANDERUNG

WA- & MI-GEBIET Falkenstein-Erbsengrund

Planuzngsanial

Lage, Umfang des
Planungsgebietes

im Norden
im Osten
im Siden

im Westen

Das Anderungsgebiet soll als "Allgemeines Wohngebiet" und "Misch-
gebiet” ausgewiesen werden.

Ziel der Planung ist, den "ausgefransten” Orisrand neu zu

definieren und zu schlieRen. Desweiteren ist Ziel, entsprechende
Infrastruktur fir das Bebauungsgebiet zu schaffen.

V.g. Effordemissen hat der Markt Falkenstein veranialit, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ausweisung von neuem
Bauland zu schaffen. Der vorhandene Eigen- und Wohnbedarf der
Einwohner des Marktes Falkenstein unterstiitzt die vorgesehene
Gebietsausweisung.

Das Planungsgebiet liegt am &stlichen Rand von Falkenstein im
Landkreis Cham und gehort zum Regierungsbezirk Oberpfalz.
Das Bebauungsgebiet Erbsengrund liegt an einem Nord-Hang,
der sich ca. mittig in Ost-West-Richtung abschiissig zeigt.

Der Geltungsbereich der Fldchennutzungsplan-Anderung (WA)
umfaflt eine Gesamtfiache von ca. 1,45 ha.

Der Geltungsbereich wird umgrenzt:

294/3, 294/2, 294/4, 293, 29212 Teilfl.

297, 296/3, 292/2 Teilfl.

291 Teifl., 279 Teilfl., 301/8 Teilfl.

291 Teifl.,, 29173, 290, 301/8 Teilfl.

Der Geltungsbereich umfalt die FI.Nr. 291 Teilfl, 292/2 Teilfl, 301/8 Teilfi der Gemarkung Falkenstein.

im Norden

im Oslen

im Siiden

im Westen

Der Geltungsbereich der Flachennuizungsplan-Anderung (Mh
umfafit eine Gesamiflidche von ca. 0,50 ha.

Der Geltungsbereich wird umgrenzt:

274 (Krankenhaussiralle)

293, 292/2 Teilfl.

291, 275/6

275/6

Der Geltungsbereich umfa3i die FI.Nr. 275/2, 292/2 Teilflache der Gemarkung Falkenstein.

Architekturbliro Gotzer
Wilhelm-Hogner-StraBe 22
93149 Nittenau
Tel. 09436 - 90030
Fax. 09436 - 90032




ANDERUNG

WA- & MI-GEBIET Falkenstein-Erbsengrund

Bisherige
Nutzung

Planung

ErschlieBung

WA

Die Flache der Fldchennutzungsplandnderung (WA) wird derzeit
grofltenteils landwirtschaftlich genutzt. Auf der FI.Nr. 292/2 Teilfl. ist die
Gartenanlage der Christusbruderschaft Falkenstein.

Die Flache der Flachennutzungsplandnderung (M) wird derzeit als
Mutterhaus der Christusbruderschaft Falkenstein genutzt. Frither
wurde diese Fldche als Gemeinbedarfsfliche (Krankenhaus mit
zugehdriger Griinfliche) genutzt.

Die vorgesehene Wohnbauweise der Gemeinbedarfsflache

dient der weiteren vorgesehenen Wohnbauflichenausweitung. Die Um-
nutzung der Gemeinbedarfsfliche in ein Aligemeines Wohngebiet (WA)
tragt auch den Bedirfnissen der Gemeinde Falkenstein Rechnung. Die
damals vorgesehene Gemeinbedarfsfliche zur Emichtung der Volks-
schule wurde mit deren Erweiterung an ihrem alten Standort gegen-
standslos. Die Erweiterung der Grund- und Hauptschule wurde
2wischenzeitlich durch eine Aufstockung am bisherigen Standort
realisiert.

Zudem ‘wére auf Grund der jetzt gewachsenen Struktur ein Standort in
diesem Gebhiet verkehrstechnisch héchst fragwiirdig. Die Umnutzung
entwickelt sich aus den Bedirfnissen der Gemeinde Falkenstein.

Im Siiden des Anderungsgebietes WA ist bereits eine Fliche als WA
ausgewiesen. Fir dieses Gebiet ist bereits eine Bebauungsplanung
eingeleitet worden.

Im geltenden Flachennutzungsplan sind diese Flachen als
Gemeinbedarfsflache dargesielll.

Gemadl den Erfordemissen aus der Bedarfsdeckung an Bauland sollen
die Flachen durch Umwandlung in Wohnbaufldchen (WA) umgewertet
werden.

Das bestehende Ml an der Krankenhausstrale wird mit der Neuaus-
weisung verlangert und stellt somit einen Ubergang an das vorhandene
eingeschrinkte Gewerbegebiet der BayWa dar.

AuBere ErschiieRung

Die Verkehrsanbindung des Planungsgebietes erfolgt im Norden (ber
die bestehnde KrankenhausstraBe und im Westen tGber die
Straubinger Stralle (ST 2148).

Architekturbtro
Dipl. Ing. FH Gotzer Qlaf
Wilhelm-Hogner-Stralle 22
93149 Nittenau
Tel. 09436 - Y0030
Fax. 09436 - 80032




ANDERUNG WA- & MI-GEBIET Falkenstein-Erbsengrund

Ver- und
Entsorgung Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch Anschiu® an die vorhandene, zentrale
Wasserversorgung der Kreiswerke Cham sichergestellt. Der Anschiuf3
ist méglich.

Abwasserbeseitigung

Die Abwéasser werden durch Anschlul an die vorhandene zentrale
Kanalisation des Marktes Faikenstein abgeleitel.
AnschluB an die Klaraniage ist maglich.

Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch das Energieversorgungsuntemehmen
Energieversorgung Ostbayem AG (OBAG) sichergestellt.
Freileitungen sind nicht zulassig.

Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen Naturschutz

Im aufzustellenden Bebauungsplan werden Ausgieichsfldchen
bilanziert und ausgewiesen.

Nittenau, den 02.10.2000
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MARKT FALKENSTEIN

17. FLACHENNUTZUNGSPLAN-ANDERUNG
| WA- & MI-GEBIET Falkenstein - Erbsengrund

VERFAHRENSABLAUF
Beschlul des Gemeinderates Uber die Anderung des
Flachennutzungspianes vom 28.09.2000
Bargerbeteiligung vom 17.10.2000
bis 30.10.2000
Billigungsbeschlul des Gemeinderates vom 06.12.2000
Ortsiibliche Bekanntmachung der Sffentlichen Auslegung am 15.12.2000
Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 27.12.2000
bis 29.01.2001
Feststellungsbeschiuft vorn 14.02.2001
Genehmigung vom 21.03.2001
Wirksamkeit des Flachennutzungsplanes (§ 6 BauGB) am 28.03.2001

Falkenstein, den 28.03.2001

Brey, 1. Blrgermmeister

Genehmigung der 17. Flichennutzungsplan-Anderung

gemai § 6 BauGB

mit Bescheid Nr. 50-610/F.Nr. 7.7

durch das Landratsamt Cham vom 21.03.2001
Ortsibliche Bekanntmachung der Genehmigung am 28.03.2001

Falkenstein, den 28.03.2001

Brey, 1. Blrgermeigter

Architekturblro
Dipl. Ing. FH Gétzer Olaf
Wilhelm-Hogner-Stralte 22
93149 Nittenau
Tel. 09436 - 90030
Fax. 09436 - 90032




ANDERUNG

WA- & MI-GEBIET Falkenstein-Erbsengrund

Vorbemerkung

MARKT FALKENSTEIN
Landkreis Cham

17. Flachennutzungsplan-Anderung

WA-GEBIET Falkenstein - Erbsengrund

Mi-GEBIET Falkenstein - Erbsengrund

ERLAUTERUNGSBERICHT

Der Markt Falkenstein verfiigt Uber einen wirksamen
Flachennutzungsplan, der erstmalig mit dem Bescheid
von der Regierung der Oberpfalz

vom 02.02.1979 AZ-Nr. 420-1191 CHA 1/78

genehmigt wurde und anschlieltend durch 15 weitere rechts-
wirksame Anderungen fortgeschrieben wurde.

Architekturblro
Dipl. Ing. FH Gotzer Olaf
Wilhelm-Hégner-Strafie 22
93149 Nittenau
Tel. 09436 - 90030
Fax. 09436 - 90032




