Entwickiungskonzeption zur Fortschreibung des Flichennutzungsplans
vom 02.Februar 1979 der Marktgemeinde Falkenstein

Die Entwicklungen der letzten 7 Jahre auf der Basis der Konzeption des
Flachennutzungsplans von 1979 machen verschiedene Korrekturen des Aus-
gangskonzeptes erforderlich.

- Auf dem Sektor Wohnbauflichen;
Falkenstein

Trotz jahrelanger Bemiihungen des Marktes, das Gebiet "Am Schindlfeld"

far abrundende Wohnbebauung zur Verfiigung stellen zu kénnen,

scheiterte dieses Vorhaben an der mangelnden Abgabebereitschaft des
Grundstiicksbesitzers. Der Markt zieht hieraus durch die Herausnahme

der Flache als Baufliche flir Wohnzwecke hunmehr die Konsequenzen (Anderung 1).

Anstelle dessen soll im Tiergartenweg die vorhandene Splittersiediung in
ihren nicht bebauten Teilen (ca. 7 Parzellen) durch die Ausweisung eines allge-
meinen Wohngebiets geschiossen werden (Anderung 8).

Arrach

Im  zweitgroBten Ortsteil Arrach wurden die restlichen Bauplitze auf dem
Grundstiick der Kirchenstiftung bebaut bzw. gingen in Bauwerberhande Gber.
Fiir ortsansassigen Bedarf war deshalb eine Erweiterung vorzunehmen (Ande-
rung 5), die dstlich an das bestehende Wohngebiet angeschlossen wurde.

- auf dem Sektor der gewerblichen und gemischten Bauflichen:

Durch den Riickzug der DB auf der Strecke Regensburg - Falkenstein bedingt,
werden im Zentrum Falkenstein Betriebsflichen der Bahn fir bauliche Nutzungen
frei. Neben der Sicherung der vorhandenen Betriebe und einer Bushaltestelle
bzw. eines Busbahnhofs wurden die dstlichen Teilbereiche als eingeschrinktes
Gewerbegebiet ausgewiesen. Flir die westlichen Zonen des MI-Gebiets ist erst
nach Ermitteln von Bauinteressenten die endgliltige bauliche Nutzung in Form
eines Bebauungsplans festzulegen. Durch die Ausweisung als Mischgebiet
bleiben die TlOren fiir nicht stérendes Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen
z.B. fir den Fremdenverkehr offen.

Aufgrund der hohen Signifikanz der Flichen im Ortsorganismus ist eine hohe
Anforderung an die bauliche Detailgestaltung zu stellen (Anderung 6).

Zur Ansiedlung der Holzbau- u. Lehrbetriebsstitte Piechatzek, Miinchen,

wurde die Ausweisung einer Gewerbefléche am westlichen Ortseingang von Vélling
vorgesehen. Dadurch bedingt verschiebt sich die Versorgungsfliche der OBAG
nach So.(Anderung 7).

Im Fldchennutzungsplan des Jahres 1979 ausgewiesene Gewerbeflichen am FuBl des
Burgbergs sind allesamt bebaut.

Der gewerbliche Schwerpunkt des Marktes muB deshalb aus Griinden der Topo-
graphie, des Ortsbildes, des Landschafts- und Immissionsschutzes und des
Fremdenverkehrs aus Falkenstein in den Ort Arrach verlegt werden. Dort stehen
im Umgriff eines bereits vorhandenen Betriebes Gewerbeflichen mit und ohne
Einschrénkung in grofierem Umfang zur Verfiigung (Anderung 2).



Fldchennutzungsplan des Marktes Falkenstein, Lkr. Cham;
1. Flachennutzungsplananderung im Kernort Falkenstein zur
Ausweisung einer LN anstelle bisherigem alig. Wohngebiet

Erlduterungsbericht

1. Falkenstein

1.1. Ausgangssituation

Im glltigen Flichennutzungsplan des Marktes Falkenstein,
genehmigt mit Bescheid der Regierung der Oberpfalz vom
2.Februar 1979 Nr. 420 - 1191 CHA 1/78, ist die betreffende
Fliache als allgemeines Wohngebiet enthalten.

1. 2. Planungsvorschlag

Nachdem in absehbarer Zeit keine Abgabebereitschaft durch den
Grundsticksbesitzer zu erwarten ist, hat der Markt die

Riéckumwandlung des aligemeinen Wohngebiets "Schindifeld"
in LN beschlossen.



Markt Falkenstein (Lkr. Cham) ziffer 1

i ~ <X\ N Anderung des gultigen Fldchennutzungsplanes zum o

,:'. @ {weck der Ausweisung von Flachen fir die Landwirt-

2 "‘..'a"'"'\“-.-‘:‘!*\‘é‘ schaft im Kernort Falkenstein-Baugebiet Schindlfeld. o
.-f-;__‘-;‘; ' W >

'
e .‘-':.’.’I// =

Zeichenerkldrung:
VORH.GEPL,

Flachen fiur die
Landwirtschaft /

/
- . f
{ T Grenze des raumnlichen ’,1

' Geltungsbereichs V4




Flachennutzungsplan des Marktes Falkenstein, Lkr. Cham;
2. - 5, Flachennutzungsplaninderung im Trabantenort Arrach
zur Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets, eines Dorfgebietes

eines eingeschrinkten und nicht eingeschrinkten Gewerbegebietes
und zweier 6ffentlicher Griinflichen

r

Erlduterungsbericht

2. - 5. Arrach

2,1 Ausgangssituation

Die als Wohngebiet, Dorfgebiet, eingeschrénktes Gewerbegebiet

und offentliche Grinflache vorgesehenen Flichen sind im bisherigen
Fidchennutzungsplan als landwirtschaftlich genutzte Fldche dar-
gestellt. Teile der als Gewerbegebiet vorgesehenen Fliche sind im
glltigen Plan als nicht ortsgebundener Gewerbebetrieb dargestellt.

2,2 Planungsvorstellung

Die Marktgemeinde Falkenstein verfiigt im Kernort (iber kein geeignetes
Gebiet fur die gewerbliche Wirtschaft. Die im Fléchennutzungsplan
vorgesehenen Zonen am 6stlichen Ortseingang unterhalb des Burg-
bergs sind bebaut. Erweiterungen verbieten sich aus Grinden der
Schonung von Orts- u. Landschaftsbiild und aus topographischen
Grinden.

Von der Topographie und ErschlieBung wiirde sich der Ortsteil

VOlling fUr einen gewerblichen Ansatz eignen. Der Umstand, daB die
Gewerbeflachen nunmehr nach Arrach verlegt werden sollen, liegt

in der Verfigbarkeit des Grundstiicks in einer GréRe von ca. 10 ha
begrlindet. Dort soll in einem GE/NB (eingeschrinktes Gewerbegebiet)
von 1,5 ha GréBe nunmehr eine ortsansissige Firma angesiedelt werden.

Gleichzeitig beabsichtigt der bestehende Betrieb Résl, Arrach, sich
auf einem Teil der im eigenen Besitz befindlichen Flichen zu ver-
agrofiern. Hierflir stehen 1,2 ha GE und 1,6 ha GE/NB zur Verfiigung.
Zur immissionsrechtlichen Pufferung und zur Ortsbilderhaltung inner-
halb des Hauptsichtwinkels léngs der CHA 15 wurden Teile der

FI.Nr, 146 und Teile der FI.Nr. 147 im Bereich der Kuppenlage als

LN erhalten. AuBerdem wurden die dstlichen Teile der Gewerbegebiets-
flache eingeschrinkt auf die Immissionswerte eines Mischgebiets
(dB{A), nachts 45 dB(A)). Sudlich der ErschliefungsstraBe fir das
Anwesen Ros! soll zwischen der Ostgrenze des GE/NB und der West-
grenze der bestehenden Ortschaft (MD) in einer GréBenordnung von
0,5 ha die eingeschlossene Restfliche der Abrundung des biuerlichen
Ortskerns dienen, der durch Nutzungen nach § 5 BauNVO bestimmt
wird,

Zwischen dem vorhandenen Wohngebiet und der éstlichen Gewerbe-
gebietsgrenze ergibt sich eine Distanz von 220 m, sodaB immissions-
méaBige Beeintréchtigungen der Gebiete untereinander trotz der Gewerbe-
lage in der Hauptwindrichtung nicht zu erwarten sind.

Sudlich der CHA 15 im &stlichen AnschluB an den Ortsrand soll ein
Bolzplatz von 0,3 ha entstehen, der den vorhandenen Sportplatz
mit 0,6 ha von der Ortsrandbebauung abpuffert.



2.3 Erschlieung

Die verkehrliche ErschlieBung des aligemeinen Wohngebietes erfolgt
Uber den Bestand "Arrach Ost" bzw. den Flurweg nérdlich Sportplatz.

Die Versorgung mit Wasser und Kanal wird wie folgt geregelt:

- Die Wasserversorgung erfolgt durch das Kreiswasserwerk beim
Landratsamt Cham.

- Die Abwasserbeseitigung erfolgt entweder liber einen Sammler mit
Pumpstation an die Kldranlage Falkenstein oder (iber gesonderte
Klérteiche mit Einleitung in den Arracherbach.

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht geplant und nicht erforderlich.
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Flachennutzungsplan des Marktes Falkenstein, Lkr. Cham;
6. Flachennutzungsplananderung zum Zwecke der Ausweisung eines
Mischgebiets und eingeschriénkten Gewerbegebiets

Erlduterungsbericht

Ziffer 6

Laut Beschlufi des Marktgemeinderats vom 14.Mai 1987 wurde der Antrag
auf Genehmigung der Flichennutzungsplaninderung fur den Bereich des
ehemaligen Bahnhofsgeldandes zuriickgenommen.



Flichennutzungsplan des Marktes Falkenstein, Lkr. Cham;

7. Flichennutzungsplandnderung zum Zwecke der Ausweisung
eines Gewerbegebiets mit Nutzungsbeschriankung, einer
Versorgungsfldache, sowie landwirtschaftlicher Nutzflachen
beim Ortsteil Vélling

Erlduterungsbericht

7. Vélling

7.

7.2,

7.

1.

3.

Ausgangssituation

Im glltigen Flachennutzungsplan des Marktes, genehmigt mit
Bescheid der Regierung der Oberpfalz vom 2.Februar 1979

Nr. 420 - 1181 CHA 1/78, befindet sich auf der Anderungsfliche
der FI.Nr. 3181 und 3182 hauptsadchlich die Nutzung "Versorgungs-
flaiche Umspannwerk". Lediglich die Sidweststrecke der FI.Nr. 3182
weist landwirtschaftliche Nutzflache auf. FI.Nr. 3191/1 ist als
landwirtschaftliche Nutzflaiche dargestelit.

Planungskonzeption

Zur Ansiedlung eines textilverarbeitenden Betriebes soll auf einer

Teilflache der Fl.Nr. 3181 ein Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrén-
kung ausgewiesen werden, das an die nordlich vorhandene Dorf-
gebietsbebauung Vollings angrenzt.

Die im bestehenden Flichennutzungsplan auf den genannten Flur-
nummern eingetragene Verscrgungsflache flir das Umspannwerk
der OBAG wurde bereits auf FI.Nr. 3191/1 in Teilen verwirklicht.
Somit ergibt sich auf letzterer Fldche die Versorgungsfunktion.

ErschlieBung

Die ErschlieBung fiir das Gewerbegebiet ist gesichert. Die Strafien-
anbindung erfolgt Uber den Ortsweg der FI.Nr. 3180 zur St 2146,
die Wasserversorgung wird durch den Anschluf an das vorhandene
Netz der Kreiswasserversorgung Roding gesichert, der Abwasseran-
schluf geschieht Uber den Sammler Voélling, der ldngs des Perlbachs
zur Kldranlage Falkenstein verlauft.
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Fléchennutzungsplan des Marktes Falkenstein, Lkr. Cham;
8. Fléchennutzungsplaninderung zum Zwecke der Ausweisung
eines WA-Gebiets in Falkenstein

Erlduterungsbericht

8. Falkenstein

8.1.

8.2,

Ausgangssituation /Planungskonzeption

Im giiltigen Flachennutzungsplan des Marktes sind abgesehen vom
furstlichen Forsthaus die wenigen Einzelgebiude am Tiergartenweg als
Splitter in der landwirtschaftlichen Flur dargestellt.

Nunmehr soll l&ngs der ErschlieBungsstrafie die beidseitige Wohnbebauung
den LickenschiuBb ermdglichen. Hierdurch entstehen unter EinschluB der
vorhandenen Anwesen 2,5 ha Baufliche. Auf einer Felspartie mit
natirlichem Anflug entsteht zur Sicherung der landschaftlichen Situation
eine &ffentliche Griinfliche. Das Forstanwesen wird als Gemeinbedarfs-
fliche dargestellt.

Zur entdgiiltigen Begrenzung der Langsentwicklung des Baugebiets schlieBt
sich dstlich landwirtschaftliche Nutzfliche mit dem Zusatz "von Bebauung
freizuhaltende Fldche" an.

Erschlieung

Der Ausbau der Strafle auf eine Breite von ca. 5,0 m ist vorgesehen.
Der WasseranschluBl erfolgt {iber das vorhandene Ortsnetz der Kreis-
wasserversorgung Roding. Die Entwdsserung wird entweder (ber den
Kanal in Falkenstein West (SonnenstraBe) an das Kldrwerk, das sich am
Perlbach befindet, angeschiossen, oder es erfolgt direkter Anschiuf}

an die Kldranlage.
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Kernort.
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19.01.1984

AufstellungsbeschiuB lber die Anderung ... .2 -00.1%84
des Flichennutzungsplanes des Marktes Falkenstein ..07.03.1984/25.07,1985 |
1. Blrgerbeteiligung nach § 2a BBauG N L P TN LS B
2. Burgerbeteiligung nach § 2a BBauG ..., 16.€3.1986 .
Billigungsbeschiuf liber die Anderung des
Flachennutzungsptanes ~ °~ 16.04.198¢ ..
ortsiiblich bekanntgemagcht ..28.04.1986
1. offentliche Ausiegung vom . 05051986 .. bis ... 05.06.1986 ...
Aufstellungsbeschlug 21.08.198¢ ...
Billigung des Genehmigungsbescheids 19.01.1988
v.18.02.1987, ergénzt am 28.12.1987 . .....19 ISR ferreas
Die Fléichennutzungsplanénderungen wurden DRTSPLANIIN GSSTELLE
gem. MarktratsbeschluB v.19.01.1988 FUORDIE OHERPEALY
Uberarbeitet. .
Regensburg, den 20.01.1988 U e . RO
ortsublich bekanntgemacht 22.01.1988 .
2, offentliche Auslegung vom 01021988 bis 01031988 .......

Markt Falkenstein

Die Regierung der ObeéFﬁz hat die Fléichennutzun/?splanénderungenrmit Bescheid

Nr. 420 . 684 A ?-'4 ...vom . /[302 ?6 ..... gemdh § 6 BBauG

und Auflaﬁrﬁgenehmigt Eluzdbzﬁmu«ﬂa,. W

Eine Ergdnzunqg erfoigt
am 28.12.87 durch
zZweiten Bescheid

Tag der ffentlichen Bekanntmachung (d Nra-sen cy\ Y.
ag der offentlichen Bekanntmachung (des
Wirksamwerdens) AV 2 _(Qd’:iéff .....

Aufgestellt: Regensburg, den 22. August 1984
Ortsplanungsstelle fiir die Oberpfalz
1.A.
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