5 - ik "i’?’\\ %’f T g
. oo N\ ~
g il s o i afmd - .

Fo i

£ | » o 237

Markt Falkenstein (Lkr Cham) zitfers |

;}4 Anderung des giiltigen Fldchennutzungsplanes zum

« N/ | Zweck der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets,

eines Mischgebiets, eines eingeschrankten Gewerbegebiets
und eines Sondergebiets/Kurhotel.

.

Zeichenerklarung:

il (
Allgemeines Wohngebiet
(B mischgebiet -8

3o :- Gewerbegebiet mit —
Nutzungsbeschrankung

- [T sondergebiet/Kurhotel
) ; ’:- Grinflache
“ul S [ cliedernder Griinzug
ka [l Parkanlage |
| = Grenze des '

i Geltungsbereichs

AT TR LT

g



Flichennutzungsplan des Marktes Falkenstein, Lkr. Cham; '
6. Flichennutzungsplandnderung zum Zwecke der Ausweisung eines allg.Wohngebiets,
Mischgebiets, eingeschrinkten Gewerbegebiets und eines Sondergebiets/Kurhotel

Erlduterungsbericht

6. Falkenstein

Allgemein

Die betreffende Flichennutzungsplanidnderung wurde aus dem Kontext der

Gbrigen Anderungen herausgeldst, weil 1987/88 die Nutzungsstruktur
des Bahnhofsgelindes noch nicht bekannt war. Sie wurde erst im Herbst 1988
durch den stddtebaulichen [deenwettbewerb entwickelt.

6.1 Ausgangssituation

Im glitigen Flichennutzungsplan des Marktes Falkenstein ist die
betreffende Anderungsfliche als Fliache fir Bahnanlagen dargestellt.

Auf FI.Nr. 280 befand sich ein eingeschridnktes Gewerbegebiet.

Die FI.Nr. 97 war teils ais Bahnanlage, teils als eingeschrinktes Gewerbe-
gebiet dargestellt.

6.2 Planungskonzeption

Durch den Rickzug der Bundesbahn von der Strecke Regensburg -
Falkenstein werden die ehemaligen Bahnhofsanlagen flir andere bauliche
Nutzungen frei. Zu diesem Zweck wurde ein Einzelhandelsgutachten

von der Universitdt Regensburg erstelit, in dem die méglichen Branchen
und deren GréBenordnung fur Falkenstein ermittelt wurden. Darauf baute
ein stidtebaulicher ideenwettbewerb auf, dessen Ergebnis nunmehr in die
Flédchennutzungspiandnderung Eingang findet.

Danach soll im Westen ein allgemeines Wohngebiet entstehen, das durch
eine Grunfliche vom 6stlich anschlieBenden Dienstleistungsbereich, der
weitgehend als MI-Gebiet dargestellt wird, abgetrennt ist. Auf dem
Bavaria-Gelinde soll eine Hotelanlage evtl. mit kleiner Kureinrichtung ent-
stehen. Die bestehende Vegetation auf dem Steilhang zur Arracher Hohe
hin verbleibt als geschlossene Grinfliche. Die FI.Nr. 280, bisher GE/NB
wird dem Mischgebiet zugeschlagen. Die Grundstiicke des Lagerhauses
Griesbeck werden als eingeschrinktes Gewerbegebiet dargestellt, ebenso
die FI.Nr. 97, soweit sie bisher Bahngelinde war. Sie dient dem Gewerbe-
betrieb "BayWa" zur Abrundung.

Veranderungen und Erweiterungen im eingeschrinkten Gewerbe-
gebiet sind nur zuldssig, wenn die Planungsrichtpegel eines
Mischgebietes (Ml) von 60 dB(A) am Tage und 45 dB(A) in der
Nacht nicht Uberschritten werden.



6.3 ErschlieBung

Die ErschlieBung der betreffenden Fliche erfordert keine besonderen
Vorkehrungen. Die StraBenerschlieBung hat von der St 2148 bzw. vom
Lindenweg aus wie bisher zu erfolgen. Wasser und AbwasseranschiuB
erfolgt liber die vorhandenen Systeme des Marktes Falkenstein. Boden-
ordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich. Die Marktgemeinde hat von
der Deutschen Bundesbahn den Flichenkauf durchgefiihrt; gleiches ist
von der Bavaria GmbH gedacht. Lediglich die Parzellen 463/16, 463/25
und 87 befinden sich in Privatbesitz.



AufstellungsbeschluB iliber die Anderung
des Flachennutzungsplanes d.Marktes Falkenstein

1.Burgerbeteiligung nach § 2a BBauG
2.Burgerbeteiligung nach § 2a BBauG
3.Burgerbeteiligung nach § 3 BauGB
Fachstellenbesprechung - Beteiligung T6B § 4 BauGB

BilligungsbeschluB (iber die Anderung des
Flichennutzungsplanes

orts(tblich bekanntgemacht

1. offentliche Auslegung vom L 09:02.88 pis
Feststellungsbeschluf

Billigung des Genehmigungsbescheids v.26.10.89

Die Flichennutzungsplandnderung wurde gemdB
MarktratsbeschluB vom 09.11.89 Uberarbeitet
ortsiublich bekanntgemacht

2. offentliche Auslegung vom 211289 bis

FeststellungsbeschluB
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Tag der &ffentlichen Bekanntmachung
(des Wirksamwerdens)

Aufgestellt: Regensburg, den 22.Dezember 1988
Ortsplanungsstelle fGr die Oberpfalz
Im Auftrag

/7
Machalitzk—a

12.03.1990

-----------------------





