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Aufgestellt:

Regensburg, 31.08.1994
Ortsplanungsstelle f£.d4.0Pf.

Techn.Oberamtsrat

Blaibach, 31.08.199%94
Gemeinde Blaibach
gez. Trenner

1. Blirgermeister

Verfahrenshinweise:
Aufstellungsbeschluff Gber die

3.. Anderung des Flichennutzungs-
planes (einschl. Landschaftsplan)

ortsiiblich bekanntgemacht

Beteiligung der Trager O6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

(1. Beteiligung) durch die Orts-
planungsstelle

Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Billigungsbeschluf? tiber die 3. Anderung
des Fléachennutzungsplanes (einschl.
Landschaftsplan

ortstblich bekanntgemacht

O6ffentliche Auslegung

Feststellungsbeschluf tiber 3. Anderung -

Das Landratsamt Cham hat die 3.

Tag der O6ffentlichen Bekanntmachung der

(Wiricsamienitd 20 Jull 1905

Erganzt

im Sinne des Genehmigungsbe-
scheides des Landratsamtes Cham
vom 16.06.1995

Regensburg, den 20.07.1995
Orts nungsstelle f£.d.OPEf.

I.
(S1ie {I’ek{l?)c}\J
Techn.Oberamtsrat

23.06.1954

08.07.1994

05.09.1994

18.08.1994

27.10.1994

28.11.1994
06.12.1994 - 10.01.1995

09.02.1995

Flachennutzungsplananderung
(einschl. Landschaftsplan) mit Bescheid Nr.
vom 16.06.1995 gem. § 6 BauGB genehmigt.
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3. Anderung des Fléachen-

- nutzungsplanes (einschl. Landschaftsplan)

Blaibach, U?'ﬁ.ug 1995
Gemj}nde Blaibach
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Die Gemeinde Blaibach verfigt Uber einen genehmigten und in Kraft
gesetzten Flachennutzungsplan (einschl. Landschaftsplan).

Dieser Plan wird im Rahmen einer 3.Anderung fortgeschrieben.

Die Anderung beinhaltet nachstehende Punkte:

1.

Darstellung eines Gewerbegebietes in Kreuzbach-Sid

(sudlich der Staatsstralle 2140)

. Die Gemeinde Blaibach bemiht sich seit Jahren um die Bereit-

stellung eines grdferen zusammenhadngenden Gewerbegebietes.
Es fanden mehrere Ortsbegehungen mit den Fachstellen statt.
Bei allen angebotenen Flachen wurde nur immer auf Schwierig-
keiten verwiesen.

Die Gemeinde sieht als einzige M&dglichkeit, das angestrebte
Gewerbegebiet siUdlich des Ortes Kreuzbach zur Darstellung zu
bringen. Sie verpflichtet sich bei Aufstellung eines Bebauungs-
planes einen Grinordnungsplan zu erstellen, der den land-
schaftlichen Eingriff modglichst niedrig halten soll.

GroBe des dargestellten GE-Gebietes § 8 BauNVO: 6,0 ha

Zur Milderung des Eingriffes in das Landschaftsbild ist fir
das Gewerbegebiet eine umlaufende dichte Eingrinung vorzusehen
und im aufzustellenden Bebauungsplan darzustellen und festzu-
setzen. Die Festlegung der Eingrinungsfldche einschl. der
Bepflanzung ist in Absprache mit dem Sg. 43 (Gartenbau und
Landschaftspflege) beim Landratsamt Cham vorzunehmen.

Ricknahme eines eingeschré@nkten Gewerbegebietes (GE ,,),

verbunden mit einer teilweisen Neuabgrenzung eines

Mischgebietes im Ortsteil Kreuzbach

Die im Ortsbereich von Kreuzbach dargestellten gewerblichen
Bauflédchen lassen sich nicht verwirklichen, da die Grund-
eigentimer nicht abgabebereit sind und die unmittelbare Néhe
zu bestehenden Wohngebduden zu Schwierigkeiten beim Umwelt-
schutz fihrt. Durch die Ricknahme des Gewerbegebietes soll
auch die Dringlichkeit zur Ausweisung der unter Zlff ‘1 be-
schriebenen Fldche unterstrichen werden.
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Herausnahme GE = 2,4 ha (nunmehr LN-Fléache)
(NB)

Neuabgrenzung MI-Gebiet (§ 6 BauNVD) 2,3 ha (bisher Uberwie-
gend GE-Darstellung, geringer Teil LN-Darstellung.

Festlegung eines Mischgebietes (§ 6 BauNV0) in Blaibach-West

- entfallt -

Erweiterung des bestehenden Sondergebietes “SUerrienhausanlage“

in Blaibach-0st

Die Erweiterungsfladche wird dem zwischenzeitlich aufgestellten
Bebavungsplan (rdumlichen Geltungsbereich) angepaBt.

Darstellung eines Gewerbegebietes im Bereich

{'der ehem.Bahnanlagen in Blaibach

Das ehem. Bahngeldnde wird im westlichen Bereich Uberwiegend
bereits zu Lagerpldtzen genutzt. Im &stlichen Bereich wird

eine Teilflé&che als Abstell- u.Ausstellungsflédche durch

einen ortsansdssigen Kfz-Betrieb genutzt. Die Gesamtflé&che

wird mit Ausnahme der Gleisanlagen der Deutschen Bahn als
Gewerbegebiet (§ 8 BauNV0) dargestellt. Die Gleisanlagen kdnnen

.erst dann einer Gewerbegebietsnutzung zugefihrt werden, wenn

die Bahn den 6ffentlichen Verkehr einstellt.
GE-Flache = 3,25 ha

(bish. als Bahngelédnde bzw. ldndwirtschaftliche Nutzfléche
dargestellt).

Darstellung einer Gemeinbedarfsflache (§ 5 Abs.2 Nr. 2 BauGB

in Blaibach (ehem. Bahnhofsbereich)

Ein wesentlicher Punkt in der Fortschreibung des Fl&chennut--
zungsplanes stellt die Festlegung einer geeigneten Fl&che fir
ein gemeindliches Verwaltungszentrum dar, in dem u.a. Rathaus
und weiterer Kindergarten untergebracht werden kdnnen. Die
derzeitige Unterbringung der Gemeindekanzlei in der Mehrzweck-
halle ist &uBerst beengt und von der Zuordnung sehr unginstig.
Der dargestellte Bereich beim alten Bahnhof Blaibach ist gut
geeignet fir den Aufbau eines derartigen Zentrums. Es wird
versucht, das alte Bahnhofsgebdude, das sich in seiner &uleren
Gestaltung durchaus ansprechend darstellt, zu erhalten.

Die Gesamtflache wird, mit Ausnahme der Gleisanlagen, als
Flache fir den Gemeinbedarf im Sinne des §.5 Abs.2 Nr.2 BauGB
dargestellt. Die Gleisanlagen werden erst dann in diese Nutzung
einbezogen, wenn die Bahn den 6ffentlichen Verkehr einstellt.

GBF-Flache (neu) 1,25 ha (bisher als Bahngelénde dargestellt).
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Abrundung des WA-Gebiets "am unteren Schusterberg"” in Blaibach

WA-Gebiet (§ 4 BauNV0) ca. 0,4 ha (bisher Darstellung als
privates Brin). Der Grinbestand ist zu erhalten, die Bebauung
so anzuordnen, daB keine Beeintrdchtigung beim WasserabfluB
auftreten kann. Auf die Belange der Wasserwirtschaft ist be-
sondere Ricksicht zu nehmen.

Darstellung der alten Bahnbricke

Die Gemeinde Blaibach stellt Antrag beim Landesamt fir
Denkmalpflege, daB die alte Regenbriicke bei Pulling als
geschitztes Objekt einzustufen. Das Brickenbauwerk stellt
ein vorbildliches Beispiel fir landschaftsbezogenes Bauen
dar, das auch in Erinnerung an die alte Lokalbahn unter
Schutz gestellt werden soll.

Nachrichtlicher Eintrag in den Flédchennutzungsplan nach
§ 5 Abs.4 BauGB. 5 :



