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ZEICHE NERKLARUNG

ALLG. WOHNGEBIET

SONDERGEBIET- FERIENDORF

GRUNFLACHEN, |_'srorTeL , [ & | camPinGPL, () BOLZPL
ENTSORGUNGSF LACHE (5) KLARANLAGE, () RECYCLING
GEME INBE DARFSFLACHE | BAUHOF)

GEWERBEGE BIET MIT NUTZUNGSBESCHRANKUNG
(BEGRENZUNG DER SCHALLTECHN. ORIENTIERUNGSWERTE AUF
DIE FUR MISCHGEBIETE GELTENDE PEGEL )

WA .FLACHE WIRD HERAUSGE NOMMEN

B NP BB NATURPARK OBERER BAYERISCHER WALD
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LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET ENTFALLT



ERLAUTERUNGEN ZUR PLANANDERUNG

Die Gemeinde Blaibach verfligt Giber einen genehmigten und in Kraft
gesetzten Flichennutzungsplan (einschl.Landschaftsplan).

Dieser Plan bedarf in einigen Punkten der Anderung. Vor allem hat sich
das urspringlich vorgesehene Sondergebiet fur Ferienhausanlage nicht
verwirklichen lassen, da die hierfiir vorgesehene Fliche zu klein war
und auch keintakzeptable Abgabebereitschaft bestand.(Nr. 1)

Die Gemeinde beabsichtigt nunmehr im Osten ein gréBeres zusammen-
hangendes Sondergebiet im Sinne des § 10 BauNVO festzulegen.

Fir diese Flache besteht Abgabebereitschaft; verschiedene Bautrager
haben bereits Interesse bekundet. Die ErschlieBung kann gewihrleistet
werden (Nr. 8).

Die Ubrigen Anderungen beinhalten eine Neuaufnahme eines WA-Gebietes
(Nr.1) zum Teil als Ersatz fur die Streichung einer WA-Fliche (Nr. 7),
die Festlegung gewerblicher Bauflichen, fiir einen in diesem Bereich
bereits seit Jahren angesiedelten Betrieb (Nr. 9) sowie die Festschreibung
verschiedener offentlicher Anlagen und Grunflichen.

Die Anderungen sind wie folgt fixiert:

1. Aufnahme der Grundstiicke 209 u. 210, Gemarkung Blaibach als
WA-Gebiet im Sinne des § 4 BauNVO.
GroBe: 1,19 ha
Bisher: LN-Flache.

Diese Flachen schlieBen unmittelbar an bestehende WA-Gebiete an,
ErschlieBung wirtschaftlich, Abgabebereitschaft gegeben.

2. Das SOF-Gebiet auf FI.Nr. 234 wird als WA-Gebiet (§ 4 BauNVO)
umgewidmet.

Umwidmung: Bisher SOF-Flache: 1,60 ha
neu: 1,60 ha (davon bereits
0,4 ha als WA in Anspruch
genommen)

3. Neuanlage eines Bolzplatzes als Grinflichendarstellung
FI.Nr. 115/8
115/10
115/11
bisher LN-Fldache

4.  Anlage eines Sportplatzes mit Sportheim FI.Nr. 115/6 u.115/9
GroBe: 1,30 ha
bisher LN-Fldache bzw. als alternative Entsorgungsflache
(Klaranlage) dargestellt (Uberholt)

5. Fixierung der Kldranlage. Korrektur der Entsorgungsflichen

6. Neuausweisung Gemeinbedarfsfliche fur Recycling- und Bauhof
der Gemeinde Blaibach
GroBe : 0,60 ha
bisher: Bundesbahngelande



Streichung des WA-Gebietes auf FI.Nr. 107 Gemerkung Blaibach
aufgrund von ErschlieBungsschwierigkeiten.

Neu: LN-Flache
GroBe: 0,85 ha

Neufestlegung eines Sondergebietes im Sinne des § 10 BauNVO
auf FI.Nr. 448, 4u48/4 als Ersatz fur entfallende Fliche der unter
Nr. 2 der Anderung aufgefiithrten Fliche.

CroBe: 2,30 ha

bisher: LN-Flache.

9. Festlegung eines Gewerbegebietes mit Nutzungsbeschrinkung

10.

(FI.Nr. 447 Gem. Blaibach) als Erweiterungsfliche fiir einen bereits

dort angesiedelten Betrieb.

GroRe: 1,20 ha

Art der Nutzungsbeschriankung: Die schalltechnischen Orientierungswerte
wurden begrenzt auf die fur Mischgebiete geltenden Pegel:

tags 60 dB(A)

nachts 45 dB(A)

bisher: LN-Flache.

Bei der bereits im gultigen Plan dargestellten Campingplatzflache im
Ortsteil Kreuzbach entféllt die urspriinglich zuséatzlich vorgesehene
Sportplatznutzung (neuer Sportplatzstandort siehe Ziff. 4 der Anderung!)
Anderungen in der Flichendarstellung ergeben sich nicht.
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LANDSCHAFTSPLAN BLAIBACH

Anderungen Nr. 1 - 10

ERLAUTERUNGSBERTICHT

zur Anderungskarte im M 1 : 5000

der Ortsplanungsstelle der Regierung der Oberpfalz

Undorf, den 08. August 1991
EXcanzt s.Serrerigec 4090

Wamﬂo



Aufnahme des Grundstiicks F1l.Nr. 209/210, Gemarkung
Blaibach, als WA-Gebiet

Derzeitig ist das betreffende Grundstick ackerbaulich
genutzt. An der Grenze zur StraBe nach Kolmberg befin-
det sich eine Feldhecke, die als Kleinbiotop-Trittstein
infrage kommt.

Aus landschaftsplanerischer Sicht ist bei der starken
Exposition des Grundstiicks die Erstellung eines Griin-
ordnungsplans erforderlich. Hierin sind MaBBnahmen wie
folgt festzusetzen:

- Erhaltung der Feldhecke

- Einpflanzungsglirtel an der 6stlichen, hangoberen Bau-
grenze

= notwendige Durchgriinung léngs 6ffentlicher Erschlie-
Bungszonen und in privaten Gartenfldchen.

Anderung des derzeitigen SoF-Gebiets zum WA-Gebiet quf

F1.Nr. 234 bzu. Rickstufung zu landwirtschaftlicher Nutz-
fldche

Die derzeitige Nutzung der betreffenden Fléche ist zum
groBten Teil landwirtschaftlich. Ldngs des vorhandenen
ErschlieBungswegs befinden sich einige Neubauten. Biotope
sind hiervon nicht betroffen.

Die Erweiterung des allgemeinen Wohngebiets um eine
Bauzeile ist landschaftsplanerisch moéglich. Die Zuriick-
nahme der Bauflédche insgesamt erfreulich.

Neuanlage einer Griinfléche "Bolzplatz" auf F1l.Nr. 115/8,
10,11

Die bisherige Nutzung ist ackerbaulicher Art auBerhalb
des unmittelbaren Talbodens ohne Uberflutungsgefahr.
Insofern eignet sich diese Fléche - besser als die Sport-
platzfldche selbst - zur intensiven Sportnutzung. Die
Randzonen nach Norden sollten bepflanzt werden.

Anlage eines Sportplatzes auf Fl.Nr. 115/6, 9

Das betreffende Geldnde mit der Bezeichnung "Weiher-
wiesen" ist Teil der Niederterrasse des WeiBen Regens.

Der Name bestdtigt den dort herrschenden hohen Grund-
wasserstand und die gleichfalls vorhandene Hochwasserge-
fahr, die auch durch iiberraschende sommerliche Starkregen
entstehen kann. Der westlich gefihrte offene Graben leitet



zwar UberschuBwasser ab, leistet diese Arbeit jedoch
auch nur bei noch vorhandener Vorflut.
Seine Weiterfiihrung ldngs dem ErschlieBungsweg bzw.
der Fldche Ziffer 5 in Richtung Holzwiesenbach ist durch
Hochstaudenfluren, teils Seggenrieder und Schilfzonen
ekennzeichnet, Vereinzelt findet sich Gehdlzanflug
?Weidenarten). Insofern ist der Bach mit seinen Ein-
hdngen und dem dortigen Vegetationsbild ein Biotop,
in Teilbereichen mit Art. 6d1-Charakter, das sich als
wichtiges Glied in das Gesamtverbundnetz Feuchtbereich
bzw. WeiBer Regen einordnet,

Vor diesem Hintergrund und zur Verhinderung des Nghr-
stoffeintrags in das FluBsystem wdre eine nérdliche
Pufferfldche von caq. 6,0 m, die sich selbst Uberlassen
wird, als Sukzessionsfldche zweckmdBig.

So betrachtet wdre eine Einbeziehung des gesamten Gra-
bens in die Lands:haftsplanﬁnderung mit der genannten
Zielvorgabe Skologisch wiinschenswert und als Ausgleichs-
maBnahme fir den Bau des Sportplatzes in dem dkologisch
wichtigen Talgrund denkbar.

Kldranlagenstandort

Die Kldranlage ist bereits vorhanden. Insofern handelt

es sich hierbei lediglich um die Anpassung des Land-
schaftsplanes an die tatsdchlichen Gegebenheiten. Der

die Kldranlage begrenzende Holzwiesenbach, der quch den
Wiesengraben vom Sportgeldnde aufnimmt (Ziffer 5) sollte
mit einem 6,0 m breiten nicht bewirtschafteten Geldnde-
streifen ausgestattet werden. Hierauf kénnten sich natur-
nahe Vegetationsbestdnde z.B. in Form des bachbegleiten-
den Schwarzerlenauwaldes oder dessen Ersatzgesellschaft,
der Hochstaudenflur, entwickeln.

Gemeinbedarfsfldchen - Neuausweisung slidlich des
Flurwegs zwischen Ziffer 4 und 5

Die betreffende Fldche ldngs des Bahndamms ist nahezu
insgesamt aufgeschittet worden. Durch ihre Lage zwischen
StraBen- und Bahnksrper fehlt ihr bei Uberschwemmungen
die AbfluBméglichkeit, weshalb sich Grundwasser hoch-
staut. Durch restliche notwendige Aufschiittung wird zwar
der Standort oberfldchlich trocken, jedoch ist jedweder
Eintrag von Stoffen aus Lagerglitern sofort -im Grund-
wasser angekommen.

Die Inanspruchnahme dieser Fldche sollte deshalb auf
die Lagerung von ungiftigen, harmlosen Materialien be-
schrdnkt werden. Insoferq ist sie nur teilweise fiir den



vorgesehenen Zweck verwendbar, da kritische Wertstoffe

wegen der unmittelbaren Grundwassergefahrdung kaum gela-
gert werden sollten.

Die Zonen ldngs des Bahndammes tragen schéne Partien
mit Ruderclvegetction, die als Zufluchtorte fir ver-
schiedene Pflanzen bestehen bleiben sollten, z.B. ge-
meiner Rainfarn (Tanacetum). Hierzy gesellen sich
Trockenheitszeiger wie Achillea oder Hieracium oder
WiesenflUchtlinge wie der Wiesenkerbel.

Verzicht auf allgemeines Wohngebiet quf F1.Nr.107,
Gemarkung Blaibach

Aus lcndschcftsplanerischer Sicht wird die Zuriicknahme
der baulichen Nutzung begriBt. So verbleiben die mit Ge-
hélzanflug bestockten Steillagen und Teile des Talbodens
mit seinem hohen Grundwasserstand erhalten.

Sondergebiet Ferienhaus quf F1.Nr. 448/4

wiese. Die siidwestliche Begrenzung an dem Schotterksdrper
der Bahn trdgt Ruderclvegetation, teils mit Stickstoff-
eintrag in Form von Brennesselfluren.

Die Fldche ist so abgegrenzt, daB sie ein kleines Wie-
sental mit Skologischer Bedeutung im Feuchtverbund unbe-
rihrt 14Bt. Das flachkuppierte Geldnde befindet sich in

tet wird.

ZweckmiBigerweise sollte - nicht nur hier - eine Neuab-
grenzung des Landschqftsschutzgebietes vorgenommen wer-
den mit dem Ziel, Baufldchen und potentielles Bauland

Gewerbeqebietserweiterunq Fa.Wensauer, quf F1.Nr.447

Die gewerbliche Fldche fir den KFZ-Betrieb Wensaquer

befindet sich im oberen Grenzbereich der Niederterrasse
des Regens, so daBl dieses Gebiet kaum Uberschwemmt wird
obwohl Teile im Uberschwemmungsbereich des 100-jdhrigen
Hochwassers liegen. Die derzeitige Nutzung ist landwirt-
schaftlich als feuchte Glatthaferwiese. ‘
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Aufgrund der landschaftlichen Grenzlage und der engen
Zuordnung zum vorhandenen Ortsrand ist eine Erweite-
rung aus landschaftsplanerischer Sicht mdglich.

10. Verzicht auf Sportplatz innerhalb des Campingplatzes

Die Verlegung des Sportplatzes von der Grenze des Regen-
ufers weg ist landschaftsplanerisch zu begriBen. Sie er-
méglicht nicht nur eine VergroBerung des Campingplatzes
sondern auch ein Abriicken der Stellpldtze vom unmittel-
baren Ufersaum von FluB und Sdgewerkskanal H&lzl. Damit
kénnen die Uferzonen in einer Breite von bis zu 10,0 m
von Intensivnutzung freigehalten werden. So kann sich
der dortige Schwarzerlenuferauwald mit Silberweide
(Weichholzaue) ungestért und unbeeintrdchtigt entwickeln.
Er sollte durch eine Abzdunung zusdtzlich geschiitzt wer-

den, der Zugang zum Wasser aquf wenige Stellen beschrdnkt
werden.

Undorf, den 08. August 1991

DIPL.-ING. M. MACHALITZKY
8419 UNDORF, AM KUGELBAUM 19



AufstellungsbeschluB (iber die Anderung
des Fliachennutzungsplanes

Beteiligung T6B § 4 Abs.1 BauGB
Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

BilligungsbeschluB uber die Anderung
des Flachennutzungsplanes

ortstblich bekanntgemacht

28.10.1991

offentliche Auslegung vom S°:00: 77 (...

FeststellungsbeschluB

Aufgestellt: Regensburg, den 22.07.1991

Ortsplanungsstelle f.d.Oberpfalz

Im trag

ey -
Sieber
Techn.Oberamtsrat

Die Regierung der Oberpfalz hat die Flaichennutzungsplanidnderung mit

10.01.91/25.04.1991

---------------

-------------

..

-------------------------------

-------------------------------

-------------------------------

Ergédnzt im Sinne des Gemeinde-
ratsbeschlusses am 26.09.1991

Ortsplanungsstelle f.d.Oberpfalz
Re burg, den 24.10.1991

I ftrag

Sieber
Techn.Oberamtsrat

Bescheid Nr. 420 - 4621 CHA 3-1 vom 21.07.92 gem. § 6 BauGB mit

Auflagen genehmigt.

Die Auflagen des Genehmigungsbescheides hat der Gemeinderat in seiner

Sitzung am 24077992 angenommen.

Die Anderungen bzw.Berichtigungen des Bauleitplanes werden im Sinne des
Bescheides der Regierung der Oberpfalz durchgefiihrt.

Planfertiger:

Regensburg, den 30.09.1991
Ortsplanungsstelle f.d.Oberpfalz
Im Auftrag

Greger

Baudirekto ";_(L;S..)._

Tag der o6ffentlichen Bekanntmachung
(des Wirksamwerdens)

Gemeinde Blaibach

Blaibach, den 30.09.1991

—

//f’d/m-eﬂ,f

---------------------

1.Burgermeister

23 0kt 1992
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