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FEXNTLIORE FESTSETZUNGEN ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

DACHDECKUNG: : 7
: TONZEGEL NATURROT ALTERNATIV v oy TR /,,<§” \ _ '
REGELQU ERSCHNITTE - g e Z : Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung- 1990 1
KNIESTOCK a ;3 ART DER BAULICHEN NUTZUNG: |
1. Art der baulichen Nutzung: . R B [ < ; /{ s ToOX LE WOHNBAUFLACHEN: |
< D o 5 3 Aligemeine Wohngebiete § 4 BauNVO i
Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet" (WA) im Sinne e iy %-_::::::{Tq s WA ¢ g
des 84 in Verbindung mit 81 Abs.2 der Baunutzungsver— %berseitig t IJHE | Ga 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG: '"
ordnung BauNVO 1990 in offener Bauweise. | I | g3 2.1. ZAHL DER VOLLGESCHOSSE: :E
Das Uberplante Baugebiet ist nur zum Teil im Fléchennutzungs— ] %:?‘#“\\4 8 2.1.1. als Hochstgrenze ErdgeschoP und ausgebautes '
plan als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen. In Abweichung vom - Dach escho% i
Flachennutzungsplan und unter Beriicksichtigung des §1 Abs. 2 i & = Bei WA ~ GRZ = 0.4 _ GFZ = 0.8 .
Wohnungsbau—Erleichterungsgesetz ist die Fortsetzung der L] T I+D soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen :
dorflichen Bebauung in nérdlicher Richtung und die Nutzungs— geringere Werte ergeben. !
danderung WA statt MD vertretbar. 219 ol Fldohst X ,I
: : : AN i P grenze sichtbares Untergesscho® ;
AuBerdt_am wird mit BA Il u. BA Il die vorgesehene, klinftige Bebauung ErdgeschoB und ausgebautes Dachgeschop (Hanghaus) |
aufgezeigt. PRI . U+1+D Bei WA GRZ = 0.4 GFZ = 0.8 !
TONZIEGEL NATURROT DACHRECIUNG: oo . .
il i TONZIEGEL NATURROT soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen !
35 —40° gtk geringere Werte ergeben. |
24 2.5 S als Hochstgrenze Erdgescho? und ausgebautes ;
PR KNIESTOCK o 1 I ! ; : g
2. Md3 der baulichen Nutzung: | e U " e D < Clep | Bgfh XSChOB 'mGE"ZW?te('}'Ui]ngere'C&__zBA_”OUB- BA 1l i
21 ch t eb&iude' / \\\-n} %g' < 1‘:::::::“\b lLE 3 e MAM versetzte GEEE‘.hOSée o .
.1 Houptg - et e ] <% whgcssonll oo I 3% e U ST B BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN
Festsetzungen: T"S@’b"rsemg 4|* a g hdngoberseitiy | fr————— e ey L6 3 —k_UR—C;E[MDE g; nur Einzelhduser zuldssig in offener Bauweise
vl €3 s iRl 2 T i B i ERRRANIE CL s i
Beschreibung — Gegenstand I+D bzw U+I+D _*:ﬂ___rl U E}g:; T_] o ‘Hh_ﬂﬁéﬁzﬁﬁbr—--—— 300 Baugrenze
Grundfiache (GRZ) ' 0.4 s I:?——__:_:\____‘_‘— 5 6. VERKEHRSFLACHEN: :
GeschoPflachenzahl (GFZ) ) O'.8 : ' | 6.1. I:] StraPBenverkehrsflachen
Zahl der Vollgeschole max 2 zuldssig } - o i
{- 6.4, SPE I raBenbegrenzungslinie
Kniestock bzw. konstr. Dachful® max.=0.70 i
Sockelhdhen max. 0.25 ;™S o - 9. - GRUNFLACHEN:
Dachneigung 35° — 40° : " A BT . 2 B o
Dachuberstand — Traufe max. 1.00 m 9.1. S A 3ffint*i1lche..0runfloche,
Dachuberstand — Ortgang max. 1.20 m e erkehrsgrun

‘. \, : -\_‘\.\ ) \ S : ot ‘-‘/ : 7 ¥ ol e i ‘..I / i 1\ I',! % “:‘? _7 > \ L . ‘7 ¥ \ ;,_ ; ., p AL 7 :
Y A Y, : ¢ e H\\. ‘ Bl i W ol -y 9.2. Q offene Vorgdrten zur Strafle hin werden empfohlen
max. zuldssige Traufhohen = TH % \ ~ -3 (A By S g2 | d / { g e e N C & - &
R Sl N =N 4 e ¥ A i \. \ ...— ~ . - i "

TH max. hangoberseitig 3.50 m 1 oy
TH max. hangunterseitig [|+D 4.50 m //
TH max. hangunterseitig U+I+D u ALTERNATIVE 1+D co il ST T RO e e Rt i B TR el IR s, B sl TR R T Rt o e SR e SRR | R S e e e R s LI O RNy /Y 13. PLANUNG, NUTZUNGSREGELUNGEN U. MASSNAHMEN ZUM
Seitenverhdltnis Traufseite : Giebelseite min. T // SCHUTZ, ZUR PFLEGE U. ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
// ' / 13.1. @ zu pflanzende Einzelbdume (verdnderbar)
Weitere Festsetzungen: A Py
Die im Bebauungsplan eingetragenen Firstrichtungen sind g £ it N eukirchne' 'Felde ( ) ?
Rindand fie ongegebenengGescghoBﬂachenzchlen gsind /_/ 5 / ‘ : 13.2. zu pflanzende Strauchgruppen (verdnderbar)
Hochstwerte ¢ N7 ; 'jm 13.4 T’[T]“TTTF Bdschungen
Zur Anpassung an die topographischen Gegebenheiten kdnnen ‘ ‘ e e /
ECeals Sach Vartebet’ Shomordnst. Aaidan, | BAUAB§CHN|TT \/( S 15. SONSTIGE FESTSETZUNGEN:
| \ : /
\ < n s : g
s Bt ot i Clabainbibe L1519 : \ \‘,i 151 ]Gz_ Gorogenzgfohrten, die zur StraBe hin nicht eingezdunt
darf nicht unterschritten werden. An und Ausbauten sind \’ N\ e werden dirfen
zuldssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebdudes ein— . s N2 : \ 4 3 : =
und untergeordnet sind (z.B. Wintergdarten). Giebelseitige, f\ i R T \ o - B G, s 83 s Gia Garegen, Zufahri in Pfeilrichtung
vertikale Geldndeeinschnitte und Vorspringe sind : u \ ; - : 3\ “‘\‘\\\ —
unzuldssig. Sockelhdhen sind auf das MaximalmalmaPR (0.25 m) \ N }\' . l‘a&{‘ T 15.3. | o == Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
begrenzt, bezogen auf Geldndeoberkante. Die landschafts— Ak SCH[LL (‘?TSWES i ',,‘ﬂ"‘\\\‘\‘“\\@y Ba o w0l Bebauungsplanes
gebundene Baugestaltung der Gebdude u.a. die Dachform, o - 2 \m 2 Y : g RS ":." Z |
die Dachneigung, die Dachdeckung und die Kniestockhohe '(/??;" o N : : Ek’.“' 7 s g Grenzen der rhumiichen Erweiterung
- - . - i N < A-‘-—i_l . -
sind in den Regelbeispielen noch aufgeflhrt. } 9{:% 23 I_ i- = L A | N ] BA Il und BA I
Dachgaupen sind zuldssig, soweit sie in der Ansichts— § . ek N W ] =1 : : i A
flache maximal 1.50 m2 aufweisen und im inneren Drittel e —\L &\ e, o Y% ; 16. HINWEISE:
angeordnet sind. § ! o\ / \ ) : ; s ‘ 3
AuBenputz und Fassadenverkleidung sind in das Orts— und g..-- e e 16.1. " L SR Hauptabwasserleitungen mit Einsteigschachten
Landschaftsbild mit nicht stérenden Farben auszuflhren. M 16.2. e Teilung der Grunstlicke im Rahmen einer geordneten
Sockel sind im Farbton des AuRenputzes zu halten. Dach— 'ﬂﬁ\. .- D baulichen Entwicklung (neu zu vermessen)
flachen sind in naturroten Ziegeln zu decken. Fassaden— &5 e . .
verkleidungen mit senkrechter Holzverschalung sind in ;a“i%; o ¥ b — saRrndgtdokanumemat
hellen Tonen auszufiihren. Kaminkopfausbildungen sind in o A
Putz und Farbe dem Hauptbaukérper anzupassen. Verklei— 5§ e 16.4 Nutzungsschablone
" dungen sind in Kupfer— bzw. Titanzinkblech auszuflhren. S PSS
Flr Balkonbriistungen sind mdglichst einfache Konstruk— BAUABSCHNITT III ; :‘/_:*T*p = 112 boid- .= Dougabin
tionen zu wdhlen. s ' : . I i T e Feld 2 = Zahl der Vollgeschosse
o ‘ ‘ 1 o 14 Feld 3 = Grundfléchenzahl GRZ
- W\ \ R il — 5 | 6 Feld 4 = GeschoRflachenzahl GFZ
Wohnweg: W \ \ \ ¢ //" Feld 5 = Bauweise
i A\ .
! ; . \\_‘_\ \ 2 ganm Feld 6 = Dachneigung
D'er Wohn.weg mit einer Regelbreite von 4.75 m wird auf it ' o 3 Y 28 18. KARTENZEICHEN DER BAYERISCHEN FLURKARTEN
einer Breite von 3.00 m als Fahrstreifen befestigt und \\ T £
einseitig mit Rasenpflaster als Parkstreifen mit Baumbe— ; iy \\ A\ ey S
pflanzung ausgebildet. Die Wegbefestigung ist mit einer ) NN i é 18.1. GRENZPUNKTE UND GRENZEN
Schwarzdecke auf frostsicheremm Unterbau vorgesehen. ¥ \___‘ . \ ‘1P_\ ¢ | 18.1.1 5 Grenzsteine
S \\ LS & T ‘r _ 18.1.2. _— Flurstlicksgrenzen
Garagenzufahrten: e gy L. A %) g ‘\.;\:L‘:: - | a,\__\\\; B1d  meaaae Nutzungsartgrenzen
Aus oOkologischen Grinden sind die Graragenzufahrten mit ; : & Mo L ! . A | A N, T% S T A5 ! %3 \ 1 DAUWERRE:
einem versickerungsfdhigem Belag auf frostsicherem Unterbau { T — S \ : ot ' et "}['g .(‘TMA L7 . ' B < 18.2.1. ) Wohngebdude (Bestand)
herzustellen. TR ' . i o n——— _: - "JATJ 3 ¢ T : R v
= = MR S : . 1822 Nebengebdude (Bestand)
Sy
: i VERFAHRENSVERMERKE NGSPLAN . oK
3. Nebengebdude (Garagen) BEBAUU AUS_{ert{gung \})}\)ﬁ 3«3@&
p 3 i 1. Aufstellungsbeschlu3: 7 97 '
Zugelassen sind gemauerte Nebengeb ude on den im Bebau-— 6. Geldnde: Straucher Hﬂsel:uﬁk. ; Eor}iflcuesmave gf;feum Dis ‘Gamelnde hat in. dér Sitzung vom O8.Mirz 19971 die Aut \E)QS%AOKJC“{\
ungsplan festgesetzten Stellen. Sie sind an das Hauptge— b Eo ok X stelluna des Bebauunasnian hi Dar Avifstell — V) g
' . G : . . o it " : taterica g es_beschlossen. Der Aufstellungs — o Cg : h
bdude anzubinden, bzw. den Hauptbaukdrper unterzuordnen. Die topographischen Geldndeverhdltnisse weisen eine - : ' X beschlu wurde am g--"fj/éft*ﬁﬂb' h bekgnn acht BA | @SD\
Neigung von ca. 9 % auf und sind bei der gewlinschten Hartrigel Cornus sanguinea Lt IN SCHILLERT & SO
Bebauungsart besonders zu berlicksichtigen. é\!e;j[%dhorn : grctaeguslmonogyno Zell, den 5. 7% 49| [ i & SWIESEN M A%S ST & 6
Putzart und —farben wie Hauptgebdude. ol LESNAT. e Sl ~ Bl ist
Das Gelande ist weitgehend in seiner jetzigen Gestalt zu Schneeball \ljlbl:mum opulus wu. \ Nl urgermeister ks s P BEBAUUNGSPLAN
: : “ : antana T . ; e R S e : - S
Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung sind ebenfalls Adicen; G GeRmuas Sind. MniEprshanc GREDBONREN. Pfaffenkapchen Euonymus europaeus “ E{i)t{rgesrjpeteltl;grn'?. \\g\gw}, Ly LANDKREIS CHAM 1 : 1000
gemdP Regelbeispiel auszuflihren. Abschleppen des Haupt— ; : : Alpen iohannisbeere Ribes alpinum,sanquineum 218 SNHGeTRRRTaUnG Semo ~Abs. 1 BouGB mit &ffent— ' UBERSICHTSLAGEPLAN
daches Uber die volle Garagenldnge oder —breite ist unzu— Werden z.B. Terrassierungen dennoch erforderlich, so sind W'? J R o A licher Darlegung und Anhérung fir den Entwurf des Bebaungs— REG:—BEZIRK:  OBERPFALZ 1 : 5000
Easin tn Kusnohesitiisn kont Ubes Bied TeiiBche diese mit maéglichst flachen Béschungen (max. 1 : 4) har— ildrosen WS SREINE YR planes in der Fassung vom _Mai 1991 hat in der Zeit vom
e . : : A isch an das Geldnde anzuschlieBen. Um die Béschungs— multifiora, hugonis, 27.Mai 1991 mit 27 i 48941 st ’
kleiner als die genannte halbe Ldnge o. Breite zugestimmt Al s o g Bic T ey mit 27. Juni 4997 stogtgefynden.
werden. Haupt— und Nebenkérper missen ablesbar sein neigung von 1.4 einzuhalten, kdnnen Stltzmauern bis zu einer \ rubiginosa, spinesissima s o Paiiapee PRAAMBEL
: ; Hohe von 0.50 m aus natlrlichen Steinen errichtet werden. , nitida, mayssil Zell. den 5,Dex. 139 / <. = m\f?/f? b By ol oo
Bei der Errichtung von Nebengebduden (Garagen) an gemein— Holunder Sambucus nigra u. R R e ¥ i Stand der Vermessung vom Jahr : :
. ¢ ] 5 1. Blrgermeister it g Die Gemeinde Zell
samer Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in Bezug auf 7 Bepflanzung 3 racemosa \ o PO oo =g elfeag o
die Bauhéhe, Dachform, Dachneigung und Dachdeckung etc. Die Eingrunung des gesamten Bebauungsplanes erfolgt in Absprache mit dem Strauchweiden Salix aurita, purpur 3. Auslegung: \«..}{mm-ﬁmg;f entnahme nicht geeignet. SHOBE pehdt § 2 Abs. 1 und B 10 4 BauGB i
einen bereits an dieser Grenze bestehenden Nebengebdaude Landratsamt Sachgebiet 4-43 nana, capreaq, Smlt.hIOﬂG, Der Entwurf des Bebouungspi-e&ilé's'" in der Fassung vom Mai 1991 Verbi dg it Art 23 £f G SOR e II’]“
anzugleichen repensu. wehrhahnii mit der Anderung vom Au 1991 w it B und ap Hahenschichtlini spBert o B el I der. Gemendeordnung fir den
g . ) i 9. 'ﬁrg"g mit eiran i-mg gema g i s nadl Freistaat Bayern sowie Art. 91 und Art. 89 Abs.1 Nr 10
_ _ s _ 7.1 Sehutz des Oberbodens Schneebeere Sympharicarpos albus § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13 bis 9409 flurkarte vom Mabstab 15000 auf ' ' :
Im Bereich von Garagenzufahrten sind Einfriedungen nicht orbicalacus u.chenaultii . 5ffentlich ausgelegt. Dies wurde am Srbaibof den MaBstab 1: 1000, BayBO folgende
s . : s 3 . i By Zwischen—Hbhenschichtlinien sind
zrr:?jszllgl SDtls Fldchen ZW'Eﬁgen Gorogenzhufo}:]rrtfunsd Strcl’ég Oberboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher . bekannt gemacht und darauf hingewiesen, daP Bedenken und “‘f"""‘“".'".“""’"’"‘-l %?r."'gh"”—
Stauraum auszubilden (vorgeschr. Tiefe m). Sie Anl . . . . Folgende landschaftsfremde Pflanzenarten sollen nicht A & hrend Fort st L st s g o
sollen mit méglichst naturnahen Baustoffen — z.B. grop— nlagen, sowie bei wesentlichen anderen Verdnderungen der 4 nregungen wahrend der AusiEgefrist vorgebracht werden kon Zwscke nur bedingt gesignet. SATZUNG
fugigen Plissterbeligen und dal. mikt P stigl SRR st £ Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand verwendet werden: nen L™ N i oy
Verflllung befestigt werden. Dichtfugiger Belag oder zuh?;hoften und vor Vernichtung oder Vergeudung zu |. Geholze mit auffalliger Laub— oder Nadelfarbung, wie Zel den §.Dez.199) 1 < e § 1
Asphalt ist nicht zu verwenden. BTN z.B. Blutbuche, Blutpflaume, Bluthasel, Blutber— ell, e b i 4 | # et : e
beritze, Blaufichte,(Picea pungens glauca) sowie Ny * germeister > Der Bebouung5j>fon "AM ECK'" in Schillertswiesen in der
HausanschluBk&sten sind in Haoupt— oder Nebengebdude zu alle gelbnadeligen Wacholder—, Scheinzypressen— oder A Eaan, N Fassung vom AH. NOY. Ml ist beschlossen.
intearieren 7.2 Schutzzonen Eibenart : " g: . o e R ) Die Ergdnzung des Baubestandes,
g . : ‘P’ﬁlgememde Zell hat mit Beschlud des Gemeinderates vom ol v icrun s smtabioong
Entlang von Ver— und Entsorgungsleitungen ist ein beid— ll. Alle Gehdlze mit unnatlrlich hangenden oder pyrami- %=t .. den Bebouungsplon gemdP § 10 BauGB und iy Do e b g 8 9
4. AiBenwerbung: seitiger, 2.50 Meter breiter Streifen von B&umen und dalaufrechten Wuchsformen, wie z.B.: Trauerweide, A!’It 91 der BayBO in der Foiggng VO Mai 1991 mit der i T Vet
; g GroPstrauchern freizuhalten. Trauerbirke, Trauerbuche, Sduleneiche, Pyramidenpap— Anderung vom Aug. 199‘I’”nlsa“§a$zu be ossen. il S . e R e < i
Leuchttafeln, auch selbstleuchtende, sowie die Hgufung pel, sowie alle Arten der Scheinzypresse i F Al / 9 ungepanes - rianzeichnuag
' » S iy : : Zell.  den -k, Y o O s und textliche Festsetzungen mit den &értlichen Bauvor—
von Werbeanlagen und Dachwerbung sind unzuldssig. (Chamecyparis), des Lebensbaumes (Thuja) und der i wablel i Zo N\ - : Aussagen und Rilokschilase uf die schriften werden mit Bekanntmachung der Genehmi
7.3 Im Bereich des Wohnweges ist ein 1.75 Meter breiter Sduleneibe (Taxus baccata), sowie der Essigbaum i iR SR L ok i haad oo s e g g und der offentlichen Auslegun rechtgverbindlich <k
Die Werbeeinrichtung an einer Gebdudewand ist auf eine Streifen zu befestigen und entsprechend der planlichen (Rhus typhina). \ G e At/ v o T St ke .
gemeinsame Fldche von einem Quadratmeter zu beschranken. Darstellung zu den angrenzenden Bauparzellen hin mit 5. Genehmigung: NS e s den. § 3
Sogenannte Nasenschilder diurfen ein FldchenmaP von 0.30 Baumen zu bepflanzen. Er dient zudem als Park— und Aus— 7.5. Als Ubergang zur freien Landschaft ist eine Bepflanzung des Bebau— Das Landratsamt Cham hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom
Quadratmeter und eine Lange von 0.60 Meter nicht Uber— weichzone. ungsrandes erforderlich. Der Einbindung des Baugebietes (hier die 27.01.1992, Az.: 50-610-B.Nr.32.5.2 gemidB Art. 2 § 1 Abs. 2 S Mit G i XL -
schreiten. Nordostseite zum Rad— /Wanderweg) ist dabei besondere Bedeutung des WOhHunngau‘ErleiCh_t-dfg"ré'ge\'i\etzes/MaBnahmengesetz Zum For di F'Iant:mg behalte ich mir it DTN .t.)IS o 100 000, : _DM_ kann belegt wer
" g SN = ; Baugesetzbuch TR ) e Wi e den, wer vorsdtzlich oder fahrldssig einer auf dem Plan
beizumessen. Die Eingrinung, Pflanzenwahl usw. der o6ffentlichen genenmigag- A\ %\ v Walhs sbiavigs: Tistivining abaedriciten fethidian. § hrift Akttt
; : —— Flachen erfolgt daher in Absprache mit den zustdndigen Sachgebiet e A dart die Planung nicht gedndert ¥ R
7.4 Auf den“noch“ baulichen Vorschriften nicht Uberbaubaren o Landrut%;amt itvbe X 9 g Zell, den DSOJJQQL: - werden.
S. Freileitungen — Dachstdnder — Antennenanlagen: GrundStUCka!'OCheﬂ ist auf je 150 gm mind. ein Laubbaum ' e . Blurgermeister Lo, -Hen
standortgemdPBer bzw. ortslblicher Art, mit wenigstens 8  Abstandsfifichen: \.“ _
Evtl. erforderlich Freileitungen — mit Ausnahme von D cm 'St.ommdurchmesser, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen ? X NGemetyy
Mittelspannungsleitungen — sind nur zuldssig im (einheimischer Laub— oder Obstbaum). Erganzend zu den im Bebauungsplan festgelegten Baugrenzen 6. Inkrafttreten: i e
rickwartigen Teil der Grundstiicke. gelten die Bestimmungen der Landesbauordnung — Bayerische Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am O8, k1‘—‘(/&7’{93-7.) —‘;Z‘:‘;. o ;;;,z
Bauordnung (BayBO). gemaB § 12 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht . - 'L‘J'“:'*Eeiéh Nr.| BB 91-1S
3 i i i AE 3 Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag z / g i
gsgzazonndi?e; sE)nG%h;ng;t bleLorcier:fol'gé iirzuoﬁringzg e Artenzusammenstellung empfohlener Baum— und Straucharten 9. Abfallbeseitigung: den uUblichen Dienststunden im Verwal tungsgebiude dergVe;‘l— TN s P O W% /9“’“5[ i
; : e : Milltonnen sind im Hauptkérper, in einem eingangsseitigen ;aif{ungsgemginschaft Wald zu jedermanns Einsicht bereitge- gepriift:
Die Stromversorgung ist OUSSCh”eB”Ch durch Erdkabel aume. H;;gb%hccﬁ]r: gocri:nzze;2?5|1320nus Anbau oder im Nebengeboude ZU ]ntegr|eren (ZB GOrGge). gzbegn und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft ge- Konrcd Senft gedndert am Anderung
vorgesehen. Sommereiche Quercus robur 10.  Einfriedungen: Mit der Bekanntmachung tpitt der Bebauungsplan in Kraft. Planungsblro o L L oS AL
\/ogelbeere Sorbus Qucupgrig Diias Caater tabmhiie . ‘ : Auf die Rechtsfolgen de$'-i‘§' 44 Abs. 3-Satz 1 sowie Abs. 4 Falkensteiner Str. 2 Nov 1991 Geltungsber, Wendekreis
mit Betonsockel wird zur Straf3e hin auf max. 1.00 m BauGB und die §§ 214 d 2% : 4 : :
?ergglms h UFLmUS globrc'jo und zu Nachbargrundstiicken auf max. 1.20 m festgelegt. An der Lm e Ba,u ist hingewiesen worden. 8411 Z E L L
raubenkirsche runus padus StraRenseite sind nur Holzlattenzdune (einschl. runde Hanichel) ze11l, den V9.00 AW | N/vi=4N] /%//VL Telefon 09488,/384
Linde Tilia cordata naturbelassen zugel i T T R il \ N e A
gelassen. el o ¢ Birgermeister =
Offene Vorqt‘:r;ten werden empfohlen. \\‘{;;?’ :
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLIEIHEN FESTSETZUNGEN

Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung - 1990

ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
WOHNBAUFLACHEN:

%
) %5 7

B 8

2
3

Y 5 08

b R A

2.1

9.2.

13.

131

153.2.
13.4

>

WA

Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE:

I+D

U+I1+D

By )
| |

L1+D |

als Hochstgrenze ErdgeschoB und ausgebautes
Dach eschogB

Bei WA GRZ = 0.4 GFZ = 0.8
soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen
geringere Werte ergeben.

als Hochstgrenze sichtbares UntergesschoB
Erdgescho3 und ausgebautes Dachgeschop (Hanghaus)
Bei WA GRZ = 0.4 GFZ = 0.8

soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen
geringere Werte ergeben.

als Hochstgrenze ErdgeschoP und ausgebautes
DachgeschoP im Erweiterungsbereich BA Il u. BA |l

Bei WA GRZ-= 04 GFZ = 0.8
ALTERNATIV versetzte Geschosse

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN

nur Einzelhduser zuldssig in offener Bauweise
Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN:

o ]

GRUNFLACHEN:

StraPBenverkehrsflachen

StraPenbegrenzungslinie

offentliche Grinflache,
Verkehrsgrin

offene Vorgdrten zur Strafe hin werden empfohlen

PLANUNG, NUTZUNGSREGELUNGEN U. MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE U. ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

©

Lo
T

zu pflanzende Einzelbdume (verdnderbar)

zu pflanzende Strauchgruppen (verdnderbar)

Béschungen




15.1.

15.2.

15.3.

16.

16.1.
16.2.

8.3

16.4

18.

18.1.
18.1.1

18.1.2.
18.1.5.

18.2.

1821

18.2.2.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN:

[EZ_J Garagenzufahrten, die zur StraBe hin nicht eingezdunt
o werden dlrfen
Gla| Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung
- Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
B e w0l Bebauungsplanes
LAC0] Grenzen der rdumlichen Erweiterung
B | v | el BA Il und BA Il
HINWEISE:
5 S Hauptabwasserleitungen mit Einsteigschdchten

MR e o Teilung der Grunstlicke im Rahmen einer geordneten
baulichen Entwicklung (neu zu vermessen)

»” Baugrundsticksnummern

Nutzungsschablone

1 = Feld 1 = Baugebiet
e e T Feld 2 = Zahl der Vollgeschosse
S |4 Feld 3 = Grundfldchenzahl GRZ
5 |6 Feld 4 = GeschoPRflachenzahl GFZ
W By Feld 5 = Bauweise
Feld 6 = Dachneigung

KARTENZEICHEN DER BAYERISCHEN FLURKARTEN

GRENZPUNKTE UND GRENZEN
) Grenzsteine
Flurstlicksgrenzen

______ Nutzungsartgrenzen
BAUWERKE:

v Wohngebdude (Bestand)
v

Nebengebdude (Bestand)




TEX TLAOWME P ESITSE VEUNSGEN

1. Art der baulichen Nutzung:

Das Baugebiet ist ""Aligemeines Wohngebiet" (WA) im Sinne

des 84 in Verbindung mit 81 Abs.2 der Baunutzungsver—
ordnung BauNVO 1990 in offener Bauweise.

Das Uberplante Baugebiet ist nur zum Teil im Fldchennutzungs—
plan als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen. In Abweichung vom
Flachennutzungsplan und unter Beriicksichtigung des 81 Abs. 2
Wohnungsbau—Erleichterungsgesetz ist die Fortsetzung der
dorflichen Bebauung in nordlicher Richtung und die Nutzungs—
dnderung WA statt MD vertretbar.

AuBerdem wird mit BA Il u. BA lll die vorgesehene, kiinftige Bebauung
aufgezeigt.

2. Md3 der baulichen Nutzung:
2.1 Hauptgebdude:

Festsetzungen:

Beschreibung — Gegenstand [+D bzw U+I+D
Grundflache (GRZ) : 0.4
GeschoPBflachenzahl (GFZ) 0.8
Zahl der Vollgeschof3e max 2 zuldssig
Kniestock bzw. konstr. DachfuP® max.~0. 75
Sockelhéhen max. 0.25 m
Dachneigung 35° -~  MEE
Dachlberstand — Traufe max. 1.00 m
Dachiuberstand — Ortgang mox. 1.20 m
max. zuldssige Traufthéhen = TH

TH max. hangoberseitig Sl
TH max. hangunterseitig [|+D 4.50 m
TH max. hangunterseitig U+I+D u ATERNATIVE  |+D 6.50 m
Seitenverhdltnis Traufseite : Giebelseite min. ; SO S

Weitere Festsetzungen:

Die im Bebauungsplan eingetragenen Firstrichtungen sind
bindend. Die angegebenen GeschoPflachenzahlen sind
Hochstwerte



Zur Anpassung an die topographischen Gegebenheiten kdnnen
Etagen auch versetzt angeordnet werden.

Das Seitenverhdltnis Traufe— zu Giebelseite (1.3 : 1)

darf nicht unterschritten werden. An und Ausbauten sind
zulassig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebdudes ein—
und untergeordnet sind (z.B. Wintergdrten). Giebelseitige,
vertikale Geldndeeinschnitte und Vorspringe sind

unzuldssig. Sockelhdhen sind auf das MaximalmalmaPR (0.25 m)
begrenzt, bezogen auf Geldndeoberkante. Die landschafts—
gebundene Baugestaltung der Gebdude u.a. die Dachform,

die Dachneigung, die Dachdeckung und die Kniestockhohe

sind in den Regelbeispielen noch aufgefiuhrt.

Dachgaupen sind zulGssig, soweit sie in der Ansichts—
flaiche maximal 1.50 m2 aufweisen und im inneren Drittel
angeordnet sind.

AuBenputz und Fassadenverkleidung sind in das Orts— und
Landschaftsbild mit nicht stérenden Farben auszuflihren.
Sockel sind im Farbton des AuPenputzes zu halten. Dach—
flachen sind in naturroten Ziegeln zu decken. Fassaden—
verkleidungen mit senkrechter Holzverschalung sind in
hellen Tonen auszuflhren. Kaminkopfausbildungen sind in
Putz und Farbe dem Hauptbaukérper anzupassen. Verklei—
" dungen sind in Kupfer— bzw. Titanzinkblech auszuflihren.
Flr Balkonbristungen sind mdglichst einfache Konstruk—
tionen zu wdhlen.

Wohnweag:

Der Wohnweg mit einer Regelbreite von 4.75 m wird auf
einer Breite von 3.00 m als Fahrstreifen befestigt und
einseitig mit Rasenpflaster als Parkstreifen mit Baumbe—
pflanzung ausgebildet. Die Wegbefestigung ist mit einer
Schwarzdecke auf frostsicherem Unterbau vorgesehen.

Garagenzufahrten:

Aus Okologischen Grlinden sind die Graragenzufahrten mit
einem versickerungsfdahigem Belag auf frostsicherem Unterbau
herzustellen.



3. Nebengebdude (Garagen)

Zugelassen sind gemauerte Nebengeb ude an den im Bebau-—
ungsplan festgesetzten Stellen. Sie sind an das Hauptge—
bdude anzubinden, bzw. den Hauptbaukdérper unterzuordnen.

Putzart und —farben wie Hauptgebdaude.

Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung sind ebenfalls
gemda® Regelbeispiel auszuflihren. Abschleppen des Haupt—
daches uUber die volle Garagenlénge oder —breite ist unzu-—
lassig. In Ausnahmefdllen kann Uber eine Teilflache,

kleiner als die genannte halbe Ldnge o. Breite zugestimmt
werden. Haupt— und Nebenkdrper mUlssen ablesbar sein.

Bei der Errichtung von Nebengebduden (Garagen) an gemein—
samer Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in Bezug auf
die Bauhdhe, Dachform, Dachneigung und Dachdeckung etc.
einen bereits an dieser Grenze bestehenden Nebengebdude
anzugleichen.

Im Bereich von Garagenzufahrten sind Einfriedungen nicht
zuldssig. Die Flachen zwischen Garagenzufahrt und StraPBe
sind als Stauraum auszubilden (vorgeschr. Tiefe 5 m). Sie
sollen mit moglichst naturnahen Baustoffen — z.B. grop—
fugigen Pflasterbeldgen und dgl. mit Schotter— Oberboden—
Verflllung befestigt werden. Dichtfugiger Belag oder
Asphalt ist nicht zu verwenden.

HausanschluBkdsten sind in Haupt— oder Nebengebdude zu
integrieren.

4. AuPBenwerbung:

Leuchttafeln, auch selbstleuchtende, sowie die Hgufung
von Werbeanlagen und Dachwerbung sind unzulgssig.

Die Werbeeinrichtung an einer Gebdudewand ist auf eine
gemeinsame Fldche von einem Quadratmeter zu beschranken.
Sogenannte Nasenschilder dirfen ein Flachenmal? von 0.30
Quadratmeter und eine Lange von 0.60 Meter nicht Uber—

schreiten.

5. Freileitungen — Dachstdnder — Antennenanlagen:
Evtl. erforderlich Freileitungen — mit Ausnahme von
Mittelspannungsleitungen — sind nur zuldssig im

rickwdrtigen Teil der Grundstlcke.

Dachstdnder sind, soweit erforderlich, der auf der StraPe
abgewandten Dachflache bzw. —hdlfte anzubringen.

Die Stromversorgung ist ausschlieRBlich durch Erdkabel
vorgesehen.



6.

¥

1.2

7.3

7.4

Geldnde:

Die topographischen Geldndeverhdltnisse weisen eine
Neigung von ca. 9 % auf und sind bei der gewlinschten
Bebauungsart besonders zu berlicksichtigen.

Das Gelande ist weitgehend in seiner jetzigen Gestalt zu
erhalten; die Gebgude sind entsprechend anzupassen.

Werden z.B. Terrassierungen dennoch erforderlich, so sind
diese mit moglichst flachen Bdschungen (max. 1 : 4) har—
monisch an das Geldnde anzuschlieBen. Um die B&schungs—
neigung von 1:4 einzuhalten, konnen StlUtzmauern bis zu einer
Hohe von 0.50 m aus natlrlichen Steinen errichtet werden.

Bepflanzung

Die Eingrunung des gesamten Bebauungsplanes erfolgt in Absprache mit dem
Landratsamt Sachgebiet 4-43

Schutz des Oberbodens

Oberboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen, sowie bei wesentlichen anderen Verdnderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen.

Schutzzonen

Entlang von Ver— und Entsorgungsleitungen ist ein beid—
seitiger, 2.50 Meter breiter Streifen von Bdumen und
GroPstrdauchern freizuhalten.

Im Bereich des Wohnweges ist ein 1.75 Meter breiter
Streifen zu befestigen und entsprechend der planlichen
Darstellung zu den angrenzenden Bauparzellen hin mit
Baumen zu bepflanzen. Er dient zudem als Park— und Aus—
weichzone.

Auf den nach baulichen Vorschriften nicht Uberbaubaren
Grundstlcksflachen ist auf je 150 gm mind. ein Laubbaum
standortgemdBer bzw. ortslblicher Art, mit wenigstens

S cm Stammdurchmesser, gemessen in 1 m Héhe, zu pflanzen
(einheimischer Laub— oder Obstbaum).

Artenzusammenstellung empfohlener Baum— und Straucharten

Bdume: Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Sommereiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Bergulme Ulmus glabra
Traubenkirsche Prunus padus

Linde Tilia cordata



Straucher:

Haselnu[3

Heckenkirsche
Hartrigel
WeiRdorn
Schlehe
Schneeball
Pfaffenkapchen

Alpen johannisbeere
Wildrosen

Holunder

Strauchweiden

Schneebeere

Corylus avelana

Lonicera xylosteum

taterica
Cornus sanguinea

Crataegus monogyna

Prunus spinosa
Viburnum opulus u.
lantana

Euonymus europaeus

Ribes alpinum,sanguineum

Rosa canina, rugosa,

multiflora, hugonis,

rubiginosa, spinosissima

nitida, mayesili
Sambucus nigra u.
racemosa

Salix aurita, purpur

nana, caprea, smithiang,

repensu. wehrhahnii

Sympharicarpos albus
orbicalacus u.chenaultii

Folgende landschaftsfremde Pflanzenarten sollen nicht
verwendet werden:

|. Gehdlze mit auffdlliger Laub— oder Nadelfarbung, wie
z.B. Blutbuche, Blutpflaume, Bluthasel, Blutber—
beritze, Blaufichte,(Picea pungens glauca) sowie

alle gelbnadeligen Wacholder—, Scheinzypressen—

Eibenart.

oder

Il. Alle Gehdlze mit unnatlrlich hdngenden oder pyrami—

dalaufrechten Wuchsformen, wie z.B.:

Trauerweide,

Trauerbirke, Trauerbuche, Sduleneiche, Pyramidenpap—
pel, sowie alle Arten der Scheinzypresse
(Chamecyparis), des Lebensbaumes (Thuja) und der
Sduleneibe (Taxus baccata), sowie der Essigbaum
(Rhus typhina).

7.5. Als Ubergang zur freien Landschaft ist eine Bepflanzung des Bebau-—

10.

Abstandsflachen:

Ergdnzend zu den im Bebauungsplan festgelegten Baugrenzen

ungsrandes erforderlich. Der Einbindung des Baugebietes (hier die
Nordostseite zum Rad— /Wanderweg) ist dabei besondere Bedeutung
beizumessen. Die Eingrinung, Pflanzenwahl usw. der &ffentlichen
Flachen erfolgt daher in Absprache mit den zustdndigen Sachgebiet
beim Landratsamt Cham.

gelten die Bestimmungen der Landesbauordnung — Bayerische
Bauordnung (BayBO).

Abfallbeseitigung:

Mllltonnen sind im Hauptkorper, in einem eingangsseitigen
Anbau oder im Nebengebdude zu integrieren (z.B. Garage).

Einfriedungen:

Die Gesamtzaunhodhe mit Betonsockel wird zur StraBe hin auf max.

und zu Nachbargrundstlicken auf max. 1.20 m festgelegt. An der

StraPBenseite sind nur Holzlattenzaune (einschl. runde Hanichel)
naturbelassen zugelassen.
Offene Vorq&;ten werden empfohlen.

1.00 m



PRAAMBEL

Die Gemeinde Zell

erlaBt gemdP § 2 Abs. 1 und § 10 des BauGB in
Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern sowie Art. 91 und Art. 89 Abs.1 Nr 10
BayBO folgende

> & TZUNG

5 1
Der Bebouungsj)lon "A% ECK" in Schillertswiesen in der
Fassung vom V. ist beschlossen.

§ 2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes — Planzeichnung
und textliche Festsetzungen mit den &rtlichen Bauvor—
schriften werden mit Bekanntmachung der Genehmigung
und der offentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

§ 3

Mit GeldbuPe bis zu 100 000, —— DM kann belegt wer—
den, wer vorsdtzlich oder fahrldssig einer auf dem Plan
abgedruckten ortlichen Bauvorschriften zuwiederhandelt.

Zell, den . f’*’?\\

g ]\;-;?Urgermsister

S IR



VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluf3: ‘
Die Gemeinde hat in der Sitzung vom 06.Marz 1991 die Auf—
stellung des Bebauungsplgnes_beschlossen. Der Aufstellungs—
beschlu} wurde am gﬁ?/@(}'wb h bekgnn acht
A5 ,-w(".

| Li‘?E *

Zell, den 5.0¢#. 1% f ¢

. Blrgermeister

2. Blirgerbeteiligung: - T
Die Burgerbeteiligung gemad 23-Abs. 1 BauGB mit offent—
licher Darlegung und Anhoérung fiir den Entwurf des Bebaungs—
9* at in der Zeit vom
ndef.

1. Blrgermeister

'-}.‘;n Rz rq"
3. Auslegung: L

Der Entwurf des Bebauungsptenes” in der Fassung vom Mai 1991
mit der Anderung vom Aug. 1991 w rgeg mit Beir%ngd‘ung gemap
8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom g‘ A bis 9109

offentlich ausgelegt. Dies wurde am .31, ortsiblich

bekannt gemacht und darauf hingewiesen, daP3 Bedenken urld
Anregungen wdhrend der Austegefrist vorgebracht werden kon—
nen A AN

: i
Zell, den -2 AN

-

4. Satzung: Nepe it .
Pij gemeinde Zell hat mit Beschlup des Gemeinderates vom

14031 den Bebauungsplan gemaB § 10 BauGB und

Art 91 der BayBO in der Fassung vo Mai 1991 mit der

......

Anderung vom Aug. 189:1“",&?%\ ;?‘:t\zu be ossen.
o P S
Zell, den3:Dk2. 19 |
b WOV T 1. Blirgermeister
N e SN e f
5. Genehmigung: N/

Das Landratsamt Cham hatq'a“é'rﬂf”’Bebauungsplan mit Bescheid vom
27.01.1992, Az.: 50-610-B.Nr.32.5.2 gemidB Art. 2 § 1 Abs. 2

des Wohnungsbau-Erlei ch}gﬁé‘-}é’g&ie tzes/MaBnahmengesetz zum
Baugesetzbuch genehmi g,t;' N N\ ‘

L2 pdadh?
“ ¥ i\w_- ‘-7":{__.6\\. -
Zell, den 030119994:} = W

%V._., ! /. /1! Bilirgermeister

R "
6. Inkrafttreten: g

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am 05:?T2kr:4331)
gemaB § 12 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht .

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
den Ublichen Dienststunden im Verwal tungsgebaude der Ver-
waltungsgemeinschaft Wald zu jedermanns Einsicht bereitge-
halten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft ge-
geben.

Mit der Bekanntmachung tpitt der Bebauungsplan in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen deS: % 44 Abs. 3 Satz 1 sowie Abs. 4

BauGB und die §§% 214 ynd 215 ‘BauGB ist hingewiesen worden.
' B S0 —\ShLe

Zell, den ©3.00 A% \* 1 %&/ML
o =

&
o
. /1. Birgermeister
o U=
\\.,,__’, :;.:r‘r




