. % F SRR -
lTEXTLlCHEFESTSETZUNGEN:TEXTUCHEFES|SETZUNGEN
i | 0.7.  GEBKUDE
| | " :

: . 0.7.1. Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1.
LR i | Dachform: Satteldach 30 - 35°
0.1.1. offen (§ 22 Abs. 2 BauV0) Dachdeckung: Pfannen oder Biber ziegelrot
: Dachgaupen: unzuldssig
0.2. MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTOCKE : Kniestock: nur konstruktiver DachfuB bis mak. 0,30 m bis OK Pfette
ok i i i = 580 Sockelhthe: nicht Uber 0,50 m ilber Geldndeoberkante
o2l Bei bestehenden Einzelhausgrundstiicken am Srtaand: Bharstand witd. 0,20 &. nithE et 100N,
. bei Balkon nicht tber 1,50 m
Sl GESTALTQNG e GEEKNDEé' o Traufe: Oberstand mind, 0,20 m, nicht tliber 1,00 m
B o Das Geldnde darf in seinem natirlichen Ver]auf”auch durch Wandhohe: bei U+I ab natlirlicher oder festgelegter Gel@ndeober-
die Errichtung von Bauwerkﬁn nicht ﬁnnbtigdvegagdegt]gder fldche bergseits max. 3,5 m talseits max. 6,30 m
stort den, damit ein harmonisches Landschaftsbild er- = = - " e 2
ﬁ:1te; b?§§bt? il o 0.7.2. Das Seitenverhdltnis von Lidnge : Breite (Traufe : Giebel) muf mindestens
Nicht zuldssig sind unnttige Gelandeanschiittungen oder Ab- 5 : 4 betragen.
grabungen, um z.B. bei einem Hanggelédnde statt einem Hang- 0.7.3. Balkonbriistungen und Fassadenverkleidungen sind ausschlieBlich in Holz
haus eine ebenerdige Bebauung zu erreichen. zuldssig. Die farbige Behandlung des Holzes hat in naturfarbenen Holz-
5.4 CIRER TEnIMNAEY schutzanstrichen zu erfolgen (nicht zu dunkel).
yo %N {E et o _ 0.7.4. Fensteroffnungen sind nur als stehende Rechteckformate mit maximal
0.4.1. Einfriedungen fur die planlichen Festsetzungen der 1,75 qm zulassig; liegende Fensterdffnungen sind durch krdftig ausge-
ﬁ‘ffefdzé1-};h . : bildete Setzhilzer in stehende Rechteckformate zu untergliedern.
W Sust UBYimg: HE???:gizlf1gﬁdBﬁg;?gﬁz?gaun. Oberf1ichen- 0,7.5. Haustiiren und Tore sind in Holz auszufiihren, Malerisches Dekor und sonstige}
BehandTung Wit braunem Holzimpragnieruncs- Mo?ivmaiereign §ind an den von offentlichem Raum aus einsehbaren Fassaden-
mittel ohne deckenden Farbzusatz. Zaunfel- teilen unzuldssig.
der vor Zaunpfosten durchlaufend. Zaunpfo- 0.7.6. Talseitige Aufschiittungen vor den Gebduden sind auf das absolut unver-
sten 0,10 m niedriger als Zaunoberkante. meidbare MaB zu beschranken. Eventuell entstehende BoschungsfiiBe miissen
> Hohe des Zaunes: uber StraBenoberkante hochstens 1,00 m auf eigenem Grundstiick beendet und entwdssert werden.
ekainbhe: gg?rrﬁgiigiggg:;k%;ﬁ§e20ﬁ22;§2:nldscgﬁ libey 0.7.7. Vor- und Riickspriinge an der Gebdudefront sind unzuldssig. Statt dessen
gel4ndehshe sind freihdngende oder aufgesténderte Balkone vorzusehen.
VYorgarten: Die Vorgdrten sind gdrtnerisch anzulegen 0.7.8. Die Abstandsfléachen nach Art. 6 und 7 BayBO sind unabhdngig der sonstigen
und in gepflegtem Zustand zu halten. Festsetzungen einzuhalten.
| 0.7.9. Zugdnge und Zufahrten, sowie die Aufstell- und Bewegungsfldchen flr die
0.5. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE : Feuerwehr sind nach § 3 DVBayBO zu beachten.
0.5.1. Garagen und Nebengebdiude sind in Dachform und Dachdeckung dem 0.8. BEPFLANZUNG:
B ?i:ﬁ;ggﬁ:?de anzupaszigﬁt v 2 75 0.8.1. Eingrinung des Baugebietes an der Nord- und Westgrenze. Im Norden und
falles aré VAL T e e e Westen ist das Baugebiet zur freien Landschaft hin durch Pflanzung mit
Ll g. heimischen Gehdlzen einzubinden. Die 3 m breite Pflanzung soll sich aus
: . . s : einer Baumreihe (Einzelbaumabstand 10 m)sowie einer Z2-reihigen Strauch-
Helhihe ﬁgligﬂﬁ"vgﬁrﬁ?ﬁ22§£932d5°$f$222;gﬂgqtgﬁrigggzzlaChe sA.a ) | hecke (Einzelabstdnden 1,50 m) zusammensetzen (Artenauswahl siehe 0.8.4.)
| | 0.8.2. Private Griinfldchen |
| 0.5.3. Bei zusammengebauten Garagen sind diese in der Hthe mit der ‘ p e D s . _
: . . ot Die Bepflanzung der Garten und privaten offenen Griinstreifen (offene .
| g?ggg?g?gr%ge :bzg?%égﬁeaérggﬁhform ing fechnetqung milssen Vorfldchen) zur Gliederung und Auflockerung des Baugebjetes muB land- |
* e aua ; schaftsgerecht mit heimischen Gehdlzen einschlieBlich Obstbdaumen erfolgen.
| % : . Je 300 gm Grundstlicksfldche ist mindestens ein mittel- bis groBkroniger
0.5.4. Garagen und Nebengebdude (§ 14 BaulVO) sind nur innerhalb e 0 - 2
f : A 3 einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Artenauswahl wie ausgefihrt.
! der im Bebauungsp]an festgesgtz?en Fldchen oder der sonsti- : i DR 3
| gen iiberbaubaren Fldchen zuldssig. 0.8.3. Bei der Bepflanzung der seitlichen und riickwértigen Grundstiicksgrenzen
konnen auPer Strauchern auch Schnitthecken angelegt werden, wobei keine
| C.5.5. Der Einbau von Garagen in Gebdude ist nur zuldssig, wenn keine Thujen und Scheinzypressen verwendet werden diirfen. (Artgnauswab] wie
| tieferen Einschnitte als 1,5 m entstehen. unter 0.8.4.). Fir die Berankung von Wdnden und Mauern sind geeignet |
i kU alle Efeu- und Parthenocissus-Arten (Wilder Wein) sowie Obstspaliere.
| 0.5.6. Einhaltung der Garagenverordnung (GaV) vom 12. Oktober 1973 i
| 0:6. FIRSTRICHTUNG ;
; 0.6.1. Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft parallel zum Mittel- |
: strich der Zeichen unter Ziffer 2.1.1.
; | +
; 1 o
3 U oY
| e & &
\ o /N
. SUEYY e Y L
Nt | o . @
\}_//—f ~ l\ @
s | , e -
e , o
s
e Sk s i
_H“*_Hiﬁ‘_‘4‘;%‘_\ \ : _ ®
e \ < [0
| \ | ¢ @)
____% A &
/ ’ .
] i - /)
/ &
faon 0 '\
e ’o
/: & \\
/’;’ “ ’ ‘ l ..
/ J / J @
§5 o= 00— |
f e, !
S, g2 - '
n
f w ' N
\,} ! & @
' f 1 & ‘_
e 1} L
] | -
’ l | g =
| - g ERRUSIENT AE AN
\ '(‘ o:
. \

7

/
'/& o ./.4, 5 ) ' o
7 it AT
’ /s
/‘ " 4

&,

7

0.8.4. Artenauswahl:
Bdume: Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Sommereiche Quercus robus
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Bergulme Ulmus glabra
Traubenkirsche Prunus padus
Linde Tilia cordata
Straucher: HaselnuB Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera sylosteum u. tatarica
Hartriegel Cornus sanguinea
WeiBdorn Crataegus monoegyna
Schlehe Prunus spinosa
Schneeball Viburnum opulus und lantana
Pfaffenkdppchen Euonymus europaeus
Alpenjohannisbeere Ribes alpinum, sanguineum u.
Rosa canina, rugosa, multiflora
rubiginosa, spinosissima, nitida,
mayesii und hugonis
Holunder Sambucus nigra und racemosa
Strauchweiden Silix aurita, purpurea nana,
caprea, smithiana, repens und
wehrhahnii
Schneebeere Symphoricarpos albus, orbicalatus
und chenaultii
0.8.5. Folgende landschaftsfremden Pflanzenarten diirfen nicht verwendet
werden:
I) Gehdlze mit auffdlliger Laub- oder Nadelfdrbung, wie z.B.
Blutbuche, Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze, Blau-
fiohte (Picea pungens glauca), sowie alle gelbnadeligen
Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.
II) Alle Gehdlze mit unnatiirlichen hingenden oder pyramidal-
aufrechten Wuchsformen, wie z.B.
Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, Sduleneiche,
Pyramidenpappel (sowie alle Arten der Scheinzypresse
(Chamaecyparis), des Lebensbaumes {Thuja) und der Siu-
leneiben (Taxus baccata), sowie der Essigbaum (Rhus typhina).
0.8.6. Auf nachfolgende gesetzliche Bestimmungen ist bei der Aus-
fuhrung zu achten:
Grenzabstand nach Art. 47 und 48 ;
Grenzabstand bei Garten oder landwirtschaftlichen Fléchen |
Art. 52 - Verjdhrung der nachbarrechtlichen Anspriiche. t‘
0.8.7. Vorhandener Baum- und Geholzbestand ist zu sichern und zu
erhalten.
Wdhrend der Bautdtigkeit ist der Baum- und Geholzbestand
wirksam zu schiitzen, was auch besonders fiir den Wurzel-
bereich gilt.
Die Richtlinien zum Schutze von Bdumen und Strduchern im
Bereich von Baustellen sind zu beachten.
0.8,.8. Schutz des Mutterbodens § 39 BBauG

Vor Baubeginn jeder BaumaBnahme ist der Mutterboden ‘in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schiitzen.
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T ~VORLAUFIGE ZUFAHRT
7UM BAUGEBIET

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

Die Numerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1981,
1, ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
1.1.  WOHNBAUFLACHEN:

WA

2. MASS BER BAULICHEN NUTZUNG:

Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO

2.1. ZAHL DER VOLLGESCHOSSE:
GepTantes Wohngebdude mit eingetragener Geschofzahl
Mittelstrich = Firstrichtung
2«11 als Hochstgrenze UntergeschoB und 1 VollgeschoB
-— bei WA GRZ = 2,4 GFZ = 0,6
U1 soweit sich nicht aus den sonstigen Fest-

setzungen geringere Werte ergeben.
Die Gebdude dirfen nicht mehr als 2 Wohnungen
haben.

3. BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN:

3.1 /8\ Einze lhausbebauung

Sl Baugrenze

6. VERKEHRSFLACHE :

1. StraBenverkehrsfldachen (Fahrbahn) \
6.2. = o Gehweg

6.3, on——— Strafenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger

Verkehrsfldchen

9. GRONFLACHEN:

9.1. offentliche Grinfldchen (Rodelbahn)

9.2. private Vorgartenfldche, die zur Strafe hin
nicht eingezaunt werden darf

13. PtANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHME? ZUM SCHUTZ,
L i \ .

13.1. (::) (::) Pflanzgebot fir Einzelbdume (verdnderbar)

13:2. (:)(::[)(::) lockere raumbildende Cehilzpflanzung

b 5 (:ZZ}E{:EI]EQ Deck- und Schutzpflanzunog als dichte

Gehdlzpflanzung

13.4. W Bindung fir die Erhaltung von Baumgruppen

15. SONSTIGE PLANZEICHEN:

15.1. 62! Garagenzufahrten, die zur StraBe hin nicht
A eingezdaunt werden diirfen

15.4s Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung

15,3 Einzdunungslinie

15.4. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes
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4 /o AUSSCHNITT AUS DEM FLACHENNL
1% a2y S i b
B o O Y R - AR IR N = 2T = T 9
|
1. AufstellungsbeschluB: £
Die Gemeinde hat in der Sitzung vom ?§:!!:§9.. die Aufste!]ung des Bebauungs- %
planes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB-wurde am .3:12:80., ortsiblich
bekanntgemacht. Zatih oy
Zell 12.7.84
...................... S ApAne Jie Tl O o GRS P

Biirdermeister

2. Biurgerbeteiligung:

Die Biirgerbeteiligung gemdB § 2a Abs. 2 BBauG mit offentlicher Darleguggaz

und AnhOrung fir den eqﬁurf des S%Qa%u gsplanes in der Fassung vom Q:3:9¢....
hat in der Zeit vom .21:%:82" pis .r.r%éi;fﬁj§?§t¢oe‘unden.
e ol kgl
Zell 12.7.84[ 50N G
....................... den R RERE O Dy A T i
\ . “io -Burgermeister
\'\“-._ }‘. Ny .-_ s ‘:z'-"_,'

3. Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .
Begrindung gemdB § 2a Abs. & BBauG in der Zeit vom .2:7:9) ... bis ,7:2:88, ...
offentlich ausgelegt. Dies wurde am 23'3'§i ortsiiblich bekannt gemacht

und darauf hingewiesen, dap Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungs-

p——

frist vorgebracht werden konnen. AT

............

..........

-----------------------

4. Satzung:
Die gﬁgeinde .......................... hat mit BeschluB des Gemeindesrates
vom 76-08.8¢. den Be$auun splan gemaB § 10 BBauG und Artikel 91 der Bayer. BO
in der Fassung vom £2%.2%8. als Satzung :

----------------------- _,;.3.'\';._‘ LR
Ab

ey |

S

Y

meister

...........

o & o T AAN |
Das Landratsamt ...... ST . L se-hatsden\Bebauungsplan mit BeschluB |
vom L T0r LY Nr. | 570 227 oy . eMafES 112BBauG genehmigt. |
C ] : T ?Z" A {1
........ Cham..... den . 2700 K8, =% OF Ao fq......
<<§4i£g,,/ﬁépgefmeés{er |
6. Inkrafttreten: ' H
Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am ....?lgf.. gemaB § 12 BBauG orts-

iblich bekannt gemacht.

Der Bebauung“mmwm«ge__ﬁlﬁmt wird seit diesem Tage zu den iiblichen Dienst-
stunden in i o pamina o oSl zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
uber dessen Inha1§4gaf\@@¥F%ngen Auskunft gegeben.

indlich.

Auf die Rechtsfolgen des § 44c s €5 5a BBauG ist/{fingewiesen worden.
BARE e %ﬂ%{ .....

Birgermeister ;

------

| ZEIUNENERRLARUNG . FUR - UIE FLANLILAEIN AINVVETOC |

16.

KENNZE ICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE OBERNAHMEN:

-9

16.2.

16.3.

16‘4.

17.

=

[12]

KARTENZEICHEN FOR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN:

Durchgang, Durchfahrt, Uberdeckter Sitzplatz

Nutzungsschablone

Feld 1 = Baugebiet

Feld 2 = zahl der Vollgeschosse
Feld 3 = Grundfldchenzahl

Feld 4 = GeschoBflachenzahl
Feld 5 = Bauweise

Feld 6 = Dachneigung

Teilung der Grundstiicke im Rahmen der geordneten
baulichen Entwicklung

Grundstiicksnumerierung

17.1.Grenzpunkte und Grenzen:

17.1.1.
17,1.2.
17.1.3.

18.

O

BAUWERKE :

18.1.

i
LA,

6.2,

18.3.

19,

WEGE :

19.1.° o o
. ._O"-Q\O——O—

19.2.

__-——-\-_.__

e s

20.

VERSCHIEDENES:

—_—

i0m

0.te o B

20.2.

13/ 24

23 AP TA LT

Grenzstein
Flursticksgrenze, Uferlinie

Nutzungsartengrenze, Fahrbahnbegrenzung
(Randstein)

Wohngebdude (Mittelstrich = Firstrichtung)
Nebengebdude (Mittelstrich = Firstrichtung)

Boschuna

abgemarkter Weg

nicht abgemarkter Weg

Hohenlinien
Flurstiicksnummern

Bebauungsgrenze, anbaufreie Zone

3
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vom Jahre

zur

der Firma

ersteilt

kann keine

mung darf

Untergrund:
Ruckschiusse auf die Unter-

menwerden

MASSTAB
BEBAUUNGSPLAN

1000

OBERSICHTSLAGEPLAN

5000

Pianunteriagen:

Amtliche Flurkarten der Ver-
messungsamter m Mafstab
11000 Stand der Vermessung

1882 = Nach An-

gabe des Vermessungsamtes
genauen Maflentnahme
nicht geeignet

Hohenschichtiinien vergrofert
aus der amihichen bayernischen
Hohenflurkarte vom MafAstab
1:5000 auf den MaBstab 1 1000
Zwischen-Hohenschichtlinien

sind zerchnerisch interpolliert
Zur Hohenentnahme fur inge-
nieurtechmische Zwecke nur
bedingt geeignet Photogram-
metnsche bzw tachymetnsche
Hohenaufnahmen wurden von

Die Erganzung des Baubestan-
des der topographischen Ge-
gebenhe:iten sowie
und entsorgungstechnischen
Emnch!ungenerfm te am
27111980

(keine amtiiche Vermessungs-
genauigkeit)

der ver-

Aussagen und

grundverhaitnisse und die Bo-
denbeschaffenheit konnen we-
der aus den amtlichen Karten
noch aus Zeichnung und Text
abgeleitet werden

Nachrichtliche Ubernahmen:
Furnachrichthch ubernommene
Planungen und Gegebenheiten

Gewahr ubernom-

Urheberrecht: Fur die Planung
behalte ich mir alle Rechte vor
Ohne meine vorherige Zustim-

die Planung nicht

geandert werden.
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNG
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Die Numerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1981,
15 ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
1.1.  WOHNBAUFLACHEN:

1.1.1. WA

2. MASS BER BAULICHEN NUTZUNG:

2.1. ZAHL DER VOLLGESCHOSSE:
GepTantes Wohngebdude mit eingetragener Geschofzahl
Mittelstrich = Firstrichtung

Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO0

I als Hochstgrenze UntergeschoB und 1 VollgeschoB
- bei WA GRZ = ,4 GFZ = 0,6
U1 soweit sich nicht aus den sonstigen Fest-

setzungen geringere Werte ergeben.
Die Gebdude diirfen nicht mehr als 2 Wohnungen
haben.

3. BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN:

3.1, zf>x

x A Baugrenze

Einzelhausbebauung

6. VERKEHRSFLACHE :

$.1. StraBenverkehrsfldchen (Fahrbahn)

6.2. CEEEEEEIREEEED Gehweg

6.3, on———— Strafenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger
Velkehrsfldchen

9.

g1 offentliche Grinflichen (Rodelbahn)

9.ds private Vorgartenfldche, die zur Strafe hin

nicht eingezdunt werden darf

13. PLANUNGEN , NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN 7ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT:

13.1. (::) (::) Pflanzgebot fir Einzelbdume (verdnderbar)

13:2. (:)(::[)(::) lockere raumbildende Cehdlzpflanzung

13.3. (:}I}E{:EI]EP Deck- und Schutzpflanzung als dichte
Geholzpflanzung

13.4. W Bindung fiir die Erhaltung von Baumgruppen

15, SONSTIGE PLANZEICHEN:

15.1. 62! Garagenzufahrten, die zur StraBe hin nicht
—— eingezaunt werden diirfen

18.2. Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung

15.3. Einzdunungslinie

15.4. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
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ZEICHENERKLARUNG FUR Dle PLANL

16. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE OBERNAHMEN:

16.1. =2

6.2,

S g s e e

16.4. [12)

17. KARTENZEICHEN FOR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN:

Durchgang, Durchfahrt, iberdeckter Sitzplatz

Nutzungsschablone

Feld 1 = Baugebiet

Feld 2 = zahl der Vollgeschosse
Feld 3 = Grundfldchenzahl

Feld 4 = GeschoBfldachenzahl
Feld 5 = Bauweise

Feld 6 = Dachneigung

oW . W

Teilung der Grundstiicke im Rahmen der geordneten
baulichen Entwicklung

Grundstiicksnumerierung

17.1.Grenzpunkte und Grenzen:

18. BAUWERKE:

20. VERSCHIEDENES:

X — 10m
:_f}.i. o s 5m

20.2. 13724

7. | . S B 5 T

Fialeibe O Grenzstein
1.0 .7. Flurstiicksgrenze, Uferlinie
o) — Nutzungsartengrenze, Fahrbahnbegrenzung

18.1. ?%%%Z%Z;) Wohngebdude (Mittelstrich = Firstrichtung)
18.2. Nebengebdude (Mittelstrich = Firstrichtung)
18.3. [TTIT[T]  Bbschung

19. WEGE:

19.1.::::i::z::;: abgemarkter Weg

(Randstein)

nicht abgemarkter Weg

Hohenlinien
Flurstiicksnummern

Bebauungsgrenze, anbaufreie Zone




& X1 | ICHE FESTSETZUNGBGEN]

O.1l
0.1'1.

0.2.
0.0.1.

0.3.
2 S G

0‘}.4.
0.4.1.

Ue5.
O|501-

0:5.2.

0.5.3.

0.5.4.

0.5.5.

0.5.6.
0.6.
0.6.1,

BAUWEISE:
offen (§ 22 Abs. 2 BauNV0)

MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTOCKE:

Bei bestehenden Einzelhausgrundstiicken = 580 qm

GESTALTUNG DES GELANDES:

Das Geldnde darf in seinem natiirlichen Verlauf auch durch
die Errichtung von Bauwerken nicht unnotig verdndert oder
gestort werden, damit ein harmonisches Landschaftsbild er-
halten bleibt.

Nicht zuldssig sind unndtige Gelandeanschiittungen oder Ab-
grabungen, um z.B. bei einem Hanggelé@nde statt einem Hang-
haus eine ebenerdige Bebauung zu erreichen.

EINFRIEDUNGEN:

Einfriedungen fiir die planlichen Festsetzungen der

Ziffer 2.1.1.

Art und Ausfiihrung: StraBenseitige Begrenzung
Holzlatten- und Hanichelzaun. Oberfldchen-
behandTuna mit braunem Holzimprdgnierunas-
mittel ohne deckenden Farbzusatz. Zaunfel-
der vor Zaunpfosten durchlaufend. Zaunpfo-
sten 0,10 m niedriger als Zaunoberkante.

- Hohe des Zaunes: liber StraBenoberkante hochstens 1,00 m
SockelhGhe: iiber StraBenoberkante hichstens 10 cm,
bei rickwdrtigen Zdaunen hdchstens 5 cm iiber
Geldndehdhe.
Vorgarten: Die Vorgdrten sind gdrtnerisch anzulegen

und in gepflegtem Zustand zu halten.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE :

Garagen und Nebengebdude sind in Dachform und Dachdeckung dem

- Hauptgebdude anzupassen.

Traufhdhe: nicht iber 2,75 m
Kellergaragen sind unzuléssig.

Zwischen Garagentor und Gffentlicher Verkehrsfldche muB ein
Abstand von mindestens 5 m freigehalten werden.

Bei zusammengebauten Garagen sind diese in der Hohe mit der
Nachbargarage abzustimmen. Dachform und Dachneigung miissen
einheitlich ausgebildet werden.

Garagen und Nebengebdude (§ 14 BauNV0) sind nur innerhalb
der im Bebauungsplan festgesetzten Fléchen oder der sonsti-
gen iiberbaubaren Flachen zuldssig.

Der Einbau von Garagen in Gebdude ist nur zuldssig, wenn keine
tieferen Einschnitte als 1,5 m entstehen.

Einhaltung der Garagenverordnung (GaV) vom 12. Oktober 1973
FIRSTRICHTUNG

Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft parallel zum Mittel-
strich der Zeichen unter Ziffer 2.1.1.



0.7.
0.7.1.
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0.7.3.

0.7.4.

0.7.5,

007.6.

0.7.7.

0.7.8.

0.7.9l

8,
0.8.1.

0.8.2,

0.8.3.

GEBRUDE
Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1.
Dachform: Satteldach 30 - 35°
Dachdeckung: Pfannen oder Biber ziegelrot
Dachgaupen: unzuldssig
Kniestock: nur konstruktiver DachfuB bis max. 0,30 m bis OK Pfette
Sockelhohe: nicht iiber 0,50 m liber Geldndeoberkante
Ortgang: Uberstand mind. 0,20 m, nicht Uber 1,00 m,
bei Balkon nicht iiber 1,50 m :
Traufe: Oberstand mind, 0,20 m, nicht iiber 1,00 m
Wandhthe: bei U+I ab natlirlicher oder festgelegter Geldndeober-

flache bergseits max. 3.5 m talseits max. 6,30 m

Das Seitenverhdltnis von Lidnge : Breite (Traufe : Giebel) muB mindestens
5 : 4 betragen.

Balkonbriistungen und Fassadenverkleidungen sind ausschlieBlich in Holz
zuldssig. Die farbige Behandlung des Holzes hat in naturfarbenen Holz-
schutzanstrichen zu erfolgen (nicht zu dunkel).

Fensteroffnungen sind nur als stehende Rechteckformate mit maximal
1,75 gm zuldssig; liegende Fensterdffnungen sind durch kréftig ausge-
bildete Setzholzer in stehende Rechteckformate zu untergliedern.

Haustiiren und Tore sind in Holz auszufiihren, Malerisches Dekor und sonstige

Motivmalereien sind an den von Offentlichem Raum aus einsehbaren Fassaden=

teilen unzuldssig.

Talseitige Aufschiittungen vor den Gebduden sind auf das absolut unver-
meidbare MaB zu beschrdnken. Eventuell entstehende Boschungsfiife miissen
auf eigenem Grundstiick beendet und entwdssert werden.

Vor- und Riickspriinge an der Gebdudefront sind unzuldssig. Statt dessen
sind freihdngende oder aufgestédnderte Balkone vorzusehen.

Die Abstandsfldchen nach Art. 6 und 7 BayBO sind unabhdngig der sonstigen
Festsetzungen einzuhalten.

Zugdnge und Zufahrten, sowie die Aufstell- und Bewegungsfldchen filir die
Feuerwehr sind nach § 3 DVBayBO zu beachten.

BEPFLANZUNG :

Eingriinung des Baugebietes an der Nord- und Westgrenze. Im Norden und
Westen ist das Baugebiet zur freien Landschaft hin durch Pflanzung mit
heimischen Gehtlzen einzubinden. Die 3 m breite Pflanzung soll sich aus
einer Baumreihe (Einzelbaumabstand 10 m)sowie einer 2-reihigen Strauch-
hecke (Einzelabstinden 1,50 m) zusammensetzen (Artenauswahl siehe 0.8.4.)

Private Griinfldchen

Die Bepflanzung der Garten und privaten offenen Grinstreifen (offene
Vorfldchen) zur Gliederung und Auflockerung des Baugebietes muB Tand-
schaftsgerecht mit heimischen Gehdlzen einschlieflich Obstbaumen erfolgen.
Je 300 gm Grundstiicksfldche ist mindestens ein mittel- bis groBkroniger
einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Artenauswahl wie ausgefiihrt.

Bei der Bepflanzung der seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen
konnen auBer Strduchern auch Schnitthecken angelegt werden, wobei keine
Thujen und Scheinzypressen verwendet werden diirfen. (Artenauswahl wie
unter 0.8.4.). Fir die Berankung von Wénden und Mauern sind geeignet
alle Efeu- und Parthenocissus-Arten (Wilder Wein) sowie Obstspaliere.




0.8.4.

0.8.5.

0.8.6.

0.8.7.

0.8.8.

Artenauswahl:
Bdume: Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Sommereiche Quercus robus
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Bergulme Ulmus glabra
Traubenkirsche Prunus padus
Linde Tilia cordata
Straucher: HaselnuB Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera sylosteum u. tatarica
Hartriegel Cornus sanguinea
WeiBdorn Crataegus monoegyna
Schlehe Prunus spinosa
Schneeball Viburnum opulus und lantana
Pfaffenkdppchen Euonymus europaeus
Alpenjohannisbeere Ribes alpinum, sanguineum u.
Rosa canina, rugosa, multiflora
rubiginosa, spinosissima, nitida,
mayesii und hugonis
Holunder Sambucus nigra und racemosa
Strauchweiden Silix aurita, purpurea nana,
caprea, smithiana, repens und
wehrhahnii
Schneebeere Symphoricarpos albus, orbicalatus

und chenaultii

Folgende landschaftsfremden Pflanzenarten diirfen nicht verwendet

werden:

I) Gehtolze mit auffdlliger Laub- oder Nadelfarbung, wie z.B.
Blutbuche, Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze, Blau-
fichte (Picea pungens glauca), sowie alle gelbnadeligen
Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.

II) Alle GehGlze mit unnatiirlichen hingenden oder pyramidal-

aufrechten Wuchsformen, wie z.B.

Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, Sduleneiche,
Pyramidenpappel (sowie alle Arten der Scheinzypresse
(Chamaecyparis), des Lebensbaumes {Thuja) und der Siu-

leneiben (Taxus baccata), sowie der Essigbaum (Rhus typhina).

Auf nachfolgende gesetzliche Bestimmungen ist bei der Aus-
fuhrung zu achten: -

Grenzabstand nach Art. 47 und 48 ;
Grenzabstand bei Garten oder landwirtschaftlichen Fldchen
Art. 52 - Verjdhrung der nachbarrechtlichen Anspriiche.

Vorhandener Baum- und GehOlzbestand ist zu sichern und zu
erhalten.

Wdhrend der Bautdtigkeit ist der Baum- und Geholzbestand
wirksam zu schiitzen, was auch besonders fiir den Wurzel-
bereich gilt.

Die Richtlinien zum Schutze von Bdumen und Strduchern im
Bereich von Baustellen sind zu beachten.

Schutz des Mutterbodens § 39 BBauG ] :
Vor Baubeginn jeder BaumaBnahme ist der Mutterboden ‘in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schiitzen. -



Die Gemeinde Zell

erldbt gemdd § 2 Abs. 1 und §5 9, 10 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.8.1976, geindert
durch Gesetz vom €.7.1979 (BGBY. I S. 949), Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern {(GO) i.d.F.

der Bekanntmachung vom 26.10.82 (GVB1.S. 903) Art. 91

der Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 2.7.1982 (GVB1. S. 419) und der Verordnung iiber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNv0) {.d.F. vom
15.9.1977 diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Der Bebauunasplan “Unter der Burg" in der Fassung vom
(9. Mdrz 1984 ist beschlossen. i

y L

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes und die auf dem
Plan abgedruckten ©rtlichen Bauvorschriften werden nach
der Genehmigung des Bebauunasplanes durch das Landrats-
amt Cham mit Bekanntmachuna der Auslegung
rechtsverbindlich.
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AufstellungsbeschluB:

Die Gemeinde hat in der Sitzung vom 28,11.80 die Aufstellunﬂ des Bebauungs-
planes beschlossen. Der Aufstel1ungsbesch1uﬁlwuxge am .3:12:80 | ortsiiblich
bekanntgemacht. 55 .
Zell 12.7.04 | ,
o a VSieC e e e e Sl [ A e SR U : :
2. Burgerbeteiligung:
Die Biirgerbeteiligung gemd® § 2a Abs. 2 BBauG mit offentlicher Darle ugg
und Anhorung fiur den %qtuurg des iqagu ! in der fassung vom 0:4:82_ .
hat in der Zeit vom bis 93’ :
Zell
3. Auslegung:
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassuna vom .g:ffg; ..... wurde mit
Begrindung gemaB § 2a Abs. 6 BBauG in der Zeit vom .7-7:9) .. .. bis ,9,2.84 .
offentlich ausgelegt. Dies wurde am .£2:2:83 . ortsiiblich bekannt gemacht

und darauf hingewiesen, dap Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungs-
frist vorgebracht werden konnen. : :
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Die ndgy....éag(;: ................. hat mit Beschluf des Gemeindesrates
vom &g ¢ den Be?aUUﬁgyflan gemaB & 10 BBauG und Artikel 91 der Bayer. BO
in der Fassung vom Z140%8. als Satzung b
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Genehmigung:
Das Landratsamt .......5# ‘..éf,ﬁﬁﬁadg; Bebauungsplan mit BeschluB
vom . J4 70 L% Nr. .. Gemaft§ 11BBauG genehmigt.
He  # '. e :J:/-?’
: ’,"’ = Yo
Sl C:;%?é?(?2 VoS g (47 (R
J"r
Inkrafttreten: '
9
Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am ....t.Q£.. gemaB § 12 BBauG orts-

iblich bekannt gemacht.

Der Bebauungyeﬁnanﬂﬁgrg Qukindyngt wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienst-
Shnden I 0 s e i eaa il zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
iber dessen Inha1§4aaf\@@ﬂF£ngen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit rechts indlich.
Auf die Rechtsfolgen des § 44c seWi€'§:155a BBauG ist

ZeNT oiises dOW .IEZIQfQ.... é : ; \.......




