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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE FESTSETZUNGEN
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m memm GCeltungsbereich

WA Allgemeines Wohngebiet

NUTZUNGIB AW L i

—1

[

2 Vollgeschosse (Héchstgrenze)

i

SD Sotteldoch

~ : oL

oy nur Finzel- und Doppelhduser
o offene Bauweise

Boaulinie

——- _Bougrenze
cffentliche Verkehrsfldche
Zw=== StrafBlenbegleitorin (6ffentlich)

kS Ver- und Entsorgungsvorgénge

—— StroBenbegrenzungslinie
A A A SchallschutzmcBnahmen

ST FUBUEg

A A Caregenzufahrten
Gecragen
Houptgebdude mit Firstrichtung

Pflanzgebot (6ffentlich)

@3p 'vorhandenen Baumbestand erhclten

@E@% Housbdume und Strducher

B. Hinweise und ncchrichtliche Ubernchmen

G} Pocrzellennummer

—— — gepl. Grundstiicksgrenzen

893 / /

ERWEITERUNGSFLACHE

—o— best. Grundsticksgrenzen
45 Flurnummer

Gebdudebestand

Hohenlinien

AGEPLAN M1:1000
TAND: 9 JULI 1992

MoBzohl in m (StreBe- und Wegebreiten)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1-3 BauGB und §§ 1-23 BauNVo

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Baugebiet ist Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 BauNvo

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Soweit sich aus der Plandarstellung (iiberbaubare Fldchen) nicht ge-

ringere Werte ergeben, werden die Grundflichen bzw. GeschoBflichen-
zahlen abweichend zu § 17.BauNV0 mit GRZ 0,4 und GFZ 0,8 festgesetzt.

BAUWEISE

GemdR den Planeintragungen

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVvo)

Es sind nur Einzel und Doppelhduser zuldssig
Zah] der Vollgeschosse I! (Erd- und DachgeschoB)

STELLUNG UND HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN UND FIRSTHOHEN

a) Die Richtungen der Gebdudeldngsseiten sind paralle] zu den im
Plan festgesetzten Firstrichtungen zu erstellen.

b) Die HEhen der ErdgeschoBfuBbodenoberkanten (EFOK) sind in den
Regelbeispielen festgelegt: Sie sind in den Bauantrigen bezogen
auf NN, fir Oberkante StraRe und EFOK anzugeben.

c) Die Trauf- und Kiestockhdhen werden entsprechend den Regelbeispie-
len festgesetzt bzw. ergeben sich daraus.
Traufhdhe max. 4,0 m Dachiberstand Traufe 30 ¢m
Kniestockhdéhe max; 1,0 m Dachiberstand Ortgang 50 ¢m

GARAGEN UND STELLPLATZE

Sind nur an der im Plan festgelegten Stelle zuldssig: Bei Einfamilien-
hdusern sind max: 2 Garagen, im {brigen je Wohnung 1 Garage oder 1
Stellplatz zuldssig:

Der Stauraum vor den Garagen betrdgt mind. 5m Tiefe und ist freizu-
halten;



: NICHiﬁUBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

a) Auf den nicht iberbaubaren Grundsfﬂcksfléchen sind Nebenanlagen,
im Sinne des § 23 Abs. 5 BauNV0'mit Ausnahme der Nebenanlagen
im Sinne des § 14 Abs: 2 BauNVO*grundsidtzlich unzuldssig.
. ¥ vom 23 .24.799,
b) Ausnahme und Bafreiungen gem. § 31 Abs. 1 BauGB Gewichshiuser
und Pergolen mit einer Grundfliche bis zu 10 m2 und einer
Firsthéhe bis zu 2,75 m kénnen auch auf den nicht iberbaubaren
Grundsticksflichen zugelassen werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungan § S Abs: 4 BauGB mit Art. 91 BayBo

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
HAUS- UND DACHFORM, DACHNEIGUNG, DACHEINDECKUNG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur die in den Regel -
beispielen festg%setzten Bachformen, Dachneigungen zuldssig:
Giebelbreiten und max: Kniestockhdhen werden entsprechend den Regel-
beispielen festgelegt: )

Dachgauben sind entsprechend dem Regelbeispiel auszufihren. Als
Dacheindeckung sind nur ziegelrote kleinteilige Deckungsmaterialien
aus Ziegel oder Beton zuldssig. Dachiiberstinde sind im Regelbeispiel
festgesetzt.

Die Firstrichtung ist entsprechend der im Bebauunsplan festgesetzten
Richtung, der Firt ist mittig zum Baukérper anzulegen.

Die SockelhShen werden entsprechend den Regelbeispielen festgesetzt.

.Garagen sind mit Sattelddchern, dem Hauptbaukdrper in Dachneigung und

Dacheindeckung anzugleichen. Das Dach von Garagen kann auch als Pult-

dach ausgebildet werden mit einer max: Traufh&he von 2,75 m.

Bei Grenzgaragen hat sich der Nachbauende an die benachbarte Vorgabe
anzupassen (§ 22 Abs. 4 BauNV(Q9Y.

Wenn keine Doppelgarage errichtet wird, kann lber der Stirnseite
(Einzelgaragenbreite max 3,0 m) ein Pultdach ausgefiihrt werden. Der
2. Stellplatz kann als Carport ausgefih~t werden.

. FASSADENGESTALTUNG

Putz- und HOlzfassaden in gedeckten Farben, die das Landschaftsbild
nicht stdren. _ _ . . ‘
Garagen miissen in Putzart- und Farbe mit dem Wohngebidude iiberein-
Stimmen.



Bei der Errichtung von Grenzgaragen gelten speziell die Fest-
setzungen der BayBO.: '

Der Nachbauende hat sich auf die duBere Gestaltung an die bereits
bestehende Garage anzupassen: '

2. EINFRIEDUNGEN

2:1s Zuldssig sind an der StraBenseite nur Einfriedungen aus Holz
(Holzlatten- -und Hanichelzaun);
Die Zaunhthe einschlieBlich Sockel darf héchstens 1,60m Uber Strafen-
bzws Gehsteigoberkante betragen., Garagenvorplitze {Stellplitze-
Stauraum) dirfen zur StraBe hin nicht eingeziunt werden.
Im Sichtfeld von Einmindungen und Kreuzungen darf die Zaunh&he max:
1,00 m betragen: (Richtlinien fir Sichtfelder gemiR RAL, MABL Nr.
8/1977)

2:2: HOLZLATTEN - HANICHELZAUN

Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend.

Zaunpfosten 10 cm niedriger als Zaunoberkante:

Sockelhdhe hdchstens 0,20 m Uber StraBenoberkante: Pfeiler von
Gartentlren sind zuldssig in Mauerwerk verputzt oder Naturstein.

2:3: SEITLICHE UND RUCKWARTIGE EINFRIEDUNG

Bei seitlichen und riickwédrtigen Einfriedungen kdénnen Maschendraht-
zdvne in' grauer oder griiner Farbe mit max. 1,00 m HShe als Gelinde-
oberkante errichtet werden, wenn sie beidseitig-bepflanzt werden.
Die rickwdrtige Einfriedung entlang der Verldngerung des Wiesenweges
ist aus Grinden der Landschaftsbildgestaltung {endgiltiger Ortsrand)
nur in Holz zuldssigs

2:4: MULLBEHALTER

Sind nur in Zusammenhang mit der Einfriedung mit einer max. Hdhe von
1,00 m zuldssigs (hinter gemauerten oder Holzlattenbehiltern)

Es sollte versucht werden die Milltonenboxen in die Baukdrper einzu-
binden:

/



2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

ABSTANDSFLACHEN

Die Abstandsflédchen regeln sich gemdR Art. 6 Abs. 3 BayB0.

AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

Der natlrliche Geldndeverlauf darf nicht veridndert werden.
Kellergeschosse dirfen durch Abgrabungen nicht freigelegt werden.
Stitzmauern sind dem natirlichen Geldndeverlauf anzupassen,

WERBEANLAGEN

Sind nur am Ort der Leistung an der straBenseitigen Einfriedung
oder an AuBenwdnden, beschrdnkt auf das ErdgeschoB mit einer An-
sichtsfldche von max. 0,25 m? zuldssig.

Leuchtreklamen sind unzulédssig.

VER- UND ENTSORGUNGSVORGANGE

Die nordlichen Stiche von der B 16 (1. Bauabschnitt) weisen kei-
ne Wendemdglichkeiten fiUr LKW oder Millfahrzeuge aus. Daflr kann
der an der B 16 angrenzende ¢ffentliche Grinstreifen fir Ver- und
Entsorgungsvorgdnge befahren und genutzt werden.

IMMISSIONSSCHUTZ

Entlang der B 16 wird der Orientierungswert nach. DIN 18005 Teil 1
(55 dB(A)} tags und 45 dB{A) nachts) um 3 dB(A) nachts iberschrit-
ten (bei 40 Metern Entfernung zur B 16). Deshalb sind bei den Par-
zellen 1, 3, 5 und 7 die Ruherdume nach Siiden (lérmabgewandte Sei-
te) zu legen. Der Schallschutz hat bauseits zu erfolgen: Die Wohn~
rdume, die zur StraBle orientiert sind, sind mit Schallschutzfen-
stern der Schallschutzklasse 1 nach VDI 2719 auszustatten.




C+ GRUNORDNUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

T+

56'25‘

5:3s
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Die im § S (1) Ziff. 25 BauGB angefilhrten Festsetzungen sind
in Obereinstimmung mit dem Bebauungsplans

SCHUTZ DES OBERBODEN

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen ist der Oberboden in

nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Ver-
geudung zu schitzens

SCHUTZZONE ENTLANG DER VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Entlang der Leitungstrassen ist ein beidseitiger 2,5m breiter
Streifen von Bdumen und GroBstriuchern freizuhaltens

GRENZABSTANDE BEI PFLANZUGEN

GemdB AGBAB (Bayerisches Ausfihrungsgesetz zum Biirgerlichen
Gesetzbuch) vom 09:06.1899 Art. 71-78.

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

Entlang der HaupterschlieBungsstraBen sind intensive Begrinungs-
mafinahmen vorgesehens Eine standortgemidBe Bepflanzung soll den
StraBenraum aufwerten und die Verkehrshierarchie betonens
HochstammigeKiein- und groBkronige Biume sind zu pflanzen.

Entlang des siidlichen COrtsrandes ist zur freien Landschaft ein
5 m breiter Gringlirtel aus standortheimischen Gehtlzen anzu-=

legens

Die 6ffentlichen PflanzmaBnrahmen sind gleichzeitig mit den Er-
schlieBungsmanahmen durchzufithren.

PRIVATE GRUNFLACHEN

Die nicht tdberbaubaren Grundstiicksfldchen sind gédrtnerisch anzu-
legen und dauernd:zu unterhalten, bestehender Geh&élzbestand ist

"
.
o
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6232

6l

6.5

soweit als mdoglich zu erhaltens

Je Parzelle ist ein Hausbaum zu pflanzen.
Neben heimischen Arten eignen sich vor allem Obstgehdlze.

Zur Auflockerung und Gliederung des Baugebietes sollten weitere
Anpflanzungen erfolgens Einfriedungen zwischen den Grundstiicken
sollten grundsdtzlich hinterpflanzt werden. Die Begrilnung kahler
Wandfldchen mit Kletterpflanzen wird empfohlen.

Fremldndische und buntlaubige Gehdlze sowie strenggeschnittene
Hecken sollten keine Verwendung finden

VERMEIDUNG DER BODENVERSIEGELUNG

Die mit der Bebauung verbundene Versiegelung der Landschaft fithrt
zur Behinderung der Grundwasserbildung, Belastung der Kanalnetze
und zur AbfluBverschdrfung in den Vorfluten.

Deshalb‘sind die versiegelten Fldchen auf den unabweisbaren Umfang
zu beschridnkens

Der Stauraum vor den Garagen und die Zuwegungen sollten deshalb in
Schotterrasen oder mit Rasenpflaster ausgefiihrt werdens

PFLANZLISTE (Vorschlag!)

Artenauswahl Bdume: Artenauswahl Striducher:

Bergahorn Haselnuf

Hainbuche Heckenkirsche

Sommereiche Hartriegel

Yogelbeere WeiBdorn

Bergulme ‘ Schlehe

Traubenkirsche Schneeball, -beere

Linde Pfaffenkdppchen

Obsthochstdmme Alpenjohannisbeere
Wildrose

Holunder
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ParzellengrsBe (ca.)

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)
21)
22)
23)
24)
25)
26)
27)
28)
29)

m2

765
865
755
890
665
830
800
780
780
710
740
810
915
665
595
715
830
725
750
680
750
710
800
735
765
940
860
930
980

insgesamt
Gffentliche FI.

22.735
6.560

Planungsgebiet

29.295

Erweiterungsfliche:

18)
19)
20)
21)
22)
23)
24)
25)

m2
725
750
680
750
710
800
735
765

insgesamt
Offentl. FI.

5.915
2.635

Erweiterungsgeb.

8.550



Bebauungsplan, fiir das Baugebiet
Y Am Grubhdfl, Gemeinde Zell, Landkreis Cham

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches (B&uGB) i.d.F.d.Bek. vom
18.08.1986 (BGBl. 1. S. 2257, ber. BGBIl. I. S: 3617) in Verb.: mit
Arts 91 Abs. 3 der Bayer. Bauordnung (BayB0) i.d.F.d.Bek. vom

02: Juli 1982 (Bay. RS 2132-1-1) und Art: 23 der Gemeindeordnung
fir den Freistaat Bayern (G0) i.d.F.d:Bek, vom 26.10,1982 (Bay.
RS 2020-1-1-1) erliRt die Gemeinde

Zell

folgende
SATZUNG
Uber.den Bebauungsplan fir das Baugebiet “Am Grubhgfl"
§ 1

Der Bebauungsplan fir das Baugebiet "Am Grubh6fl", gefertigt von

der Ortsglanungsstelle fir die Oberpfalz, Regensburg in der Fassung
vom . & KTHY 4 o 2 o 4, wird hiermit aufgestellt. Der Bebauungsplan
mit den planungs- und bauordnungsrechtlichen textllchen Festsetzungen

sind Bestandteil dieser Satzung.
§ 2

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

faef

Zell,# 24, 11940 Pt

GEMEINDE ZELL P
//%4 ......... LY
Hecht N

1. Birgermeister -/ 1 7



PLANVERFAHREN

DIE GEMEINDE , et HAT MIT GEMEINDERATSBESCHL. sgses 73.4L.%0
HR—mel VOM 6. 3.9 DIE AUFSTELLUNG EINES BEBAUUNGS-
PLANES GEMASS § 2 (1) BAUBG BESCHLOSSEN | :

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE

EMAMTSBEATTDER-GEMEINDE
A ATl 94 “SOWIE AN DER AMTSTAFEL GEMASS § 2 (1) BAUGB v
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT |

DIE ANHORUNG DER BURGER GEMASS § 3 (1) BAUGB ERFOLGTE IN
DER ZEIT VOM 45,494  BIS (g4 91

BEKANNTMACHUNG HIERZU IM—AMFSBLATTBER—GEMEINDE
AN DER AMTSTAFEL

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES LAG MIT BEGRUNDUNG GEMASS
§ 3 (2) BAUGB IN DER GEMEINDEKANZLEI VOM 4. A2, %7 BIS
7). #4.94  OFFENTLICH AUS

BEKANNTMACHUNG HIERZU AN DER AMTSTAFEL AM /Z4.4 97

DIE GEMEINDE ¥ HAT MIT GEMEINDERATSBESCHLUSS
NR. — VoM Q.7 799, NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND
ANREGUNGEN § 3 (2) BAUGB DEN BEBAUUNGSPLAN GEMASS § 10 BAUGB
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN. PRt

GEMEINDE Zﬂ“

BGM
7e:
cpquﬂﬂ'
DER BEBAUUNGSPLAN WURDE DEM LANDRATSAMT Clicr e MIT s Jh. 4. 6.

SCHREIBEN VOM 77,07 7994 GEMASS § 11 BAUGB ANGEZEIGT.
DAS LANDRATSAMT fram, bér.r. #5.00.498, ®  HAT KEINE VERLETZUNG VON
RECHTSVORSCHRIFTEN GELTEND GEMACHT. -

BEKANNIMACHUNG UBER DIE DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHREN§
SOWIE UBER DIE BEREITHALTUNG DE§ BEBAUUNGSPLANES MIT BEGRUN-
DUNG ZU JEDERMANNS EINSICHT GEMASS § 12 BAUGB AN DER AMTSTA-
FEL VOM /4 s 94 BIS ,a A7, 94 . DER BEBAUUNGSPLAN IST
S0MIT GEMASS § 12 BAUGB A I;;ZKRAFT GETRETEN.
L
VERFAHRENSGRUNDLAGEN: "
BAUGESETZBUCH (BAUGB) YOM .1986 (BGBL I S. 2253)
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO) IN DER FASSUNG DER BEKANNT-
MACHUNG VOM 26.0T.]990.(BGBL I S. 7763)
PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 18.12.1990 ° ;
BAYERISCHE BAUORDNUNG (BAYBO) IN DEK NEUFASSUNG VOM
02.07.1982 (GvB 1282 S. 419) :
GEMEINDEQRDNUNG FUR DEN FREISTAAT BAYERN (GO) VOM 25.01.1952

(BAYBS I S. 461) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM
08.10.1974 (GVB 1974 S. 502). ' '

GEMEINDE Z2¢//




Zell, den 01.Ukt m92

Gemeinde Zell

Y

Hecht

1.

Bebauungsplan "Grubhofl"” (Bauabschnitt 1)

Der Gemeinderat hat am 09.07.1992 fiir das Gebiet Am Grubhdfl, 1.
Bauabschnitt, mit den F1.Nrn. 18/1 bis 18/14, 13, 15, 16, 20 und
Teilfl&chen aus Fl.Nrn. 893 und 894 der Gemarkung Zell (Par-
zellen 1 - 17 und 26 - 29) einen Bebauungsplan als Satzung be-
schlossen,

Dieser Bebauungsplan ist mit Schreiben vom 17.07.1992,

Az.: 10-610/B, gemidB § 11 Abs. 1 Satz 2 BauGB angezeigt worden.
Mit Schreiben vom 15.09.1992, Az.: 50-610/B.Nr. 32.1.6., hat das
Landratsamt Cham erkldrt, daB es keine Verletzung von Rechtsvor-
schriften geltend macht.

Der angezeigte Bebauungsplan liegt einschlieBlich Begriindung ab
Veroffentlichung dieser Bekanntmachung im Verwal tungsgebdude der
Verwaltungsgemeinschaft Wald, HauptstraBe 14, 8411 Wald (= Rat-
haus Wald), widhrend?der allgemeinen Dienststunden offentlich aus
und kann dort von jedermann eingesehen werden.

Der Bebauungsplan tritt gemaB § 12 BauGB mit dieser Bekanntma-
chung in Xraft.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingel der
Abwdgung sind unbeachtlich, wenn die Verletzung der Verfahrens-
und Formvorschriften nicht innerhalb eines Jahres und die Ver-
letzung von Mangel der Abwagung nicht innerhalb von sieben Jah-
ren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegen-
iber der Gemeinde geltend gemacht worden sind (§ 215 Abs. 1 Nr.
1 und 2 BauGB). .
Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 .Satz 1 und 2 und Abs. 4
BauGB Uber die fristgemidBe Geltendmachung etwaiger Entschidi-
gungsanspriche filir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung
durch diesen Bebauungsplan und iiber das Erléschen von Entschidi-
gungsanspriichen wird hingewiesen.

Genehmigungsauflagen wurden nicht erteilt,

Birgermeister

Bekanntmachungsvermeryk

Ortsiiblich bekanntgemacht durch Anschlag an den Amtstafeln der
Gemeinde Zell und der Verwaltungsgemeinschaft Wald

am:

01. Okt. 1992

Abgenommen am: 2 9. Dit, 1992
wald, den ..2 3.0kt 1892... .. ..

Unterschrift,} Dienstbez,




