: TEXTL|CHE FESTSETZUNGEN : Verfahrensvermerke
ART UND MAP DER BAULICHEN NUTZUNG: 3.2 BETRIEBSGEBAUDE Grofbdume: 1. Aufstellungsbeschlul:
-------------------------------------------------------- : - : , . o , 2
Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet gemdB 5 8 BauNVO Acer pscudoplatanus (Bergahorn), Acer platanmoides (Spitz- i B it g e b s - i Bl ol Adift'i'?];_
' Stand: 1990 Dachform: Satteldach 18 - 25 ° * ahorn), Fraxinus excelsior (Esche), Quercus robur (Stiel- stellung des BEba”“”g"pzlz‘;gg’S Haschilassan. Qer Auisiel
: ’ 5 s . R i : T i3 " e P ungsbeschlufl wurde am £4/J¢.. ortsublich bekanntgemacht.
Dachdeckung: Alle harten Dachdeckungen, 1n ciche), Tilia cordata (Winterlinde), Ulmus glabar (Berg
Mdﬁ der baulichen Nutzung: I[ : ; ngtu rl iCh?n l:lnd dunklen Farben ulme)  Betula pU“LXULU (Sandbirke) . L ?gq _______ , den -1_0‘_2:9‘? ______________
Allgemein: E + I, E + D, E. U Dachgaupen: AEChE Tulassig <PF M( "
Grundflachenzahl : nach § 17 BauNVO : : Al . Kleinbdume: 25 LR E R PR
Geschofflichenzahl: nach 8§ 17 BauNVO ) Flachdacher: Zulassig far unFergeornete Ban ----------- ) 1. Blrgermeister
korper und Verbindungstrakte mit Acer campestre (I'eldahorn), Prunus padus (Traubenkirsche),
) : einer Dachneigung von O - 257 e Alnus glutinosa (Schwarzerle), Carpinus betulus (Hain- Blrgerbeteiligung:
2 BAUWELSE: Wandhohe: WH talseitig max. 7.00 m buche), Prunus avium (Vogelkirsche), Sorbus aucuparia P _ T
2 . s (Eberesche), alle Obst- und Nufbdumc. Die Blrgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit offent-
_________ : Put tzstrukturahnliche bt licher Darlegung und Anhérung fir den Entwurf des Bebau-
Offcne Bauwelse : Fassaden: WEE o Hol : ol isst it e ) T ungsplanes in der Fassung vom 280792 _ hat in der Zeit
Firstrichtung: Platten oder Holz sind zulassig Gehdlze dber 4 m lohe: von UB8E . . bis . B9E . crattostunden.
a : ; 2 TR T ST e e o SRl S S e R A L e A '
GEBAUDE - 5 ABSTANDSFLACHEN: £ Corylus avellana {(lHaselnuf), Cratacgus monogyna el S AR o - T ., den e SR e = e O
: T ) g L S It el e s e e T e Lo S 213 Lo i o IR . L s e s S S i . (Weiffdorn), Sambucus nigra (Schwarzer Holun- %/
3 = Verwaltungs-, Sozial- und/oder Wohngebiude Die Abstandsflichen regeln sich nach der Bestimmung der BayBO in der der), Salix purpurea, nana, caprea, suicalana RN 7 it (o Ry R L e A N
\ LR TR e e e T e S R e AR ] Jjeweils glltigen Fassung. (Weiden) . g 1. Blrgermeister
jhle Dachform: Satteldach 20 - 32 Grad g i = el o1 o onina:
A ,\{ Firstrichtung: parallel oder senkrecht zur eingezeichneten & S Geholze Lis 4 m Hohe: E gungs
X Firstrichtung . W B o o s e T i o o =7 D LRy ke e e A IR 1=, ™= e i oy RS W S 2 . L 24,992
2 2N 4 : . g A s P = > e o Sk A = Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom £%<24 =%
Gl Dachdeckung: Dachziegel in Rot- und Brauntonen P e i Se e . S e o g _ (,m‘nu.', ‘ufmjlill.l(_-d \(.I“--’“j; \llr)u LE+LG::il. LUO-lIYI_Hua‘ wurde mit Begrindung cemih B 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
\ Dachgaupen : zulissig nur bei 32 Grad Dachnei- werbeelnrlchtungen an einer Gebaudefront sin au eine gemeinsame curopacus ([Lutl_(.n.mu. ien) , Ligustrum vulgare vom AT .. bis sR92 .. &ffentlich ausgelegt.
gung, bis 1.50 gm Ansichtsfliche Flache von 3 gqm zu beschranken. Werbungen auf Dachflichen sowie Wechsellicht {Liguster), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche),
| und 3.00 m Mindestabstand vom und Leuchtreklame in grellen Farben sind unzuldssig. Rhamus frangula (Faulbaum), Ribes alpinum (Al-
: Ortgang, nur Satteldachgaupen pen johannisbeere), Prunus spincsa (Schlehe),
%:" Knicstock: zuldssig bis max. 0.80 m von > EINFRIEDUNGEN: Rusa canina (llundsrose), Viburnum opulus,
i POX Bis 0K PUBBEREEA .0 o i RS e SRS ety S - lantana (Schneecbull), Symphoricupos albus
Ssockelhohe : (= Putzabsatz) max. 0.30 m Aart und Ausfldhrung: Maschendtrahtzaun aus verzinktem Maschen- (Schneebeere), Salix aurita, repens (Weiden).
\\ 236 g Ortgang: Dachuberstand mind. 0.50 m, - draht mit Stahlrohr- und T-Eisensaulen, an '
A N " - ) i - ¥ - Folgende 1 schaftisfremde ) ¥ 2 ict rwendet werden: : : :
\\\7 y e 1 AN ¢ & bd 4 v fp. ™ mdx.“0.80 " ind. 0.50 ::;ZEriﬁzliigtggziigiE: L R 1 _S_ft_i___f??_i?f{E__fi??i_?ffi?hgfffiT_?fiﬂ&_f&_ft__i _________ Die Gemeinde ... 78. .. .. .. hat mit Beschluf} des Gemein-
B Ry v A 864 Sy : P PR ) & L % | Fraufe: Dachuberstand mind. 0. m, 3 2 : : ; LR T EEAL S . A e S derates vom .M193. .. den Bebauungsplan gemdB § 10 BauGB
] ~ iy = 4 ,.‘1,?r ® i 870 o > L U1 N max. 1.00 m, bei Balkonen Hohe des Zaunes: Maximal 1,80 m; Sockel sind unzuldssig a) Gehélze mit auLLq_lllgc.r Laub- und Nadelfdrbung wic zum Beispiel in der Fassung vom MA93... als Satzung beschlossen.
] S o ‘ 3 ) = 870 . LN e N max. 1.60 m Blutbuche, Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze, Blaufichte so-
7 — (A e e = i g N le i wandhéhe : WH talseitig max. 6.40 m wie gelbnadlige Wachoilder-, Scheinzypressen- und Eibenartem. = - & % w0 N @ N7 S caen R e ees
| " 2% (= g3 vk . : Fassaden: : Putz und/oder Holz " F : 1 } / //
/ ¢ ’ L PR 4 | s Verhidltnis Trauf- 8. STUTZMAUERN UND TERRASSIERUNGEN: b} Alle Gehélze mit hdngenden und pyramidal aufrechten Wuchsformen Y e S SRS R T e e
/ _ - X e ’ & seite : Gicbelsecite: mind: 5 : 4 e o e g e A e o 2 e e e e wie z.B. Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, Siulenciche, Py- 1. Blrgermeister
19 =y | w=id : | i B 329 & Sk i ) ramidenpappel sowic alle Arten der Scheinzypres: des Lebens- :
8 | l ° A64 ‘R P " 2 A A ‘ 3 y / ) o J y
/ \ { b b / & : bR B Stitzmauern sind nur bis in eine HBhe von 0.80 m erlaubt. baumcs, der Sdauleneibe sowie der Essigbaum. & /Anzeige des Bebauungsplanes:
: 2 200 ' B A é o b 5578 E 2 A A " : o _ : &
\\ I AR ) | 294 . " %Qa 137 @ i ﬂfx ,)fi e 3.1.1 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE: y | AUSTONEUNgRaTL: Tiockemnmauer 1n Natursteinen Das Landratsamt Cham hat mit Schreiben vom ?ﬁ?? ...... AZ.
‘ a e . | { e = W/ 4 * Y i L e R T S e e : ! ' : ' ; R e R 50-610-BNr.3217 . . gemaB § 11 Abs. 3 BauGB erklart, daB eine
/ \ s e o o S S —d -4 . . 2 5. ] g Allgemeine Gestaltung: Nach Material, Dachform, LO. j&%t{%%?‘:lj:}\:lji\f}%f&:‘[jﬁ(j7 R Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht
7 - = _4__‘1‘*‘_1_ : ! : ‘ | o s - ; Vo A AV Dachneigung und Dachdeckung dem 9. BEPFLANZUNG: wird.
——a | ; ' $ 4 Nk T - Hauptgebaude anpassen. Dachferm  F .~ « T o mTTT T . . : : Zell 23.493
"\_\ : (', : | Ubersiéht La {an M % - 0 i ¥ und Dachneigung missen einheit- Die Bodenversiegeluny (Asphaltierung) ist auf das unbedingt erfor- e den o
- S, - e - T : s LE ] = ip - A TReRY . - L& A ¥ = : i EL N X . L S Al e S s oy B ST e T o g s i A i DIFWIIPIRE 54 S OPCH STl RGP I TR S e S
// S 1 7 3 B 8 ;ﬁ‘ | _g ggp o . SQQ e lich ausochiloet Vepden, DEch- 1. Der Nadelholzanteil im Vorgartenbereich ist auf 10 % zu derliche Mapf 2zu beschrinken. Oberflichenwasser ist auf Pflaster ‘4{f{
7 \ \\\\ s 99 ! g A58 S ARSI £ ;:;figffﬁﬂw“___T_gi Y- . PRI it % - iiberstand: max. 0.50 m beschranken. fliachen und auf daran anschlicpende Griunflichen zu versickern. 5 B e e e el
e K ”\éu_ : ; 20871 / > { Traufhohe: max. 4.20 m 5 4 z % : ; . ‘ 1. Burgermelister
ﬁ;ﬁ?a;\‘\:}““ﬁﬁhk = . : £t : ‘ it ik et _ 7 Strapenabstand: %szchpn Garagentor UQG. 2. Die grgndSFUCksflachep sind mlt"GrDBgeholzen zu uberstellen. 4 i s e & Thbralttrbtan:
“‘::'-‘\.\::‘QL = — Offtentlicher Verkehrsfliche ist , Dabei ist Je 400 gm ein Grof3gehdlz vorzusehen. Ld. LEGENRUCHIALTUNG :
e e ! ? a0 z R e e bt S e R T T R e = e B L R T T B g b iy ey . - (e e e =T B W o RIS g g | i
;\qbkyﬁ gy ein Abstand von mind. 5.00 m 3 g A ” : : Der Angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht beanstand-
| o freizuhalten.. 3. D}e ngahrtégtraﬂe'zu den'v1er Parzellen fdhrt durch einen zu- X a _ / ) ) ete Bebauungsplan wurde am 0592 .. gemip § 12 BauGs
| kinftigen Grinkorridor. Hier sollen vorallem Hochstammgewichse Auf Dachflachen anfallendes und unverschmutztes Niederschlagswasser ortsiblich bekanntgemacht.
! ‘ verwendung finden. Eine Bepflanzung mit Nadelholzern ist in diesem 1st sowelt als mdéglich auf den jeweiligen Privatgrundstucken zu ver-
J‘ | Bereich nicht zulassig. sickern. Weitere Riickhalteméglichkeiten ergeben sich z.B. durch drn Der Bebauungsplan mit Begrundung wird seit diesem Tage zu
: : i : - g Bau von Teichen oder Zisternen zur Sammlung von Beregnungswasser fur den Ublichen Dienststunden im Verwaltungsgebiude der Verwaltungs -
! : & Mit dem Bauantrag Ist zugleich ein AuBengestaltungsplan mit vorzulegen. dic Grinflachen. Tieferliegende Grundstiicke dirfen dadurch nicht beeintrachtigt werden. gemeinschaft Wald zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und liber dessen Inhalt
[ i ' : y : : : 5 4 2 f vV
| : : 5. Im 50 m breiten Pflanzstreifen im Westen sollten keine Gehdlze und Biume (iber i uithocrudinioid 5 o
i 40 m Verwendung finden. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
i : Autf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2

sowie Abs. 4 BauGB und die §8 214 und 215 BauGB ist hin-
gewiesen worden.

77+ ZEICHENERKLARUNG FUR DIE )
PLANLICHEN  FESTSETZUNGEN

b ART DER BAULICHEN NUTZUNG: 3 5. VERKEHRSFLACHEN: 4 KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN: .
. w GRENPUNKTE UND GRENTER "BEBAUUNGSPLAN
StraBenverkehrsflachen i !

| (Fahrbahn)
PRI 5 GE Gewerbegebiet § 8 BauNVO (Stand 1990) - © Grenzstein

Strafenbegrenzungslinie,

| ) ‘ Begrenzung sonstiger Flurstiuckgrenze, Uferlinie : T
e . : ¢ ] = VERSCHIEDENES: :
o , ™ a5 _ Verkehrsbegleitendes Griim - S ool o0 ' :
i 8 ] (schotterrasen)
; Freizuhaltende Flache fir Hohenlinien
/ ‘ Begriinung
! L ] "6”entlkhe Flache { 873/2 : Flurstucksnummer
; -4 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG: : [ ] - private Flache :
| QR e e e R e e e e S - : e e L e s A Bachlauf : ‘
‘ 6. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN: ==
{ ! Gaplante Verwaltungs-, Sozial-, Woha- wid Setriabsgabander. . o0 . - 0 S e R e e ST T PRAAMBEL :
‘ 326 1 BEE L T e e e e i s e e g Ve g ey o i g e A e T S R e ) e o R R, L et e B P R T e e e i e T L gt i e i e e iR
' ,!"; ; als Hochstgrenze ErdgeschoR und 1 VollgeschoB: SRENT At AR e % 20 KV - Kabel (OBAG)
,W ; : ‘ ; (zukunftig) Aufgrund des § & Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches in Verbindung
a4 \ GRZ und GFZ: nach § 17 BauNVO (Stand: 1990) mit Art.__ 23 ff der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern, Art. 91
: . SraRRtiaaie Fi strichtunl & S BayBO erldaBlt der Gemeinderat folgende
| “ ! = L8 BAUWETISE . BAUL TNEEN o BRUGRENZIEMN: - .~ o et e S RSSO e T : Satzung L
| a 18 D e e i g
| | ' i ® Straucher, zu pflanzen 5 Der ?1%%%5&3”95‘313“ "Gewerbegebiet I” in Zell in der Fassung vom
| 0 s s B D R e el | S SRS N Sl e ) L SR SR S el S SRR S S SR e S R RR . i A e ist beschlossen. f GEM N
} . o
‘I i e L Baugrenze ' @ Hochstammbaum, zu pflanzen 8. 2 Die Festsetzung des Bebauungsplanes - Planzeichnungen und EI] DE v ZELL
textliche Festsetzungen mit den ortlichen Bauvorschriften LANDKRE“S ] CHAM
| o y OF FENTLICHEN 3 Kleinbaum, zu pflanzen i s tmit BekaFntmaCh”h?g oo el gt o it ybvadloen v
i 4. FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHENVERKEHR UND FUR DIE O ’ r dffentlichen Auslegung rechtsverb h. G =) )
- L i o P st vy 5o Foc v _ REG.-BEZIRK : OBERPFALZ
J HAUPTVEKEHRSZUGE :
r _________________ ' ; 8. SONSTIGE FESTSETZUNGEN: ‘ N 15 SRS
| Uberértliche und értliche S M
| | 3 HauptverkehrsstraBen F--- . Grenze des raumlichen Gel- G;, B R s, . A e SN
| ‘ tungsbereich des Bebauungs- /7?‘,_5-“ . Birgermeister
Sichtdreieck: Innerhalb ei- h S plans >
* nes Sichtdreiecks darf die :
Sicht ab ‘075 m Uber Stra-
Benoberkante durch nichts
behindert werden.
< HINWEISE
e I § 4 & ] _ : ; Fassung 11.1.1993
- 3 ? 1._____KENNZEICHNUNG UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME: , e e e S o LIRS SO
3 ‘N GEZ 28.07.1992 Bt ¥ ’ ,
\ ; : : gei':ung der Grunds(tjiiclp:e im et i | INGENIEURBURO
\ B e R | S R N SN D SRR S SR B S e T e s ST S ORI - el e BRI R e T A T R R S e it - SR S e e b e ahmen einer geordneten = A A
’ baulichen Entwicklung B DRSSt R S KRISCHAN MAIER
| (neu zu vermessen)  GEAND. AM ANLASS : VOM { ,
- Tk e e oy
| 20.10.92 GR- BeschluB - = | 24.09.92 | ERSCHLIESSUNGSPLANUNG
‘ | | s s e =1 TIEFBAY
_ | Grundstiicksnummerierung . . 120193 GR- Beschiup % - M0193 ] CTATIK
4 iy : |
\\ oy GR- BeschuB | M0193 | BUCHBERGERSTRASSE 10
| | _| 8495 RODING
\ 1 IR TEL.. 09461 / 1490
| -t FAX. 09461 / 5100
3 1 [ | |
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE
PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

i ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

GE Gewerbegebiet § B8 BauNVO (Stand 1990)

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG:

als Hochstgrenze ErdgeschoR und 1 VollgeschoB:

GRZ und GFZ: nach § 17 BauNVO (Stand: 1990)
—=——=—  Vorgeschlagene Firstrichtung

B BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN:
0 offene Bauweise
o e e i A e s Baugrenze
4. FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHENVERKEHR UND FUR DIE OFFENTLICHEN
HAUPTVEKEHRSZUGE :
r _J Uberértliche und ortliche
HauptverkehrsstrafBen

Sichtdreieck: Innerhalb ei-
nes Sichtdreiecks darf die
Sicht ab 0.7 m Uber Stra-
Benoberkante durch nichts
behindert werden.



5 VERKEHRSFLACHEN:

[ 1
L ]
{ ]

6. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN:
—O—O0—O—O—

s BEPFLANZUNG:

o SONSTIGE FESTSETZUNGEN:

HINWEISE

StraBenverkehrsflachen
(Fahrbahn)

StraBenbegrenzungslinie,
Begrenzung sonstiger
verkehrsflachen

Verkehrsbegleitendes Grun
(Schotterrasen)

Freizuhaltende Flache fir
Begriinung

_offentliche Flache

private Flache

20 KV - Kabel (0OBAG)
(zukunftig)

Straucher, zu pflanzen

Hochstammbaum, zu pflanzen

Kleinbaum, zu pflanzen

Grenze des raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungs-
plans

Teilung der Grundsticke im
Rahmen einer geordneten

baulichen Entwicklung
(neu zu vermessen)

Grundsticksnummerierung



2. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN:

o} : Grenzstein

Flurstiuckgrenze, Uferlinie

VERSCHIEDENES:
Hohenlinien
873/2 : Flurstiucksnummer
—_ - Bachlauf
PRAAMBEL :

Aufgrund des § & Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches in Verbindung
mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern, Art. 91
BayBO erldaBlt der Gemeinderat folgende

Satzung
i Der Bebauungsplan “"Gewerbegebiet 1" in Zell in der Fassung vom
T 1 R ist beschlossen.

8 2 Die Festsetzung des Bebauungsplanes - Planzeichnungen und
textliche Festsetzungen mit den 6rtlichen Bauvorschriften

werden mit Bekanntmachung der Durchfiihrung des. Anzeigeverfahrens und
der dffentlichen Auslegung rechtsverb h.

11.01.1993

.l PP 4 Ly .
fﬁl@g’ art Hecht, 1. Blirgermeister



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

“3
.

ART UND MAP DER BAULICHEN NUTZUNG:

Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet gemdp 5 8 BauNVO
Stand: 1990

Maf der baulichen Nutzung: I 2

Aligemein: B + %, E + D, E« U

Grundflachenzahl : nach § 17 BauNVO

Geschopflachenzahl: nach § 17 BauNVO

BAUWEISE:

Offene Bauweise

GEBAUDLE :

Verwaltungs-, Sozial- und/oder Wohngebaude

Dachform: Satteldach 20 - 32 Grad

Firstrichtung:

Dachdeckung:
Dachgaupen:

Kniestock:

Sockelhohe:
Ortgang:

Traufe:

Wandhohe:

Fassaden:

Verhdltnis Trauf-
seite : Gicbelseite:

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE:

Allgemeine Gestaltung:

Traufhohe:
StraBenabstand:

parallel oder senkrecht zur eingezeichneten
Firstrichtung

Dachziegel in Rot- und Brauntdnen
zulassig nur bei 32 Grad Dachnei-
gung, bis 1.50 gm Ansichtsfliche
und 3.00 m Mindestabstand vom
Ortgang, nur Satteldachgaupen
zulidssig bis max. 0.80 m von

FOK bis OK Fufpfette

(= Putzabsatz) max. 0.30 m
Dachiberstand mind. 0.50 m,

max. 0.80 m

Dachiiberstand mind. 0.50 m,

max. 1.00 m, bei Balkonen

max. 1.60 m

WH talseitig max.
Putz und/oder Holz

6.40 m

mind: 52 4

Nach Material, Dachform,
Dachneigung und Dachdeckung dem
Hauptgebiude anpassen. Dachform
und Dachneigung missen einheit-
lich ausgebildet werden. Dach-
uberstand: max. 0.50 m

max. 4.20 m Ty

Zwischen Garagentor und
ofifentlicher Verkehrsflache ist
ein Abstand von mind. 5.00 m
freizuhalten.. :



BETRIEBSGEBAUDE

Dachform: Satteldach 18 - 25 °
Dachdeckung: : Alle harten Dachdeckungen, in

? naturlichen und dunklen Farben
Dachgaupen: nicht zulassig
Flachdacher: ? Zulissig fur untergeornete Bau-

korper und Verbindungstrakte mit
einer Dachneigung von 0 - 25°

Wwandhohe: WH talseitig max. 7.00 m
Fassaden: Putz, putzstrukturdhnliche

. i ; Sl bank
_Fwsﬂwhhmg: Platten oder Holz sind zulassig

o Frei wahlbar
ABSTANDSFLACHEN:

Die Abstandsfliachen regeln sich nach der Bestimmung der BayBO in der
jeweils gliltigen Fassung.

WERBEANLAGEN :

Werbeeinrichtungen an einer Gebaudefront sind auf eine geme;nsame
Flache von 3 gm zu beschranken. Werbungen auf Dachflichen sowie Wechsellicht
und Leuchtreklame in grellen Farben sind unzuldssig.

EINFRIEDUNGEN:
Art und Ausfuhrung: Maschendtrahtzaun aus verzinktem Maschen-
- draht mit Stahlrohr- und T-Eisensaulen, an
der Erschliefungsstrafle um 1.0 m zuruckge-
setzt und hinterpflanzt.
Hohe des Zaunes: Maximal 1,80 m; Sackel sind unzuldssig

STUTZMAUERN UND TERRASSIERUNGEN:

Stitzmauern sind nur bis in eine HOhe von 0.80 m erlaubt.
Aausfuhrungsart: Trockenmauer in Natursteinen

BEPFLANZUNG:

1. Der Nadelholzanteil im Vorgartenbereich ist auf 10 % zu
beschranken.

2. Die Grundstiucksflachen sind mit GrofRgeholzen zu uberstellen.
Dabei ist Jje 400 gm ein GrofRgehdlz vorzusehen.

3. Die ZufahrtdEstraBe zu den vier Parzellen fihrt durch einen zu-
kinftigen Grinkorridor. Hier sollen vorallem Hochstammgewachse
verwendung finden. Eine Bepflanzung mit Nadelhdlzern ist in diesem
Bereich nicht zulassig.

4. Mit dem Bauantrag ist zugleich ein Aufengestaltungsplan mit vorzulegen..

5. Im 50 m breiten Pflanzstreifen im Westen sollten keine Gehdlze und Baume Uber
4,0 m Verwendung finden.



0.

11z e

Grobiume:
Acer psecudoplatanus {(Bergahorn), Acer platancides (Spitz-
ahorn), Fraxinus excelsior (Esche), Quercus robur (Stiel-
ciche), Tilia cordata (Winterlinde), Ulmus glabar (Berg-
ulme), Betula pendula - (Sandbirke).

Kleinbdume :
Acer campestre (FFeldahorn), Prunus padus (Traubenkirsche),
Alnus glutinosa (Schwarzerle), Carpinus betulus (Hain-
buche), Prunus avium (Vogelkirsche), Sorbus aucuparia
{Eberesche), alle Obst- und Nufbdumc.

Gehélze iiber 4 m Hohe:
Corylus avellana (llaselnuf), Crataegus monogyna
(Weifidorn), Sambucus nigra (Schwarzer Holun-
der), Salix purpurea, nana, caprea, Ssacaiana
{Weiden) . :

Gehdlze bis 4 m Héhe:
Cornus sanguinca {(Roter Hartriegel), LBuonymus
curopacus (Pfaffenhitchen), Ligustrum vulgare
{Liguster), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche),
Rhamus frangula (Faulbaum), Ribes alpinum (Al-
penjohannisbeere) , Prunus spincsa (Schlehe),
Rosa canina (illundsrose), Viburnum opulus,
lantana (Schnecbeil), Symphoricupos albus
Schneebeere), Salix aurita, repens (Weiden).

Folgende landschafisfremde Arten diirfen nicht verwendet werden:

a) Gehdlze mit auffilliger Laub- und Nadelfirbung wie zum Beispicl
Blutbuche, Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze, Blaufichte so-
wie gelbnadlige Wacholder-, Scheinzypressen- und Eibenarten.

b) Alle Gehdlze mit hdngenden und pyramidal aufirechten Wuchsformen
wic z.B. Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, Siulenciche, Py-
ramidenpappel sowi¢ alle Arten der Scheinzypres:s - des Lebens-
baumcs, der Sauleneibe sewie der Essigbaum.

OBERFLACHENVERSIEGELUNG :

Die Bodenversiegelunyg (Asphaltierung) ist auf das unbedingt crfor-
derliche Map 2zu beschriénken. Oberflédchenwasser ist auf Pflaster-
flachen und auf daran anschlicefende Griunflichen, zu versickern.

REGENROCKIIALTUNG:

Auf Dachflachen anfallendes und unverschmutztes Niederschlagswasser
ist soweit als mbéglich auf den jeweiligen Privatgrundsticken zu ver-
sickern. Weitere Rickhaltemoglichkeiten ergeben sich z.B. durch don
Bau von Teichen oder Zisternen zur Sammlung von Beregnungswasscer fir
dice Grinflichen. Tieferliegende Grundstiicke dirfen dadurch nicht beeintrdchtigt werden.



Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluli:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom J.0.... die Auf-
stellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstell-
ungsbeschluf wurde am .22732 .. ortsiblich bekanntgemacht.

Burgerbeteiligung:

Die Bilirgerbeteiligung gemdaR § 3 Abs. 1 BauGB mit Offent-
licher Darlegung und Anhérung fir den Entwurf des Bebau-

ungsplanes in der Fassung vom .280792 hat in der Zeit
vom 11892 _ pis 1392  stattgefunden.
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3 ﬁZﬁiﬁfy 1. Blrgermeister
S
< l‘ld-?" uslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24992

wurde mit Begrindung gemdR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom AM92 .. bis 41292 .. &6ffentlich ausgelegt.
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. BlUrgermeister
Die Gemeinde ...Zell. .. . ... hat mit BeschluP des Gemein-
derates vom .M193. . den Bebauungsplan gemdf § 10 BauGB

in der Fassung vom M193... als Satzung beschlossen.

o o R OO N U L

Das Landratsamt Cham hat mit Schreiben vom S, ..... Az.
50-610-B.Nr.32.1.7 gemiBR § 11 Abs. 3 BauGB erklart, daB eine

Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht
wird. .

1. BlUrgermeister

©. Inkrafttreten:

Der Angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht beanstand-
ete Bebauungsplan wurde am M592 .. gemiR § 12 BauGSs
ortsublich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tage zu
den Ublichen Dienststunden im Verwaltungsgebiude der Verwaltungs -
gemeinschaft Wald zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und liber dessen Inhalt

auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2

sowie Abs. 4 BauGB und die §8 214 und 215 BauGB ist hin-
gewiesen worden.




