PLANLICHE FESTSETZUNGEN

(nach PlanzV 81 Lfd. Nr.) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (nach BBaug § 9) VERFAHRENSVERMERKE:

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1._Aufstellungsbeschlu3: S ar i
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Haustyp E + U anzuwenden [ siehe Regelbeispiel Plan 2) 'Umerkante Sparren an der Gebaudeinnenseite)

Fassaden: Putz mit freier Farbgestaltung oder senkreckte
3. BAUWE[SE, BAUUNlE, BAUGRENZE Holzverschalung in hellen Ténen. GroRflachige Bauteile oder
Verkleidungen aus Kunststoff, Metall oder Beton sind
unzulassig.
0 OFFENE BAUWEISE
V4 Bei Balkoniiberdachung max. 0.20 m Uberstand iiber Balkonvorderkante. Im
A M S D BAULINIE Bereich der Balkonvorderkante miissen zur optischen Bindung Holzstiitzen bis
£ zur Gelandeoberkante gefiihit werden.
/ SRR BAUGRENZE ;
~7OFFENTLICHE ZUFAHRT 3 NEBENGEBAUDE
1 _ FIRSTRICHTUNG
U FL.NR. 179 UBER Nebenanlagen (au3er Garagen) sind zuldssig, soweit sie keine griRere GRZ
i 1 als 0.05 aufweisen. Sie sind in Dachneigung, Material und Farbe der
- Eindeckung dem Hauptgebaude anzupassen (siehe hierzu § 9, 14 und 15
A NUR HAUSGRUPPE ZULASSIG ( PARZELLE 13-18) BauNVo). ¥ 5. Anzeigevermerk:
22  Das Landratsamt Cham hat den mit Schreiben der Gemeinde Zell vorn%.;.@.‘.ﬁ:}h
6. VERKEHRSFLACHEN 4. GARAGEN

angezeiglen Bebauungsplan samt Verfahrensakl gepriift und laut Schreiben vom

Garagen sind in Dachform, Dachneigung, Material und Farbe der Eindeckung SN, eine Verletzung von Rechts- und Verfahrensvorschriflen nicht festgestelit.

dem Hauptgebaude anzugleichen. Die Traufe darf im Mittel max. 3.00 m
STRASSENVERKEHRSFLACHE (MIT STRASSENBEGLEITGRUN betragen. Zufahrten ohne Einfriedung versickerungsfahig ausfiihren.
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¥l S o i ortsiiblichem Naturstein als Verblendmauerwerk bzw. Trockenmauern auszu-
7. FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN filhren. Stiitzmauern an Grundstiicksgrenzen sind unzulissig, auBer, soweit
LAGEPLAN (M 1:1000) - ] erforderlich, im Bereich der Garagenzufahrten.
- |
D ZWECKBESTIMMUNG: TRAFOSTATION R
g Boschungen (auBer StraBenbdschungen) sind als Flachbdschungen anzulegen
9 GRUNFL ACHEN : (max. 1 : 3) und durch Bepflanzungen in das Geldnde einzufiigen.
OFFENTLICHE GRUNFLACHE/PRIVATE GRUNFLACHE : : 8.  BEPFLANZUNG
ZWECKBESTIMMUNG: BAUGEBIETSEINGRUNUNG Siehe Festsetzung der gesonderten Griinordnungsvorschriften.

BZW. STRASSENBEGLEITGRUN

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, o S
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT Als Einfriedung straBenseits sind senkrechte Holzlatten- oder Hanickelziune

mit ungiftigen naturfarbenen Lasuranstrichen, ohne storenden Sockel
- in einer max. Hohe von 1.20 m zugelassen. Seitliche und riickwirtige
@ o PFLANZVORSCHLAG VON BAUMEN UND HECKEN AUF PRIVATGRUND Grundstiicksabtrennungen konnen aus Maschendraht errichtet werden,

wenn sie beidseitig mit Strauchpflanzungen oder Schnitthecken hinter -

A pflanzt werden.
PFLANZVORSCHLAG VON BAUMEN UND HECKEN
@ 50 AUF OFFENTLICHER FLACHE 10. WERBEANLAGEN

(I )
Mit Gebauden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebau- ' ' l | ‘ ' G ' ,
: den mit Geschéften oder am Ont der Leistung.
o & ® BESTEHENDE BOSCHUNG EINSCHLIESSLICH Die Werbeeinrichtungen an der Gebaudefront sind auf eine gemeinsame Fla- L E
e e i l PFLANZENBEWUCHS ERHALTEN che von 1,0 m? zu beschrianken.

Bei Leuchtreklamen sind Farbmischungen und Wechsellicht unzuléssig

(maximale Lichtstérke 100 W). Ausladende Schilder sind auf 0,3 m? Fliche
15. SONSTIGE PLANZEICHEN und eine Ausladung von 0,6 m beschrénkt.

P > ]

HINWEISE:
F——n UMGRENZUNG VON F_l_.KCHEN FUR GARAGENZUFAHRTEN = Die Abstandsflachenregelung nach der B ischen B
£ USRI v G elgopit Einzur‘a”erﬁ g ayerischen Bauordnung (BayBO)

» Regenwasser ist in entsprechenden Vorrichtun e I"' l N
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« Zur Grundwasserneubildung und Entlastung des Entwasserungs -

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES B e oo b g B L A N D K R E I S C H A M
e - DES BEBAUUNGSPLANES

wdsser anzustreben. Ein Nachweis Uber die Sickerfahigkeit des
Untergrundes ist erforderlich.

g g g ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG ‘ * Die Parzellen 7 - 11 liegen im Fallbereich der Fichtenbestockung auf
der Flurnummer 180.

894 o=

o="

GA GARAGE * Zwischen den Hohenschichtlinien von ca. 480 bis 510 m i. NN (Parzelle 1-32)

s

eucherlin missen die Grundstickseigentimer Druckminderventile einbauen. =
J Aenen. : UBERSICHTSLAGEPLAN M 1:5000
. S *Die gultigen Unfallver utungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der :
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ALLGEME'NE PLANZE'CHEN (VBG &) und die darin aufgefiihrten VDE - Bestimmungen sind einzuhalten. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN -
Auskunft: OBAG Bezirksstelle Falkenstein West, Viling Tel. Nr. 094 62 / 2 53 PLANLICHE FESTSETZUNGEN =
HINWEISE
{ : *Von den Bauherrn ( Antragsteller) der Parzellen 7 - 11 sind Haftungs- VERFAHRENSVERMERKE 5
freistellungserklarungen wegen des zu geringen Waldabstandes ( abh&ngig
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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

(nach PlanzV 81 Lfd. Nr.)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO0 1990)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

II bzw, 111

E+D
E+I1+D
U+E+D

U+E

3. BAUWEISE,

/AN

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

.. ALS HOCHSTGRENZE

GESTALTUNG:
ERD - UND DACHGESCHOSS SIEHE AUCH
ERD -, OBER -, DACHGESCHOSS GELANDESCHNITTE (PLAN2)

UNTER -, ERD -, DACHGESCHOSS

UNTER- UND ERDGESCHOSS

F3llt das Geldnde auf Haustiefe um mehr als 1.50 m, ist der
Haustyp E + U anzuwenden [ siehe Regelbeispiel Plan 2)

BAULINIE, BAUGRENZE

OFFENE BAUWEISE
BAULINIE
BAUGRENZE

FIRSTRICHTUNG

NUR HAUSGRUPPE ZULASSIG ( PARZELLE 13 -18)

6. VERKEHRSFLACHEN

STRASSENVERKEHRSFLACHE (MIT STRASSENBEGLEITGRUN
UND PFLASTERFLACHE )

ZWECKBESTIMMUNG: VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH { SPIELSTRASSE )
FUSSWEG

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

MASSZAHL

7. FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN

D

ZWECKBESTIMMUNG: TRAFOSTATION



9. GRUNFLACHEN

OFFENTLICHE GRUNFLACHE/PRIVATE GRUNFLACHE
ZWECKBESTIMMUNG: BAUGEBIETSEINGRUNUNG
BZW. STRASSENBEGLEITGRUN

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

@ O PFLANZVORSCHLAG VON BAUMEN UND HECKEN AUF PRIVATGRUND
& PFLANZVORSCHLAG VON BAUMEN UND HECKEN
AUF OFFENTLICHER FLACHE
T BESTEHENDE BOSCHUNG EINSCHLIESSLICH
Cele e PFLANZENBEWUCHS ERHALTEN

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

r___‘l UMGRENZUNG VON F_L_.KEHEN FUR GARAGENZUFAHRTEN
e BZW. STAURAUME FUR GARAGEN
A GARAGENZUFAHRT MIT STAURAUM
O - gggNézEEBE{EJfJNRGAS%TI:ygggN GELTUNGSBEREICHES
———— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
GA GARAGE

ALLGEMEINE PLANZEICHEN

( HINWEISE )
VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZE
—_—— VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE
Y BESTEHENDES WOHNGEBAUDE
M BESTEHENDES NEBENGEBAUDE ;
A BEBAUUNGSVORSCHLAG WOHNGEBAUDE
B BEBAUUNGSVORSCHLAG GARAGEN
19 FLURSTUCKSNUMMER
@ © PARZELLENNUMMER
C C

KENNZEICHNUNG DER GELANDESCHNITTE

i B e MOGLICHER BOSCHUNGSBEDARF



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (nach BBaug § 9)

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet bei GRZ GFZ
(§4 BauNVO 1990) II 0,4 0.8
11 0,5 1,0

soweit sich aus den
festgesetzten tiber-
baubaren Flachen
keine geringeren
Werte ergeben

2. HAUPTGEBAUDE

Das Langen- / Seitenverhéltnis (Traufe/Giebel) mul mind. 5:4 betragen.

Dach: Dachform: Nur Satteldach zuldssig; Gebdudeeindeckung
ziegelrot aus Dachziegel und -steinen.
Dachfensler: Satteldachgauben bis max. Hohe 1,40 x Breite
1.20 m (FenstermaBe) nur als stehende Formate (Hohe >
Breite) zuldssig
max. 2 Dachgauben je Dachseite
Abstand der Gaube vom Giebel mind. 1/4 der Dachlange
Kniestock: max. 0.90 m (Maf3 zwischen FOK Dachgeschol? und
Unterkante Sparren an der Gebdudeinnenseite)

Fassaden: Putz mit freier Farbgestaltung oder senkreckte
Holzverschalung in hellen Ténen. GroRflichige Bauteile oder
Verkleidungen aus Kunststoff, Metall oder Beton sind
unzulassig.

Bei Balkoniiberdachung max. 0.20 m Uberstand iiber Balkonvorderkante. Im
Bereich der Balkonvorderkante miissen zur optischen Bindung Holzstiitzen bis
zur Gelandeoberkante gefiihit werden.

3. NEBENGEBAUDE
Nebenanlagen (aul3er Garagen) sind zuldssig, soweit sie keine griRere GRZ
als 0.05 aufweisen. Sie sind in Dachneigung, Material und Farbe der
Eindeckung dem Hauptgebadude anzupassen (siehe hierzu § 9, 14 und 15
BauNVo).

4. GARAGEN
Garagen sind in Dachform, Dachneigung, Material und Farbe der Eindeckung
dem Hauptgebaude anzugleichen. Die Traufe darf im Mittel max. 3.00 m
betragen. Zufahrten ohne Einfriedung versickerungsfahig ausfiihren.

5. ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN (Terrassierungen)
Auffillungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstiick diirfen den
naturlichen Gelandeverlauf nicht wesentlich verandern (max. * 0.50 m Jund
mifen auf dem eigenen Grundstiick beendet sein. Stiitzmauern als Trocken-
mauern und Bdschungen sind nur zul3ssig, wenn sie in das natiirliche Gel
Gelande eingebunden sind. Hohe = 60 cm

6. STUTZMAUERN
Stiitzmauern sind nur in unbedingt notwendigem Umfang als terrassierte
Stiitzmauer mit einer maximalen Einzelhdhe von 1,00 m zuldssig. Sie sind in
ortsiiblichem Naturstein als Verblendmauerwerk bzw. Trockenmauern auszu-
filhren. Stiitzmauern an Grundstiicksgrenzen sind unzuldssig, auBer, soweit
erforderlich, im Bereich der Garagenzufahrten.




785 BOSCHUNGEN
Béschungen (auBer StraBenbdschungen) sind als Flachbdschungen anzulegen
(max. 1 : 3) und durch Bepflanzungen in das Geldnde einzufiigen.

8. BEPFLANZUNG
Siehe Festsetzung der gesonderten Griinordnungsvorschriften.

9 EINFRIEDUNG
Als Einfriedung straBenseils sind senkrechte Holzlatten- oder Hanickelzaune
mit ungiftigen naturfarbenen Lasuranstrichen, ohne storenden Sockel
in einer max. Hohe von 1.20 m zugelassen. Seitliche und riickwartige
Grundsticksabtrennungen konnen aus Maschendraht errichtet werden,
wenn sie beidseitig mit Strauchpflanzungen oder Schnitthecken hinter -
pflanzt werden.

10.  WERBEANLAGEN
Mit Gebdauden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebau-
den mit Geschéften oder am Ort der Leistung.
Die Werbeeinrichtungen an der Geb4udefront sind auf eine gemeinsame Fla-
che von 1,0 m? zu beschréanken.
Bei Leuchtreklamen sind Farbmischungen und Wechsellicht unzuléssig
(maximale Lichtstdrke 100 W). Ausladende Schilder sind auf 0,3 m? Fliche
und eine Ausladung von 0,6 m beschrénkt.

HINWEISE:
« Die Abstandsflichenregelung nach der Bayerischen Bauordnung ( BayB0)
Art. 6 sind einzuhalten.

» Regenwasser ist in entsprechenden Vorrichtungen zu sammeln
und fiir die Gartenbewdsserung, Tiolettenspiilung etc. zu nufz;an.

e Zur Grundwasserneubildung und Entlastung des Entwidsserungs -
systems ist eine Versickerung der unverschmutzten Niederschlags -
wdsser anzustreben. Ein Nachweis iber die Sickerfahigkeit des
Untergrundes ist erforderlich.

= Die Parzellen 7 - 11 liegen im Fallbereich der Fichtenbestockung auf
der Flurnummer 180.

= Zwischen den Hohenschichtlinien von ca. 480 bis 510 m 4. NN (Parzelle 1-32)
missen die Grundstiickseigentimer Druckminderventile einbauen.

*Die giltigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der
Feinmechanik und Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel
(VBG &) und die darin aufgefiihrten VDE - Bestimmungen sind einzuhalten,
Auskunft: OBAG Bezirksstelle Falkenstein West, Viéling Tel. Nr. 094 62 /253

*Von den Bauherrn ( Antragsteller) der Parzellen 7 - 11 sind Haftungs-
freistellungserklarungen wegen des zu geringen Waldabstandes (abh&ngig
von der Baumhohe) zugunsten des Waldbesitzers (Fl. Nr. 180 ) und der
Gemeinde Zell bzw. Freistaates Bayern, zu fordern,

*Bei einer Bauantragstellung fir die Garagen im nord-osften des Bau-
gebietes wird der Antragsteller darauf hingewiesen eine Abstimmung
mit dem Trager der Energieversorgung durchzufihren (ob der
Abstand ausreichend ist ).



VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufstellungsbeschlufd: 1
Der Gemeinderatl hat in der Sitzung vom 6‘362 rﬂkb die Aufstellung des Bebauungs-
planes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufd wurde am JLOLIS. .. onsiblich be-
kannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

" Die Bmgerbeielhgung gemaRl § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher zarlegung_ und Anhdo-
rung fiir den Entwurf des Bel)auun%*splanes in der Fassung vom RAIS.... hat in der

Zeit vom Q.{Ugcl‘g bis A& Oc5 > statigefunden.

/R ‘ X6

i RS A TN g U
{ & Sieteh | JTLCEAN . . ...
\'\G‘ S ,:' . Birgermeister
b\ !

- 3. Auslegung:
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom O?.)A/{\K wurde mit Begriin-
dung geménR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vomqgg
ausgelegt.

QUG bis ON..R.S%.. sifentlich

5. Anzeigevermerk:
Das Landratsamit Cham hat den mit Schreiben der Gemeinde Zell vorn%..@.‘ﬁ.>b

anqe7e|glen Bebauungsplan samt Verfahrensakl gepriift und laut Schreiben vom
0S2G.. eine Verletzung von Rechts- und Verfahrensvorschriften nicht festgestellt.

trgermeister

6. Bekannmlachung
Der angezeigte Bebauungsplan samt Begriindung wurde am CSMLQL’ im Rathaus
gemal § 12 BauGB zu jedermanns Einsicht dffentlich ausgelegt. Die Auslegung ist am
05 08X durch Aushang an den gemeindlichen Anschlagtafeln bekannigegeben
worden.



GELANDESCHNITTE (M 1:500)

DACHGAUPEN

NUR SATTELDACHGAUPEN

DACHUBERSTAND TRAUFE

max. 0.80 m

DACHUBERSTAND ORTGANG

max. 0.50m

W ANDHOHE

max. 4.00m

max. 6.70 m

hangseitig max. £.00 m
talseitig max. 6.70 m

hangseitig max. 3.00 m
talseitig max. 5.50m

= BETRIFFT NUR DEN SICHTBAREN TEIL DES SOCKELS
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GRUNORDNUNG UND BEPFLANZUNG

Eingriinung des Baugebietes

Als Ubergang zur freien Landschaft hin ist die Bepflanzung der Ortstander erforderlich, Dabei ist der Einbindung des
Baugebietes im Norden und Westen besondere Bedeutung beizuimessen.
a) Zur Bangebietseingriinung sind im Norden der Parzellen 1 - 7 und im Westen der Parzellen 1, 31, 32 Wildgehélze
anzulegen, ebenso im Osten der Parzellen 7 -11
Die Hecken sind mind. 3-reihig mit Pflanzabstanden von 12 x 12 m zu pflanzen. Je Grundstuck sind mind. 2
heimische Laubbaume (oder Obstbaume) in die Hecke einzufiigen (Private Griinflichen )
Es dirfen nur geeignete heimische Gehdlzarten verwendet werden.
b) Artenauswahl:
Laubbaume Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
}Iai_nbuche {Carpinus betulus)
Sommereiche (Quercus robur)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Bergulme (Uhmus glabra)
Vogelkirsche (prunus avium)
Linde (Tilia cordata)
Straucher Haselnul (Corylus avellana)
Heckenkirsche (Linicera xylosteum)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Weilkdorn (Crataegus monogyna)
Schiehe (Prunus spinosa)
Schneeball (Viburnum opulus ul lantana)
Zweigr. Weilldorn (rataegus laevigata)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Pfaffenkappchen (Euonymus europaeus)
Alpenjohannisbeere (Ribes alpinum)
Wildrosen (Rosa canica rugosa, multifiora, rubiginosa, spinosisima)
Holunder (Sambucus nigra und racemosa)
Strauchweiden (Salix auritia, purpurea nana, caprea)
Faulbaum (Rhamnus frangula)

Folgende landschaltsfremde Pflanzenarten durfen nicht verwendet werden:

)} Gehdlze mit auffalliger Laub- oder Nadelfarbung wie z.B.
Blutbuche, Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze, Blaufichte (Picea pugens glauca) sowie alle
gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen oder Eibenarten.

1) Alle Gehélze mit unnatirlichen, hangenden oder pyramidalaufrechten Wuchsformen wie z.B. Trauerweide.
Trauerbirke, Trauerbuche, Sauleneiche, Pyramidenpappel,
sowie alle Arten der Scheinzypresse (Chamaezyparis), des Lebensbaumes (Thuja) und der Sauleneiben (Taxus
baccata) sowie der Essigbaum (Rhus typhina).

Baugebietsdurchgriinung

a) Zur Durchgriinung des Baugebietes sind Baum- und Strauchpflanzungen, vor allem an den Grundstiicksgrenzen
erforderlich. Seitliche und rilckwartige Drahtzaune sind im Einvernehmen mit den Nachbarn beidseitig mit
Strauchern zu bepflanzen. Je 300 gm Grundstiicksflache ist mindestens ein groftkroniger, heimischer Laubbaum
oder Obsthochstamm zu pflanzen.

b) Planstrallen und Fullwege: groftkronige Laubbaume oder Obsthochstamme.

1 Erhaltung der Versickerungsfdhigkeit des Bodens

Die Bodenversiegelung (Teerung) ist auf das unbedingt erforderliche MaR zu beschranken. (Auf die gemeinsame Be-
kanntmachung des Bayer. Staatsministeriums des Innern und fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom 27.3.1985 -

Mabl. Nr. 10.85 - "Erhaltung und Versickerungsfahigkeit von Flachen” wird hingewiesen) Stell- und Lagerflachen fur unge-
fahrliche Guter sollten als Schotterrasen oder als wassergebundene Schotterdecken ausgefilhrt werden (wassererdurchl3ssig).

Befestigte Flichen sind so zugestalten, das Niederschlagswasser versickern kann. Grofle und Umfang der
Befestigungen muf} im Bauantrag festgelegt werden.

I1IV. Erbhalt und Schutz des Mutterbodens

Der Mutterboden darf nicht zerstart oder vergeudet werden. Die Humusschicht ist vor Beginn der Bauarbeiten in ihrer
ganzen Starke abzutragen und auf Mieten mit einer max. Hohe von 1.20 m (Breite 2.00 m) zu lagern. Durch
Bedeckung mit einer Griindungseinsaat ist der Boden lebendig zu halten und nach Beendigung der Bauarbeiten
wieder vollstandig anzudecken.

HINWEISE:
«Im Anschiuss an offene Garagenzufahrten bzw. offene Stellpldtze an der
Hangzugangsseite werden offene Vorbereiche empfohlen.

*Bei den Parzellen 16 - 18, 21, 22, 24, 25, 28 - 31 werden offene Vorgirten
empfohlen.

Satzung

Uber den Bebauungsplan
" AM HAMMUHLWEG "

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 2 Abs. 1 BauGB und Art. 96
(Ordnungswidrigkeiten), Art. 98 (Grtliche Bauvorschriften) BayB0O hat der Gemeinde-
rat der VG Wald, Gemeinde Zell den Bebauungsplan " AM HAMMUHLWEG "

als Satzung beschlossen.

§1

R3umlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanesist der Lageplan
vom 22.03.1996 mafigebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

1) Ubersichtslageplan vom 22.02.1996

2) Lageplan mit zeichnerischem und fextlichem Teil vom 22.02.1996
3) Grinordnungsplan vom 22.02.1996

&) Strafenquerschnitte und Geldndeschnitte vom 22.02.1996

§3

Ordnungswidrigkeiten

Mit Geldbufe bis zu 100 000 Deutsche Mark kann belegt werden, wer
vorsatzlich oder fahrl3ssig einer auf dem Plan abgedruckten &rtlichen
Bauvorschrift zuwider handelt.

§ 4

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach
§ 12 BauGB in Kraft.
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GRUNORDNUNG UND BEPFLANZUNG

Eingriinung des Baugebietes

Als Ubergang zur freien Landschaft hin ist die Bepflanzung der Ortstander erforderlich. Dabei ist der Einbindung des
Baugebietes im Norden und Westen besondere Bedeutung bewzumessen.
a) Zur Bangebietseingriinung sind im Norden der Parzelien 1 - 7 und im Westen der Parzellen 1, 31, 32 Wildgehélze
anzulegen, ebenso im Osten der Parzellen 7 -11. :
Die Hecken sind mind. 3-reihig mit Pflanzabstanden von 12 x 12 m zu pflanzen. Je Grundstuck sind mind. 2
heimische Laubbaume (oder Obstbaume) in die Hecke einzufiigen (private Grinflichen )
Es dirfen nur geeignete heimische Geholzarten verwendet werden.
b) Artenauswahl:
Laubbdume Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Sommereiche (Quercus robur)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Bergulme (Ulmus glabra)
Vogelkirsche (prunus avium)
Linde (Tilia cordata)

Straucher: Haselnu® (Corylus avellana)
Heckenkirsche (Linicera xylosteum)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Weilidorn (Crataegus monogyna)
Schiehe (Prunus spinosa)
Schneeball (Viburnum opulus ul lantana)
Zweigr. Weilidorn (1ataegus laevigata)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Pfaffenkappchen (Euonymus europaeus)
Alpenjohannisbeere (Ribes alpinum)
Wildrosen (Rosa canica rugosa, multiflora, rubiginosa, spinosisima)
Holunder (Sambucus nigra und racemosa)
Strauchweiden (Salix auritia, purpurea nana, caprea)
Faulbaum (Rhamnus frangula)

Folgende landschaltsfremde Pflanzenarten dirfen nicht verwendet werden:

)] Gehdlze mit auffalliger Laub- oder Nadelfarbung wie z.B.
Blutbuche, Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze, Blaufichte (Picea pugens glauca) sowie alle
gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen oder Eibenarten.

1) Alle Gehtlze mit unnatirlichen, hangenden oder pyramidalaufrechten Wuchsformen wie z.B. Trauerweide,
Trauerbirke, Trauerbuche, Sauleneiche, Pyramidenpappel,
sowie alle Arten der Scheinzypresse (Chamaezyparis), des Lebensbaumes (Thuja) und der Sauleneiben (Taxus
baccata) sowie der Essigbaum (Rhus typhina).



Il Baugebietsdurchgriinung

a) Zur Durchgrinung des Baugebietes sind Baum- und Strauchpflanzungen, vor allem an den Grundstiicksgrenzen

erforderlich. Seitliche und rickwértige Drahtzaune sind im Einvernehmen mit den Nachbarn beidseitig mit
Strauchern zu bepflanzen. Je 300 gm Grundstiicksflache ist mindestens ein grollkroniger, heimischer Laubbaum
oder Obsthochstamm zu pflanzen.

b) Planstralten und Fulwege: grofikronige Laubbaume oder Obsthochstamme.

ll. __ Erhaltung der Versickerungsfdhigkeit des Bodens
Die Bodenversiegelung (Teerung) ist auf das unbedingt erforderliche Mall zu beschranken. (Auf die gemeinsame Be-

kanntmachung des Bayer. Staatsministeriums des Innern und fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom 27.3.1985 -
Mabl. Nr. 10.85 - "Erhaltung und Versickerungsfahigkeit von Flachen” wird hingewiesen) Stell- und Lagerflachen fir unge-
fahrliche Gater sollten als Schotterrasen oder als wassergebundene Schotterdecken ausgefilhrt werden (wassererdurchl3ssig ).

Befestigte Flichen sind so zu gestalten, das Niederschlagswasser versickern kann. Grdpe und Umfang der
Befestigungen muf3 im Bauantrag festgelegt werden.

IIV. Erbhalt und Schutz des Mutterbodens

Der Mutterboden darf nicht zerstort oder vergeudet werden. Die Humusschicht ist vor Beginn der Bauarbeiten in ihrer

ganzen Starke abzutragen und auf Mieten mit einer max. Hohe von 1.20 m (Breite 2.00 m) zu lagern. Durch
Bedeckung mit einer Griindungseinsaat ist der Boden lebendig zu halten und nach Beendigung der Bauarbeiten
wieder vollstandig anzudecken.
HINWEISE:

«Im Anschluss an offene Garagenzufahrten bzw. offene Stellplatze an der
Hangzugangsseite werden offene Vorbereiche empfohlen.

+Bei den Parzellen 16 - 18, 21, 22, 24, 25, 28 - 31 werden offene Vorgirten
empfohlen.



Satzung

uber den Bebauungsplan
" AM HAMMUHLWEG "

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 2 Abs. 1 BauGB und Art. 96
(Ordnungswidrigkeiten ), Art. 98 (ortliche Bauvorschriften) BayBO hat der Gemeinde-

rat der VG Wald, Gemeinde Zell den Bebauungsplan " AM HAMMUHLWEG "
als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fiur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanesist der Lageplan
vom 22.03.1996 mafigebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2

Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus:

1) Ubersichtslageplan vom 22.02.1996

2) Lageplan mit zeichnerischem und textlichem Teil vom 22.02.1996
3) Grinordnungsplan vom 22.02.1996

L) Straflenquerschnitte und Geldndeschnitte vom 22.02.1996

§3

Ordnungswidrigkeiten
Mit Geldbufle bis zu 100 000 Deutsche Mark kann belegt werden, wer

vorsatzlich oder fahrldssig einer auf dem Plan abgedruckten &rtlichen
Bauvorschrift zuwider handelt.

§ &4

Inkrafttreften

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach
§ 12 BauGB in Kraft.

Zell, den 09,068 4226 . e




