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! : : ‘ Die N i folat nach der Planzeichenverordnung 1981. - -
0.1.  BAUWEISE: Ueby . ENE ' ia SR | AR e, ey skt acinci b ’ | 9, GRONFLXCHEN ‘UND' BEPFLANZUNG: 1 1. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE OBERNAHMEN:
' i F tzung der Ziffer 7.1.1. ‘ i i id=und 0 raucher: aselnu : ; ' o [ | 3 .
0.7.1. offen 1 i %:£h$l$;?1chen eStggti;1gach 8 —eB&" | 0.7.1.  Zingrfhung ﬁﬁs_Bﬂgﬂghlﬁt?ﬁréﬂﬂﬁgfk§E¥mgﬂky,iiﬂfgﬂlﬁ e " Heckenkirsche Lonicera xylosteum u. tatarica 1 1. ART_DER BAULICHEN NUTZUNG: ? 9.1 L Verkehrsgriinfldache : 16.1 E= Durchgang, Durchfahrt, liberdeckter Sitzplatz
0.2, MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTOCKE : : Dachgaupen: pro Dachseite 1st eine Dachgaupe bis 1 gm Vorder- rander zwingend erforderlich. Die 7 m breite Pflamzung an der ; Hartriegel Cornus sanguinea 9.2. orbunte PETansstoation 16.2. g Nubaunaesohabione
0.2.1. Bei geplanten Einzelhausgrundstiicken = 550 qm ; | fliche zuldssig | SUdseite bzw. 7 m an der Ostseite, setzt sich zusanmen aus einer ; Schlehe Prunus spinosa 1.1.1. VVAs Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNV0 g feld 4 » Baumebict
| Kniestock: nicht Uber 0,80 m ab Oberkante Rohdecke bis OK-FuBpfette Baunreihe (Einzelabstand 10 m) sowie einer 3-reihigen bzw. 2-rei- Schneeball Viburnum opulus und lantana 9.3 private Vorgartenfliche, die zur Strafe 314 Feld 2 = Zahl der Vollgeschosse
D.3. FIRSTRICHTUNG: ‘ Soweit die Giebe!lflichen verschalt werden und ein aus~ higen Strauchhecke (Einzel- und Reihenabstand 1,50 m). Pgaffenﬁéppchgn Eggnymui europaeus 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG: i hin nicht e?ngezﬁunt RIS e N Feld 3 = Grundfldchenzahl
' . ; il ! stock vorhanden ist, sollte sich die Ver- : ‘ Alpenjohannisbeere Ribes alpinum, sanguineum ; e : > i
| 0.3.1. Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft parallel zum | ggﬁgggﬁgrat?:eaﬁﬁcdon :rgu2:e1t1qan Kniestock erstrecken Die Zaunflucht wird um 1 m nach innen versetzt und eine Strauch- Wildrosen Rosa canina, rugosa, multiflora’ 2.1.  ZAHL DER VOLLGESCHOSSE: | 5 | 6 Eg}g g = 33332?521achenzah1
B Mittelstrich der Zeichen unter Ziffer 2.1.1. 1 Shcke Hitshe: nicht iiber 6,30 m : reihe auBerhalb des Zaunes gepflanzt. Die Bepflanzung wqu im rubiginosa, spinosissima, Geplantes Wohngebdude mit eingetragener Geschofzahl, : 13 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, - Feld 6 = Dachneigung
| | Ortgang: mindestens 0,50 m, nicht Uber 1,00 m Zuge der ErschliePungsmafnahmen durch die Geg§1nde g‘nﬁNZG?rt- nitida, mayesii und hugonis Mittelstrich = Firstrichtung. | ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT:
0.4, EINFRIEDUNGEN : i Sl Satkan bfs: | Bl -6 Sie ist im Einvernehmen mit dem Landratsamt Cham - Sachgebie Holunder Sambucus nigra und racemosa ‘ N otk ” : . d
e : > 1y * ; - ¢ s ? i3, = g der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten
0.4.1. Einfriedungen fiir die planlichen Festsetzungen der Ziffer Z.1.1. Traufe; mindestens 0,50 m, nicht liber 1,00 m B Gartenbau und Landespflege - zu erstellen. Strauchweiden ig;;:aau;;giﬂigﬁgpuiggezgnzﬁd 2y aIsthchitgrenze ErdgeschoB und ausgebautes . 13.1. (:::) Pflanzgebot fiir Einzelbdume baulichen Entwicklung :
i b bei Balkon bis 1,50 m ’ : s S ’ b AL Dachgescho 5 L ;
i Art und Ausfiihrung: StraBenseitige Begrgnﬁu?g | Wandhthe: bei I+D talseitig nicht Uber 4,20 m ; Artenzusammenstellung: | wehrhahnii o 1.0 bei WA GRZ = 0,4 GEL s 0.6 & 132, (::][:) (:(:) lockere raumbildende Gehdlzpflanzung 16.4. 7] Shsindstlieksnimeriaiung
Holzlatten- und Hanicheizaun. i tod nikuad ] ab natiirlicher Geliéndeoberfliche | Baumarten: Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Heister 2xv. 200-250 cm | Schneebeere Symphoricarpos albus, orbicalatus o soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen L _
Bei einer Impragnierung der Ho12§aune_s1n enfweber | S Linde (Ti1ia cordata) Heister 2xv. 200-250 cm j und chenaultii geringere Werte ergeben. a 13.3. (::§E§;§::§§{) Deck- und Schutzpflanzung als dichte STENTETCHEN FOR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN:
5 in Holz zuldssiqg. Die farbige Behandlung des Holzes hat in natur~ ' | ‘ olgende landschaftsfremden Pflanz d , ¢ BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN: ;
%aunfildir V2r1§aunpf03t?n dur%h];ufeng. kant } farbenen Holzscgutzanstr1éhgn zu erfolgen (nicht zu dunkel). AR Straucharten: | verwendet werden: = A 20 Bhts <:>(:> estehenqer. und'2u srialtenger Baitera it Grenzpunkte und Grenzen:
Zaunpfosten 0,10 m niedriger als Zaunoberkante. ; _ - : | - - 3.1 R AD (8
Hohe des Zaunes: iber Strafenoberkante htchstens 1,00 m t o ind ls stehende Rechteckformate mit max . Eine AuBenreihe: ‘ 1) Gehtlze mit auffdalliger Laub- oder Nadelfarbung, wie z. B. ey Ly | : .t Grenzstein
SockeMhohe: Uber Strabenoverkanie hichstens 0,10 m, beg 1ind e ff?gte;;fja?ggg?g?‘?ieg:zd: Fensterdffnunqun‘sind durch kridftig - 10 % Wildrose (Rosa canina) 2xv. Biische 100-150 cm ; Blutbuche, Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze, Blau- gj% ggtgggzze ' 15, SONST?GE PLANZE ICHEN . ® i el G e
rHckwart1gen Zdunen hochstens 0,05 m liber Geldnde-~ : ausgebildete Setzhdlzer in stehende Rechteckformate zu unterglie- 10 % Pfaffenhitchen (Euonymus europ.)2xv. Bi. 80-100 cm fichte (Picea pungens glauca) sow1e.al1e gelbnadeligen \ i5.1. 133 Garagenzufahrten, die zur StraBe hin nicht i it
2 i it : : | dern. : 13 % Schlehe (Prunus spinosa) 2xv. Biische 80-100 cm Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten. §. FLACHEN FOR DEN OBERURTLICHEN VERKEHR UND FOR DIE : eingeziunt werden diirfen R i L R e e Fabpbihnie cretnsg. [Raiidstelnd
Vorgdrten: Bei den offenen Vorgdrten ist die festgesetzte GroRfldchige Glasbausteinfenster zur Belichtung von Treppenhdusern . . D ¢ B ORTL ICHEN HAUPTVERKEHRSZOGE - _ .1.3. g g s
Einzdunungslinie einzuhalten. B sind unzuldssig. Zwei Hauptreihen: IT) Alle Geholze mit unnatiirlichen gangenden Gdey. PEYTRS N~ o | 5.2 Eﬂ Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung
. | e - aufrechten Wuchsformen, wie z. B. : & j 5.1 Uberirtliche Hauptverkehrsstrafe e : .
0.5.  GARAGEN: | 0.6.4. Haustiiren und Tore sind in Holz auszuflhren. Malerisches Dekor und R :g ; :as§1_{Coqy}gs ave?]ana)_vai g“SChg"1Gg’1?80CT50 - i Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbughe.SSﬁu]ene1che, P | 15.3. DDDTEE b Lot e s o B 18. BAUWERKE : | : F
| ; : Lok ' i i ornus sanguinea) 2xv. Biische - : : : g : 3. N
0.5.1. Garagen und Nebengebdude sind in Dachform und Dachdeckung dem | sonstige Motivmalereien sind an den von dffentlichem Raum aus : | 10 % H:¥u;dzge(5ambucus nigg:) 2xv. Bische 100-150 cm | ?E;am1denpap99;, SOW1EEEAl§ng§22 ($;uj§)e;2§yg:isse 5.2, Sichtdreiecke sind von baulichen Anlagen und von L A A - i : :
Hauptgebdude anzupassen. einsehbaren Fassadenteilen unzuldssig. £ i s i | ENRRECYRRTES | o HES . . Anpflanzungen mit einer Hohe von mehr als 0,80 m - | IR DR s Einziunungslinie 18.1. U777 Wohngebdude (Mittelstrich = Firstrichtung) !
i p ; e g ‘ 10 % Vogelbeere (Sorbus aucuparia) 2xv. Bische 100-150 cm ‘ Siuleneiben {Taxus baccata), sowie der Essigbaum b ; . 5 ,
TraufhGhe: nicht iber 2,75 m ‘ x & . S e _ _ | ‘ 10 % Hainbuche (Carpinus betulus) 2xv. Biische 100-150 cm ; {Rhius typhina) » ub8f Operkgnte StraBenm1tFe fre1tha1te@. % i
Kellergaragen sind unzuldssig. S P s B g s gl bt i ot O i 1 10 % Zaunrose (Rosa rubiginosa) 2xv. Biische 100-150 em | s SISl i 0t M Timies Tl YT 15.5. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches e &= Nebengebiude (Mittelstrich = Firstrichtung)
2 - : 1?1dsi] lge i du ucge iden wDie f?]H’dan'ifurren sind aufgmax | 7 % Liguster (Lugustrum vulgare) 2xv. Biische 100-150 cm | 373 Bei der Bepflanzung der seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicks- Kronensatz. lver 2,80 . des Bebauungsplanes - 1. Bauabschnitt
0.5.2. Wo Nebengebdude als Garagen nach den Festsetzungen im Bebauungsplan q andekanten sind zu vermeilden. e _“ el gung q % | Jo/a3. nces KOs LbeE A beluchirn such. SohnTEtheckan waoetect :
an der G}nundstucksgrenze errichtet werden d'urfen, sind sie auch an | Y or g fest2u1egen. Tatsachlich f.‘f'fUr'd‘ﬁ']i‘Lh‘; J%Utll:duﬂrn sind au ! 0-7.2. Private Grunf]'achen: | \?Jerden wobei jedQCh keine Thujen und Sche.inzypressen ver- 6. VERKEHRSFLACHEN. 15.6. A Anbaufreie Zone ent1ang der Kre-isstr.af’e 19. WEGE :
| der Grundstiicksgrenze zu errichten. Bei der Errichtung von Doppel- | max. 60 cm zu begrenzen, zu begrinen oder als Trockenmauern auszu- | . : 4 : | e [ aesanianial| Gl tne 0.7.7. ) PO e , A
| nebengebiuden (Garagen) an cemeinsamer Nachbargrenze hat sich der ; bilden. , Die Bepflanzung der Garten und privaten offenen Griinstreifen : ‘ge” ek =t e'g o st T it Desikanion 5.1, ] | StraBenverkehrsfldachen (Fahrbahn) —
. Nachbauende in Bezug auf die Bauhthe, Dachneigung und Dachdeckung ; 2 \ , 7 : . | (offene Vorfldchen), die der Gliederung und Auflockerung des Bau- , c?ggzsgggtzg (Wi1der Wein)gsow?e Obetspatiere. : S 19.1. __o—o—o_ abgemarkter Weg
E ect. einem bereits an dieser Grenze bestehenden Nebengebiude anzu- | U.6.6. gggituggsizgk:?:gngﬁe?zaﬂggngzbgggﬁf:zgze:é;;dzgig B::Lgﬁe ¢ {9 gegigt§§]d1enen? muE]!ag?gcnagﬁsgigecht m1§ ?e121582$n St;aug?grg | 6.2. == B  Gehweg |
: leichen. - gests - und Gehdlzen, einschlieflic stbaumen erfolgen. ene Vorfldchen, : | N LS "
| g ! vorzusehen. | bei denen strafenseitige Zdune auf di? Gegﬁggefgfcgt é;;gckgggeggt ; §.3. (] 5ffentliche Parkflichen | 19.2. — ——— = nicht abgemarkter Weg *
| 0.5.3. Gar: ind nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen 8 % : s 1 b3k werden, sind bei den Parzellen Nr.6-21, 28-30, Fl.Nr. U.33-35 vorge-
| i g S e £ o tiaen Uberbaubaren Fiichen. | || 0.6.7. Von der Festsetzung der Ziffer 0.6.1. kann im Einvernehmen mit der | schrieben. Je 300 qm Grundstiicksfliche ist mindestens ein einhei- | 6.4. StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger 20. VERSCHIEDENES:
' ROStSOtENe (0 SN e 10 den sanstigen L Gemeinde vom Landratsamt eine Ausnahmegenehmiqung soweit zugelassen mischer groBkroniger Laubbaum oder Obsthochstamm zu pflanzen, davon | Verkehrsfldch LA,
i assiq. ) | | . ' » - erkehrsflachen ,
! 2uldssig I N werden, als an Stelle des Satteldaches efn Krlppelwalmdach errichtet i mindestens ein Baum im Bereich der offenen Vorfldche an der StraBe. 20.1. —___ 'sm Hohenschichtlinien
| 0.5.4. Zwischen Garagentor und tffentlicher Verkehrsfldche mub ein Abstand | werden kann. Dachneigung 36 - 427, | PR el 8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLE ITUNGEN : Ths vy
Vo mindesuens. 5.0 M freigehiiean werden. Ll 14 .68 Werbeanlagen (AuBenwerbung) | Bergahorn Acer pseudoplatanus 8.1 Kanal 20.2 33 Flursticksnummern
=8 Che i ™ 7 e © e s ana 0.2,
Mit Gebduden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an 1 Hainbuche Carpinus betulus
Gebduden mit Geschdften oder am Ort der Leistung , wenn sie nicht j Sommereiche Quercus robur
verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer Gebaudefront sind auf . i Vogelbeere Sorbus aucuparia
eine gemeinsame Fldche von 1 gm zu beschridnken. Soq. Nasenschilder . Berqulme Ulmus glabra
: diirfen ein Fldchenmaf von 0,30 gm und eine Ausladung von 0,60 m | Traubenkirsche Prunus padus ;
; nicht iiberschreiten. ‘ ‘ Linde Tilia cordata f
: i . i P
} 0.6.9. Die Abstandsfldchen regeln sich nach den Vorschriften der Baye- ‘ | ' et g
? i rischen Bauordnung in der jeweils zum Zeitpunkt der Einreichung ‘ : ems
18 | des Bauantrages bei der Baugenehmigungsbehdrde giiltigen Fassung.
: 1
: | |
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' | 1. Aufstellungsbeschluf:
% Die Gemeinde hat in der Sitzung vom .J054,02.83 . die Aufstellun
‘ planes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf wurde am
‘| bekanntgemacht. | |
El L
4 |
68 I 5 1 R N den 26' Juni .'!.E.s ¢b[/ |
I Blirgermeister
.| 2. Burgerbeteiligung:
ki Die Biirgerbeteiligung gemdB § 2a Abs. 2 BBauG mit offentlicher Darlequng -
! und Anhorung fir den Entwurf des Bebauungsg]anes in der Fassung von Lo e
| hat in der Zeit vom .28.0.83 bis ..30.07.83 |
j . ‘
| 1
I Zell 4 5. Juni 1985 &
...................... e Ly Pty
| Y 1
182 ‘
| 3. Auslegung: A R
‘ o= R } 2007 8L mit Anderung vom 19.02. BS
Vil Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .5.% .0 200 .M " wurde mit
| Begriindung gemaR § 2a Abs. 6 BBauG in der Zeit vom ..01,04.85  hig 06 05 8% .
| offentlich ausgelegt. Dies wurde am ..20. 03, 85 ortsiiblich bekannt gemacht
a und darauf hingewiesen, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Au
1 frist vorgebracht werden konnen.
. f‘ f. e
" N Uunl 1%5
; P T R SR IR S e e
|
! 4, Satzung: |
| Die Gameinde ..28T1T. ... cvorsiieiinosses hat mit BeschluB des Gemeindesrates
! vom .28.05.85  den Bebauungsplan gemdB § 10 BBauG und Artikel 91 d . BO
' in der Fassung vom .Zk.07 Bimit 315 Satzung beschlossen.
; Anderung vom 18.02 .85 ‘
‘t 'L_. |
o . A . den 26, Juni. 1985 .. [V LEY /
5 i Birgermeister =
’J ‘ :.f;.;}!ﬁ./ \
| || FEUERWEHR 1 ; b |
'}rf Rires | 5. Genehmigung:
i -"_OH ‘ R R R ~ .
5 i Das Landratsamt .Cbagp.......... savgeseesss hat den Bebauungsplan~§it Bbse
____________ vom AQX-ARY Nr.SL BNy R 22 gendp § 11 BBauG genehpldt. |
___________ Q’df‘i daratsamnt ¢eaam |
i I Y den /9.3.1935. ééu
| ul(linke X |
Regierungsrat i SRS e ;
| 6. Inkrafttreten: § i
' i S A e S |
: ' Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am .......... gemaB § 12 BBauG orts-
. et tiblich bekannt gemacht. |
, . —" ¥t O "r.u oy - ‘:\\ [ Der Bebauune;p]an mit Begrindung wird seit diesem Tage zu den iiblichen Dienst-
BESTEF%EE&S; L 31/1 oM s S WRAFG-. _ A 1 o i stunden in Venwaltungsgemeinechaft Waldedermanns Einsicht bereitge |
4 =) ] X/6z > “ ¢ m‘,f/ /x_ L S e ‘ uber desseil Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. ‘
| ) 2L \ :

e \ -

: ' i < c Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
HERLING > R et Auf die Rechtsfolgen des § 44c sowie § 155a BBauG i

1 .
qu. ................ , den .35\}’““35 < #
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NORD BEBAUUNGSPLAN

bi/ BEUCHERLING

U GEMEINDE: ZELL (VG WALD)
ILANDKREIS: CHAM

MASSTAB ||REG.-BEZIRK: OBERPFALZ

BEBAUUNGSPLAN 1

1: 1000 5
7  DBERSICHTSLAGEPLAN FRERRREE L
\ o o e
\ ( Die Gemeinde Zell
.
PR RS er1dBt gemdB § 2 Abs. 1 und §% 9, 10 des Bundesbaugesetzes
Amtiiche Flurkarten der Ver- (BBauG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.8.1976, geindert
iy “““ﬁﬁg”"““”m durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGB1. I S. 949), Art. 23 der
vom Jatwg. _TH8.2. Nach An- Geme indeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F.
o pu Mg der Bekanntmachung vom 26.10.82 (GVB1.S. 903) Art. 91
N p— der Bayer. Barordnung (BayB0) i.d.F. der Bekanntmachung
Hohenschichtlinien vergrofert vom 2.7.1982 (GVB1. S. 419) und der Verordnung iber die
Hahadihararie. vom’ Madkied bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0) 1.d.F. vom
ezt L ndicrmpuiserrch iy 15.9.1977 diesen Bebauungsplan als Satzung.
sind zeichnerisch interpolliert.
Zur Hohenentnahme fur inge-
nieurtechnische Zwecke nur
bedingt geeignet. Photogram- S.a £ Z ung
metrische bzw. tachymetrische
Hohenaufnahmen wurden von

der Firma ]

erstellt. Der Bebauungsplan "Beucherling" in der Fassung vom

DiaBiglinauny éosBeubastes- 24.07.1984 ist beschlossen.
des der topographischen Ge-
gebenheiten sowie der ver- |
und entsorgungstechnischen y {
e & £y S8 S
(keine amtliche Vermessungs-
genauigkest) :

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes und die auf dem
Unt: :  Aussagen und o | i e
ROTI. « .. Plan abgedruckten ortlichen Bauvorschriften werden nach
grundverhalinisse und die Bo- der Genehmigung des Bebauungsplanes durch das Landrats- \
t nen I .
. & et amt Cham und deren Bekanntmachung und Nie- |

och Zeichnung und Text 5 %
:mt;g;wg'mm 9 derleagung des Bebauungsplanes rechtsverbindlich.

Nachrichtliche Ubernahmen: § 3
Fur nachrichtlich ubernommene

Planungen und Gegebenheiten
kann keine Gewahr Ubernom-

menwerden. Mit GeldbuBe bis zu 100 000 Deutsche Mark kann belegt
Urondorachi: Fiir tie Planung werden, wer vorsdtzlich oder fahrldssig einer auf dem

behaite ich mir alle Rechte vor. A . .
e Plan abgedruckten drtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

mung darf die Planung nicht
geandert werden.
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ZFICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

Die Numerierung erfolat nach der Planzeichenverordnung 1981.

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

, e R WOHNBAUFLACHEN :

ik WA Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO
- A MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

2.1, ZAHL DER VOLLGESCHOSSE :

Geplantes Wohngebdude mit eingetragener Geschofzahl,
Mittelstrich = Firstrichtung.

2.1, als Hochstgrenze ErdgeschoB und ausgebautes
Ly DachgeschoB
1+D bei WA GRZ = 0,4 GFZ = 0,6

soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen
geringere Werte ergeben.

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN:

= B ZQS Einzelhausbebauung

3.2 Baulinie

3.3 Baugrenze

5. FLACHEN FOR DEN OBERURTLICHEN VERKEHR UND FOR DIE

URTLICHEN HAUPTVERKEHRSZOGE :

R .EEE;EEEEEES Ubertrtliche Hauptverkehrsstrafe

5.2, Sichtdreiecke sind von baulichen Anlagen und von
Anpflanzungen mit einer Hohe von mehr als 0,80 m
tiber Oberkante StraBenmitte freizuhalten.
Zuldssig sind dort hochstammige Baume mit einem
Kronensatz iiber 2,80 m.

6. VERKEHRSFLACHEN :

§.1. StraBenverkehrsfldachen (Fahrbahn)

6.2, Gehweg

6.3. [®] ~ Gffentliche Parkflichen

6.4. StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger
Verkehrsflachen

8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLE ITUNGEN :

8.1. —o—— Kanal



9. GRONFLACHEN UND" BEPFLANZUNG:

5.1, Verkehrsgriinflache
9.2, private Pflanzstreifen
9.3. private Vorgartenfldche, die zur StraBe

hin nicht eingezdunt werden darf.

13 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT :

13.1. @ Pflanzgebot fiir Einzelbiume
13.2. (::I:) (:(:) lockere raumbildende Gehdlzpflanzung

13.3. (::;351{:}5{> Deck- und Schutzpflanzung als dichte
Gehdlzpflanzung

13.4. (::X::) bestehender und zu erhaltender Baumbestand

15 SONSTIGE PLANZEICHEN:

[ == ]

5.5, i6z; Garagenzufahrten, die zur StraBe hin nicht
b eingezdunt werden diirfen

15.2, Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung

15.3. mit Leitungsrechten zu belastende Flichen

15.4, e Einzdunungslinie

15.5. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes - 1. Bauabschnitt
15.6. "> Anbaufreie Zone entlancg der Kreisstrape

15.0m
B
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/EICHENERKLARUNG._FUR DIE PLANUCHEN H

5. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE OBERNAHMEN:
16.1. = Durchgang, Durchfahrt, liberdeckter Sitzp1até‘
16.2. i Nutzungsschablone
—_— Feld 1 = Baugebiet
3 L Feld 2 = Zahl der Vollgeschosse
Feld 3 = Grundfldachenzahl
5 6 Feld 4 = GeschoBflachenzahl

Feld 5 = Bauweise

Feld 6 = Dachneigung
16.3. —— ————— Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten

baulichen Entwicklung o
16.4. 12] Grundstiicksnumerierung
 F S KARTENZEICHEN FOR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN:
1.1, Grenzpunkte und Grenzen:
Ti-1.1. 8 Grenzstein
7 80 Flurstiicksgrenze, Uferlinie
0 BN B s st i Nutzungsartengrenze, Fahrbahnbegrenzung (Randstein)
18. BAUWERKE : : BB

AN, z . ; : ;

18.1. YL Wohngebdude (Mittelstrich = Firstrichtung) WP
18.2. Nebengebdaude (Mittelstrich = Firstrichtung)
19. WEGE :

_0/0\0_
19.1., —s—9~_,  abgemarkter Weg
19.2. ;:::::::::::r nicht abgemarkter Weg

20, VERSCHIEDENES:

e 07 1 J
20.Y. ———— '5m . Hohenschichtlinien

———— im

20.2. 33 Flursticksnummern




T T Ll E FESTSETZUNGEN
b

0.1. BAUWEISE :
Bolate  offen

0.2, MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTOCKE :
0.2.1. Bei geplanten Einzelhausgrundstiicken = 550 qm

0.3. FIRSTRICHTUNG:

0.3.1. Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft parallel zum
Mittelstrich der Zeichen unter Ziffer 2.1.1.

0.4. EINFRIEDUNGEN :
0.4.1. Einfriedungen fiir die planlichen Festsetzungen der Ziffer 2.1.1.

Art und Ausfihrung: StraBenseitige Bearenzung
Holzlatten- und Hanichelzaun.
Bei einer Impragnierung der Holzzdune sind entweder
farblose Schutzanstriche oder solche in naturfarbe-
nen HolztOnen anzuwenden.
Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend.
Zaunpfosten 0,10 m niedriger als Zaunoberkante.

Hohe des Zaunes: iiber Strafencberkante hochstens 1,00 m

SockeThthe: iiber StraBenoberkante hochstens 0,10 m, bei
rickwartigen Zdunen hiochstens 0,05 m liber Geldnde-~
hthe.

Yorgdrten: Bei den offenen Vorgdrten ist die festgesetzte

Einzdunungslinie einzuhalten.

0.5. GARAGEN :

0.5.1. Garagen und Nebengebdude sind in Dachform und Dachdeckung dem
Hauptgebdude anzupassen.
Traufhthe: nicht iber 2,75 m
Kellergaragen sind unzuldssig.

0.5.2. Wo Nebengebdude als Garagen nach den Festsetzungen im Bebauungsplan
an der Grundstiicksgrenze errichtet werden diirfen, sind sie auch an
der Grundstiicksgrenze zu errichten. Bei der Errichtung von Doppel-
nebengebduden (Garagen) an cemeinsamer Nachbargrenze hat sich der
Nachbauende in Bezug auf die Bauhthe, Dachneigung und Dachdeckung
ect. einem bereits an dieser Grenze bestehenden Nebengebdude anzu-
gleichen,

0.5.3. Garagen sind nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen,
Nebengebdude (§14 BauNVO) auch auf den sonstigen Uberbaubaren Fldchen
zulassiq. .

0.5.4. Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsfldche muB ein Abstand
von mindestens 5,0 m freigehalten werden.



0.6. GEBEUDE :
0.6.1. Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 7.1.1.

Dachform: Satteldach 28 - 36°
Dachdeckung: Pfannen oder Biber zieqelrot
Dachgaupen: pro Dachseite ist eine Dachgaupe bis 1 gm Vorder-
fliche zuldssiq
Kniestock: nicht Uber 0,80 m ab Oberkante Rohdecke bis OK-FuBpfette

Soweit die Giebelftdrhuu verschalt werden und ein aus~
geprigter Kniestock vorhanden ist, sollte sich die Ver-
schalung auch auf den 1rnufseit1qen Kniestock erstrecken

Sockelhthe: nicht iiber 0,30 m
Ortgang: mindestens 0,50 m, nicht lber 1,00 m
bei Balkon bfs 1,50 m
Traufe; mindestens 0,50 m, nicht lber 1,00 m ;
bei Balkon bis 1,50 m F
Wandhdhe: bei I+D talseitig nicht Uber 4,20 m

ab natiirlicher Geldndeoberfliche

0.6.2. Balkonbristungen und Fassadenverkleidungen sind ausschlieflich
in Holz zuldssig. Die farbige Behandlung des Holzes hat in natur-
farbenen Holzschutzanstrichen zu erfolgen (nicht zu dunkel).

0.6.3. Fensterdffnungen sind nur als stehende Hechteckformate mit max.
1,75 qm zuldssig; liegende Fensterdffnungen sind durch kriftig
ausgebildete Setzhdlzer in stehende Rechteckformate zu unterglie-
dern.

GroBfldachige Glasbausteinfenster zur Belichtung von Treppenhdusern
sind unzuldssig.

0.6.4. Haustiiren und Tore sind in Holz auszuflihren. Malerisches Dekor und
sonstige Motivmalereien sind an den von Offent]ichem Raum aus
einsehbaren Fassadenteilen unzuldssiq.

0.6.5. Die Baukorper sind dem natirlichen Geldndeverlauf anzupassen,
Teilseitige Auffillungen sind weitldufig anzuplanieren. Hartge-
ldndekanten sind zu vermeiden. Die Geldndeneiqungen sind auf max.
1 : 2 festzulegen. Tatsdchlich erforderliche Stutzmauern sind auf
max. 60 cm zu begrenzen, zu begrinen oder als Trockenmauern auszu- i
bilden.

I

0.6.6. Vor- und Rickspringe an der Gebdudefront sind unzuldssig.
Statt dessen sind freihdngende oder aufgestinderte Balkone
vorzusehen.

0.6.7. Von der Festsetzung der Ziffer 0.6.1. kann im Einvernehmen mit der
Gemeinde vom Landratsamt eine Ausnahmegenehmiqung soweit zugelassen
werden, als an Stelle des Satteldaches ein Krlppelwalmdach errichtet
werden kann. Dachneigung 36 - 42°,

0.6.8. Werbeanlagen (AuBenwerbung)
Mit Gebduden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an
Gebduden mit Geschdften oder am Ort der Leistung , wenn sie nicht ‘
verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer Gebaudefront sind auf @
eine gemeinsame Fldche von 1 gqm zu beschrénken. Sog. Nasenschilder ;
diirfen ein FlachenmaB von 0,30 gm und eine Ausladung von 0,60 m
nicht iiberschreiten.

0.6.9. Die Abstandsfldchen regeln sich nach den Vorschriften der Baye-
rischen Bauordnung in der jeweils zum Zeitpunkt der Einreichung
des Bauantrages bei der Baugenehmigungsbehirde giiltigen Fassung.



0.7.
0.7.1.

0.7.2.

BEPFLANZUNG:

Eingriinung des Baugebietes an der Siid-und Ostgrenze

Zur Einbindung in die Landschaft ist die Bepflanzung der Orts-
rander zwingend erforderlich. Die 7 m breite Pflamzung an der
Stdseite bzw. 7 m an der Ostseite, setzt sich zusanmen aus einer
Baumreihe (Einzelabstand 10 m) sowie einer 3-reihigen bzw. 2-rei-
higen Strauchhecke (Einzel- und Reihenabstand 1,50 m).

Die Zaunflucht wird um 1 m nach innen versetzt und eine Strauch-
reihe auBerhalb des Zaunes gepflanzt. Die Bepflanzung wird im
Zuge der ErschlieBungsmafnahmen durch die Gemeinde finanziert.
Sie ist im Einvernehmen mit dem Landratsamt Cham - Sachgebiet
Gartenbau und Landespflege - zu erstellen.

Artenzusammenstellung:

Baumarten: Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Heister 2xv. 200-250 cm
Linde (Tilia cordata) Heister 2xv. 200-250 cm
Eiche (Quercus pudunculata) Heister 2Zxv. 150-200 cm

Straucharten:
Eine AuBenreihe:

10 % Wildrose (Rosa canina) 2xv. Biische 100-150 cm
10 % Pfaffenhitchen (Euonymus europ.)Zxv. Bi. 80-100 cm
13 4 Schlehe (Prunus spinosa) 2xv. Biische 80-100 cm

Zwei Hauptreihen:

10 % Hasel (Corylus avellana) 2xv. Biische 100-150 cm
10 % Hartriegel (Cornus sanguinea) 2xv. Biische 100-150 cm
10 % Holunder (Sambucus nigra) 2xv. Blsche 100-150 cm
10 % Vogelbeere (Sorbus aucuparia) 2xv. Bische 100-150 cm
10 % Hainbuche (Carpinus betulus) 2xv. Biische 100-150 cm
10 % Zaunrose (Rosa rubiginosa) 2xv. Biische 100-150 cm

%

Liguster (Lugustrum vulgare) 2xv. Biische 100-150 cm

Private Griinflichen:

Die Bepflanzung der Garten und privaten offenen Griinstreifen

(offene Vorfldchen), die der Gliederung und Auflockerung des Bau-
gebietes dienen, muB landschaftsgerecht mit heimischen Strduchern

und Geholzen, einschlieBlich Obstbdumen erfolgen. Offene Vorflédchen,

bei denen strafenseitige Zdune auf die Gebdudeflucht zuriickgesetzt
werden, sind bei den Parzellen Nr.6-21, 28-30, F1.Nr.29/1 u.33-35 vorge-
schrieben. Je 300 gm Grundstiicksfldche ist mindestens ein einhei-
mischer groBkroniger Laubbaum oder Obsthochstamm zu pflanzen, davon
mindestens ein Baum im Bereich der offenen Vorfldche an der StraBe.

Artenauswahl:

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Sommereiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Bergulme Ulmus glabra

Traubenkirsche Prunus padus
Linde Tilia cordata



0.7.3.

Strducher: Haselnup Corylus avellana

Heckenkirsche Lonicera xylosteum u. tatarica
WeiBdorn Crataegus monogyna

Hartriegel Cornus sanguinea

Schiehe Prunus spinosa

Schneeball Viburnum opulus und Tantana

Pfaffenkdppchen Euonymus europaeus

Alpenjohannisbeere Ribes alpinum, sanguineum

Wildrosen Rosa canina, rugosa, multiflora’
rubiginosa, spinosissima,
nitida, mayesii und hugonis

Holunder Sambucus nigra und racemosa

Strauchweiden Salix aurita, purpurea nana,
caprea, smithiana, repens und
wehrhahnii

Schneebeere Symphoricarpos albus, orbicalatus

und chenaultii

Folgende landschaftsfremden Pflanzenarten dirfen nicht
verwendet werden:

-~

I) Gehtdlze mit auffdlliger Laub- oder Nadelfdrbung, wie z. B.
Blutbuche, Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze, Blau-
fichte (Picea pungens glauca) sowie alle gelbnadeligen
Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.

II1) Alle Geholze mit unnatiirlichen hdngenden oder pryramidal-
aufrechten Wuchsformen, wie z. B. :
Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, Sduleneiche,
Pyramidenpappel, sowie alle Arten der Scheinzypresse
(Chamaecyparis), des Lebensbaumes (Thuja) und der
Sduleneiben (Taxus baccata), sowie der Essigbaum
(Rhus typhina).

Bei der Bepflanzung der seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicks-
grenzen konnen auBer Strduchern auch Schnitthecken angelegt
werden, wobei jedoch keine Thujen und Scheinzypressen ver-
wendet werden diirfen (Artenauswahl wie unter 0.7.2.). Fiir die
Berankung von Winden sind geeignet alle Efeu- und Partheno-
cissus-Arten (Wilder Wein) sowie Obstspaliere.



PRAAMBEL

Die Gemeinde Zell

erldbt gemdB § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.8.1976, geindert
durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGB1., I S. 949}, Art. 23 der
Geme indeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F.

der Bekanntmachung vom 26.10.82 (GVB1.S. 903) Art. 91

der Bayer. Bauordnung (BayB0) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 2.7.1982 (GVB1. S. 419) und der Verordnung tber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F. vom
15.9.1977 diesen Bebauungsplan als Satzung.

Sna- Bz ging
§ 1

Der Bebauungsplan "“Beucherling" in der Fassung vom
24.07.1984 ist beschlossen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes und die auf dem

Plan abgedruckten Ortlichen Bauvorschriften werden nach
der Genehmigung des Bebauungsplanes durch das Landrats-

amt Cham und deren Bekanntmachung und Nie-
derlegung des Bebauungsplanes rechtsverbindlich.
§ 3

Mit Geldbufe bis zu 100 000 Deutsche Mark kann belegt
werden, wer vorsdatzlich oder fahrldssig einer auf dem
Plan abgedruckten ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.



- AufstellungsbeschluB:

Die Gemeinde hat in der Sitzung vom .J04.02.83 _ die Aufste11un§ des uungs -
planes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am ,07.02 63, ‘
bekanntgemacht. ’ ? .
Zell 26, Juni 1985 U

Blurgermeister

. Burgerbeteiligung:

Die Biirgerbeteiligung gemdB § 2a Abs. 2 BBauG mit bffent‘icher Darlegquna
und Anhorunq fur den Entwurf des Bebauungsg1anes in der Fassung vor J3.8. .
hat in der Zeit vom .28,10.83 . bis ..230.07. 83, stattqefunden &Uffh

Zell ”3'5' Juni 1985
. Auslegung: :
9 20 07. 84 mit Anderung vom 19.02. B5
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .5%...00. m! T wurde mit
Begriindung gemdB § 2a Abs. 6 BBauG in der Zeit vom ..P].PE.@%.. bis ,.05.05.83 .
offentlich ausgelegt. Dies wurde am .20 03, 85

und darauf hingewiesen, daf Bedenken und Anregungen wahrend der Aus

Ll P
3. Juni 198%

P NS e R ey

. Satzung:

B Do mder . 20T) . .. oii, ivaisnnnes hat mit Beschluf des Gemeindesrates

vom .28.05.85  den Bebauungsplan gemdB & 10 BBauG und Artikel 91 d er. BO

in der Fassung vom .2k07Bimit \31s Satzung beschlossen. :
Anderung vom 18.02.85

Zell.eiriniennennnn..., den 26, Juni. 1985 W L

Burgermeister

- Genehmigung:

e Landvatuant LU, con . vvoieinsnrnsess hat den Bebauungspla 7% Beschei

vom 93 8F Nr.SLCQ- BNy R 22, genip § :
L‘a idratsamt
-8

IR LY , den 930985 . e oy é&

F’.egierungSrat - -

s poi:

Inkrafttreten:

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am .......... gemaB § 12 BBauG orts-
iblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den iiblichen Dienst-
stunden in %emaitun emgm.sghaﬁwjgldedermanns Einsicht bereitge

uber desseii Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
Auf die Rechtsfolgen des § 44c sowie § 155a BBauG

ahn ceveens den SR OUN W8S /7




