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P GRUNORDNUNG UND BEPFLAN
¥ | PLANLICHE FESTSETZUNGEN | TEXTLICHE FESTSETZUNGEN | ’ S
Y (nach PlanzV 81 Lfd. Nr.)
Bebaut an “Beucherling II' Gemeinde Zell, VG Waid
1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG e e e e e
; S ‘ VERFAHRENSVERMERKE:
\ ; = o der L. Eingriinung des Baugebietes
I Als Ubergang zur freien Lahdschaft hin ist die Bepflanzung der Onsrander erforderlich. Dabei ist der Ein- Auf luB:
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG | Aligemeines Wohngebiet E+D 04 08 Bidiing des Busgsbietss an cer Nt st Al Sisas bessrias Bareuting. Beruiassen 1. Autsieliungsbeschiuf:
’ } (6 4 BauNVO 1290) soweit sich aus den festge - Nt M oSG SR e R s ‘ s T = s Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 0“‘0'1)9@3 die Aufsteliung des
- | setzten Uberbaubaren ; ' Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschiuB wurde am
\ | WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET | Flachen keine geringeren & Errne ; <3 e it o i e e i e CQJQ&S ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
: | Werte ergeben | Zur Baugebietseingrunung sind auf den Baugrundstucken an der Sudseite [Parzelle 4 - 15)
\ | | bzw an der Westseite (Parzelle 18, 20, 22) Wildgeholze anzulegen. Die Hecken sind mind !
| ’ 2 - f§<\llq mit Pflanzabstanden von 12 x 12 m, ber Zaunen beidseitig der Zaunlinie zu pflanzen |
| i i Die Zaunflucht muf deshalb um 15 m nach innen gesetzt werden Je Grundstick sind mind
’ 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG , 2. HAUPTGEBAUDE zwei heimische Laubbaume {oder Obstbaume ) in die Hecke einzufigen 4
‘ p | Das Langen-/Seitenverhattnis (Traufe/Giebel! muli mindestens § 4 betragen. > :
< 5 - - g Hecht, 1. Biirgermeister
1 | 3
\ | {
\ \ i { L ) }
\ | Dach geeindeckung 2iegelrot aus Dachziege o Artenzuswahl ! = o N
\ \ 1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ; Lavbbiume:  Beroshorm oAl Seeaisistanig 2 Bprqerbeteillgung.
\ \ | ! o g k. il 5, > Die Biirgerbeiteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung
. 1 rche 1 X eite 1.20 (Fenstermane Hainbuch Larpinus 1us o . »
: \ | e Ct Tl L - Br m (Fe gt ot s b i jnd A?horung fur den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
' | 1e) zulassia scmmeraiche {Querc our) : z 2
\ \ | : i i e B S ek g 9.8.7%3 ... hat in der Zeit vom28.40. /383 bis 30.M.1983.
L \ \ E+D GESTALTUNG: ERD - u. DACHGESCHOSS ; Vogelbeere (Sorbus aucuparia stattgefunden.
Shi | | Absta Giebe!' mind. 14 der Dachlange Bergulme {Ulmus glabra)
j( & \ l | I Kniestock: max. 0.80 m (Mafl zwischen FOK Dachgeschofl und Unterkante Vogelkirsche (Prunus avium)
L e C i . \ \ l Sparren an der Gebidudeinnenseife ) Linde (Tilia cordata)
22 |
| assad Putz mit freier Farbgestaitung oder senkrechte Hoizverschalung in hellen Tonen |
I \ \. S Trecey 3. BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE i rispate BEm e Sy - ; didve o T ey 1 v i
\ | Grofifiachige Bauteile oder Verkieidunger aus Kunstsoff, Metall oder Beton sing 3 Straucher Haselnul (Corylus aveliana
| | urzulassio Heckenkirsche (Linicera xylosteum)
—'/" % ! . 2] s RO A T
/ . 0 OFFENE BAUWEISE { | Wi e s e 3. Auslegung:
. i Bai B y rdachuna max. 0.20 i Sereich der Balkonvorderkante WeiBdorn (Cratasgus monogyna) :
= ; . Bei Balkonuberdachung max. 0.20 ereich der Bal , L SRR e v e e il Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.08. /R5 wurde
—_ | mussern optischen Bindung Holzstutzen bis zur Gelandeoberkante gefuhrt werden >Cchiene (Prunus sginosaj . o £ . . .
A ' A e i | Mt aade sl TURL il T e ot b % e mit Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom O1.OK, IR5”. bis
- | Max. zulassige Traufhohe ab gewachsenen Boden e y
I e BAUGRENZE ! gwunh offemﬁgcidi%eltgﬁé : ‘ e
; Y o BebOu pitmts n A4 Yossu
| Bautyp E+D 400m - :
PR ENEITUNG ' ; Piatfenkappchen (Euonymus eurcpaeus) 2 G g NOm JMO‘)%G wWurdle m du
Alpenjohannisbeere (Ribes alpinum) J vOm 2 3 y
| MpEritme eI I aiman] 1) o i oot WICAA. ... 3.0 103 bs 250 193
g | VWi Grose |Hosa canita rugoesa multifiora ruoiginesa, spincsisima 2 e o d fd'ﬁ vhf*’
6. VERKEHRSFLACHEN 1 Holunder (Sambucus nigra und racemosa) Heeht, 1. Birgermeister vl 1
£ ! 3. NEBENGEBAUDE ‘L Strauchweiden (Salix auritia. purpurea nana, caprea) 4. Satzuna:
4 = | Nebenanlagen {auBer Baragen) sing zulassig, soweit sie keine groBere GRZ als 0,05 autweisen ! Faulbaum (Rhamnus frangula) 2.=28lzung. - o = = ] 3
STRASSENVERKEHRSFLACHE (MIT STRASSENBEGLEITGRUN i N R | Die Gemeinde T\i%ﬂ} hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 0?8}&%
UND PFLASTERFLACHE ) | Site sind in Dachneigung. Material ung Farbe der Eingeckung 1 Hauptgebaude anzupasse { b K : ; den Bebauungsp[an gemaB § 10 BauGB in der Fassung vom _2,_&__9__:“_
[siehe hierzu § 5. 14 und 15 BaulNVo) | Folgende landscheftsirence Pflanzenarten durfen nicht verwendet werden
5 & 5 Bau | s - . el s . als Satzung beschlossen.
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE | Gehiolze mit aL ger Laub- oder Nadetfarbung wie z.B
' 4 GARAGEN | Bilutbuche. Bl Sluthasel. Blutberberitze. Blaufichte (Picea pugens glauca} sowie alle i
IR FUSSWEG e ik | gelbnadeligen Wa cheinzypressen oder Eibenarten
400 i SHBESN S0E, FTUREMCHE Cathns guf:gk i ghscl i gi:ﬁﬂ T : ';]d- ] Alle Geholze mit unnaturlichen, hangenden oder pyramidalaufrechten Wuchsformen wie 2.B
‘T;—T' e : R RN A s e O g ORI e auerweide erbirke Trauerbuche. Sauieneiche, Pyramidenpappel
% V".t \ E—_j OFFENTLICHE PARKELACHE } BESHHDRGE sowie alie Arten cer {Chamaezyparis), desLebensbaumes (Thuja) unc der |
w ) A . ‘ Sauieneiben (Taxus bzccata! sowie der Essigbaum (Rhus typhina s
@< | : _ i : b T et ki e A g | ._Anzeigevermerk:
T & \ ' | 5. ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN (Terrassierungen) . ; Das Landratsamt Cham hat den mit Schreiben der Gemeinde Zell vom
= \ i | Fur Abara noen oder Aute~ngttunnen cad der 0 mtbed 30 % nastucksflache ht 5 -
\ % fifr Apgenungen Solle: sRERENCHUSS SREIICEr Cer e edan 30 B, dev. Grundstiickstiachs  nig | . : 20014993 angezeigten Bebauungsplan samt Verfahrensakt gepriift und
\ [ \ | 9. GRUNFLAEHE | uberschreiten. Die Erdbewegung darf 1.00 m iber bzw. unter dem natirlichem Geldnde nicht iliberschreifen I Baugebietsdurchgriinung laut Schreiben vom 20,04, QSeine Verlelzung von Rechts- und
Jg : I§ \ ) Die privaten Grdnflécf}en dienen der gr'1’sr‘anl:Iauﬂs!:il(‘.h.mg1 5 4 s Verfahrensvorschriften nicht festgestellt.
: i - w \ \ l . a) zur Durchgrunung ces Baugebietes sing Baum- und Strauchpflanzungen, vor aliem an den Grund-
e '\ ] !:?:“": z \\\ “ ‘ ! 6. STUTZMAUER flick d ruckwartige Drahtzaure sind im Einvernenmen mit den
é a4 = " @ b e ““@E w:! 2 \ ---------- PRIVATE GRUNFLACHE ZUR : Stutzmauern sind nur in unbedingt notwendigem Umfang als terrassierte Stutzmauer mit einer maximalen c mit Strauche bepfiarzen Je 300 am Grundstickstiache ist mindestens
: Ml : \ AN e A e L NS ST, G S R SRR~ [ st e T L] Eirspihshe vor 100 m  zui g ind 1 orisublichem laturstein ls Verblendmauerwerk bzw = SHS = .
g NA g A [ i __! o \\ . en sty e s BAUGEBIETSEINGRUNUNG | s che vorn 1,00 m zui Sie sind in orts t che Natu -TE'I als Verblendm we W R e LACREA I8 o st Ko BitaB e,
4 ey B e ~. 900 m2 = \ \ | lrockenmauern auszufunren Stutzmauern an Grundsticksgrenzen sind unzulassig, auller, soweit
\ < pel. 5 '_'.' ok \ \ l erforderlich, im bereich der Garagenzufahrten )
: RO OFFENTLICHE GRUNFLACHE | B SEeioen atianen Vorgeaion
=X, \ ' 7. BOSCHUNGEN e e R . Bekanntmachung:
- ] ! Boschungen (auBer StraBenbdschungen) sind als Flachboschungen anzulegen (max 1:3) und durch s: die Zaune auf die Gebaudeflucht zu setzen; der Vorbereich bis zur StraBe darf nicht einge- Der angezeigte Bebauungsplan samt Begiindung wurde am M,‘\p‘ )& 3. im
ol = Bepfianzungen in das Gelande einzufugen zaunt weraen = 3 feei &= H
WA aite 1 13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, , A - : e Ll — Rathaus gemaB § 12 Bau?B)zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegt.
' g : \' ZUR PFLEGE UND ZUR ENTW]EKLUNG DER LANDSCHAFT ! A.;u'ujnjil: L‘E;"’T‘;_\U‘ .:.‘0.—;*&:;[”}97,.: ) nd " '.;‘!c':c.".j ide ‘.:.,;' u'"\: u‘e t-‘ ‘L;‘JFL‘-'i..-!:J'.‘GWE’E . D.e AUSIagung ISt am .,A.ta..p.... ¥ dUI'Ch Aushang s den geme.lndh(:h {' *
O .“.’ \ 8. BEPFLANZUNG Wiesenstreifen sind als Vorbereiche untereinander zu verbinden Je Grundstick ist ein Anscr“agtafe"‘ QERanntgegEben worden. Der B un p‘an tritt so
| - . . ieimischer groflkromger Lau um oder Obsthoc tamm a2 Hausbaum zu £l 4 i
LAGEPLAN (M 1:1000) . | Siehe Festsetzung der gesonderten Grunordnungsvorschriften ‘a: iR f'.:r' Dd-:Emau:e::;: e ULqu |:uih.| ..‘nid"nu_"‘q dzfq ;‘d:r:‘ al._- ED :f”;;q nach § 12 Satz 4 BauGB in Kraft.
i ; ‘||l _} | ) PFLANZVURSCHLA?U\EEN BAUMEN | S ki (i | '10“ T+ ,Ao,)ggg
'+— A, e R IN PRIVATGRUNDS ‘ ; . r il i Lol Coe SR = = 4 VYW
VA ! ‘ 9. EINFRIEDUNG ' oA By :
: . 1 . peiht 4. emusi
.‘“' | PFLANZVORSCHLAG VON BAUMEN { Die Zaune mussen einen Abstanc von 10 cm vom Boden aufweisen. urm Durchschluoimaogiichkeiten fur = , fq
“x e 7, R T ARSI SN S R, - Eisamesiss SRl o ¢ ASTAEASCEIE | W et e e - — E o B T e = : e ‘ﬁ o AUF OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN “ MaEtiere s haban | il Erhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens
g . g i -'l: 8 **\t ,,, e \{ - _ il i | | Als Einfnedung straflenseits sind senkrechte Holzlatten- oder Harmickeizaune ohne storende Sockei |
e e P o § s, 4 % | imax. 10 em) in einer max A Hdhe von 120 m zugelassen T e o b LR erung) 1st aui das unbedingt erforderliche Mafl zu beschranken. (Auf aie 5
. i b*}*_ﬂ_’_;-u ) W ] 3 ! fma 1 m; 10 eine laximaien rghe von U m zZugelassen Grungsiucksabtrennungen konnen { . i i - 3 ; ol ity
R #f}h‘ - &F b g .ar__f\ e 1 2 : o \ mit hinterpfianzten Maschendrantza i ausgefuhrt werden ruckwartige Grunagsticksgrenzen | ing des Bayer. Staatsministeriums des |nnern und tur Ernanrung. Landwirt
~ - = s r - SYT TAT i 4 A=+ Nr 11 L. "Frhaltuyno und reickery farinkeit var 1= -
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z N 5, b 2 { = - - & e - S iitar i e . r |
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h “ UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR GARAGENZUFAHRTEN ‘ " |
P . ' " 8@ -y s g e BZW. STAURAUME FUR GARAGEN I 10. WERBEANLAGEN : 11
A Sl 2 Xl = ¢ ’r“;u tes | e } Mit Gebauden fest der mit Geschaften oder am Ort l ' '
\ ; b 3 e, oy ’ _.. | GA GARAGE | cer Leistung. Die Werbseinrichtungen an der Gebaudetront sing v
"F Ty - : 4 . “T- i = ay ; | PARZELLE 12 F z : i A= '\ C s ik ‘ BEATECENSER. FRsow : beschranken. Bei Leuchtrexiamen sind Farbmischungen und Wechseilicht :
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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

( nach PlanzV 81 Lfd. Nr.)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
11 .. ALS HOCHSTGRENZE

E +D GESTALTUNG: ERD - u. DACHGESCHOSS

3. BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE

0 OFFENE BAUWEISE
e e A BAULINIE

T BAUGRENZE
e i FIRSTRICHTUNG

6. VERKEHRSFLACHEN

STRASSENVERKEHRSFLACHE {MIT STRASSENBEGLEITGRUN
UND PFLASTERFLACHE)

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

ik it FUSSWEG
400
—T—T— MASSZAHL
[P] OFFENTLICHE PARKFLACHE

.......... PRIVATE GRUNFLACHE ZUR

e BAUGEBIETSEINGRUNUNG

OFFENTLICHE GRUNFLACHE




13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

PFLANZVORSCHLAG VON BAUMEN
AUF OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN

PFLANZVORSCHLAG VON BAUMEN
IN PRIVATGRUNDSTUCK

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

A UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR GARAGENZUFAHRTEN
o f BZW. STAURAUME FUR GARAGEN
cA GARAGE
A GARAGENZUFAHRT MIT STAURAUM
B S GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

DES BEBAUUNGSPLANES

@ SPIELPLATZ

A FRIEDHOF
‘m FREIZUHALTENDES SICHTFELD
e o

Lo MIT LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHE

ALLGEMEINE PLANZEICHEN

( HINWEISE )
S i T VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZE
o e & el ABZUBRECHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE
—————— VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE
5

BESTEHENDES WOHNGEBAUDE

[ﬂﬂm] BESTEHENDES NEBENGEBAUDE

l I | {]H I BEBAUUNGSVORSCHLAG WOHNGEBAUDE

Mﬂ BEBAUUNGSVORSCHLAG GARAGEN
36/2 FLURSTUCKSNUMMER
(13) PARZELLENNUMMER

R . KENNZEICHNUNG DER GELANDESCHNITTE



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

bei GRZ GFZ
Aligemeines Wohngebiet E+D 04 08
(€ 4 BauNVQO 1290) soweit sich aut den festge -

setzten uberbaubaren
Flachen keine geringeren
Werte ergeben

HAUPTGEBAUDE

Das Langen-/Seitenverhattnis (Traufe/Giebel! muli mindestens £ 4 betragen.

BDach X Dachiorm: Nur Satteldach zulassig Gebaudeeindeckung. ziegelrot aus Dachziege!
und -sieinen
Dachienster: Sattelaachgauben bis max, Hohe 1,40 x Breite 1,20 m (Fenstermafe)
nur als stehende Formate (Hohe > Breite) zu'assig
max 2 Dachgauben je Dachseite
Abstand ger Gaube vom Giebel- mind. 1 4 der Dachiange

Kniestock: max. 0.80 m (Mal zwischen FOK Uachgeschofl und Unterkante
Sparren an der Gebaudeinnenseite)

Fassaden: Putz mit freier Farbgestaliung oder senkrechte Helzverschalung in hellen Tonen
Grofifiachige Bauteiie oder Verkieidunger aus Kunstsoff, Metall oder Beton sing
unzulassig

Bei Balkonuberdachung max. 0.20 m Uberstanc Uber Balkonvoraerkante 1m Bereich der Balkonvorderkante

missen zur optischen Bindung Holzstutzen bis zur Gelandeoberkante getuhrt werden

Max. zulassige Traufhohe ab gewachsenen Boden

Bautyp E+D 4,00 m

Weitere Festsetzungen siehe Regelbelspiele

NEBENGEBAUDE

Nebenanlagen (auBer Garagen! sing zulassig, soweit sie keine groBere GRZ als 0,05 autweisen
Sie sind in Dachneigung. Materia! und Farbe der Eindeckung dem Hauptgebaude anzupassen.
{siehe hierzu § 9. 14 und 15 BauNVo)



4. GARAGEN
Garagen sind in Dachform, Dachneigung, Matenial und Farbe der Eindeckung dem Hauptgebaude anzu-
gleichen. Die Traute darf im Mittel max. 2.75 m betragen. Zufahrten chne Einfriedung versickerungsfahig
ausfuhren

5. ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN (Terrassierungen)
Fur Abgrabungen oder Aufscnuttungen cari der Gesamtbedart 30 % der Grundstucksflache nicht
uberschreiten. Die Erdbewegung darf 1.00 m iiber bzw. unter dem natiirlichem Gelinde nicht liberschreiten.

6. STUTZMAUER
Stutzmauern sind nur in unbedingt notwendigem Umifang als terrassierte Stutzmauer mit einer maximalen
Einzeihohe wvon 1,00 m zuizesig. Sie sind i ortsiblichem Naturstein als Verblendmauerwerk bzw
Trockenmauern auszufunren Stutzmauern an Grundsticksgrenzen sind unzulassig, aufler, soweit
erforderlich, im bereich der Garagenzufahrten

7. BOSCHUNGEN
Boschungen (auBer StraBenbdschungen) sind als Flachboschungen anzulegen (max 1:3) und durch
Bepflanzungen in das Gelande einzutugen "

8. BEPFLANZUNG
Siehe Festsetzung der gesonderten Grunordnungsvorschriften.

9. EINFRIEDUNG

Die Zaune mussen einen Abstanc von 10 cm vorm Boder aufweisen. um Durchschlupimoglichkeiten fur
Kieintiere zu haben. .
Als Einfriedung straBenseits sind senkrechte Holzlatten- oder Hamckeizaune ohne storende Sockei
frmax. 10 em) in einer maximaien Hahe von 1.20 m zugelassen Seitliche Grundsiucksabtrennungen konnen
mit hinterpflanzten Maschendrantzaunen ausgefuhnt werden, ebenso juckwartige Grundstucksgrenzen

Eintriedungen an den Baugebietsgrenzen sind entsprechend den Angaber des Grunordnungsplaries um
1.50 m zuruckzusetzen, im Bereich ger offenen Vorgarten singd keine Zaune zugelassen

10. WERBEANLAGEN

~

M1 Gebauden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zulassig an Gepauden mit Geschaften oder am Ort
ger Leistung. Die Werbseinrichtungen an der Gebaudetfront sind aut eine gemensame Flache von 1.0m2 zu
beschranken. Bei Leuchtreklamen sind Farbmischungen und Wechseilicht unzulassig {max. Lichtstarke100 W)

Ausladende Schilder sind eauf §.2 mz Flache ung eine Ausladung von C 50 m beschrankt

HINWEIS: Die Abstandstiachenregelungen nach BayBO in der jeweils gultigen Fassung sind verbindlich!



GRUNORDNUNG UND BEPFLANZUNG

Bebauungsplan ‘Beucherling II' Gemeinde Zell, VG Waid

Eingriinung des Baugebietes

Als Ubergang zur freien Lafdschaft hin ist die Bepflanzung der Onsrander erforderlich. Dabei ist der Ein-
bindung des Baugebietes an der Nord-. Ost- und Sudseite besondere Bedeutung beizumessen.

. ;
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| Zur Baugebietseingrunung sind auf den Baugrundstiucken an der Sudseite (Parzelle & - 15) A'
bzw an der Westseite (Parzelle 18, 20, 22) Wildgeholze anzulegen. Die Hecken sind mind

2 -refhig mit Pflanzabstanden von 12 x 12 m, belr Zaunen beidseitig der Zaunlimie zu pflanzen |
Die Zaunflucht mufl deshalb um 15 m nach innen gesetzt werden Je Grundstuck sind mind
zwe: heimische Laubbaume (oder Obstbaume) in die Hecke einzufiugen.
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Laubbaume: DBergahorn t(Acer pseudcplatanius)

Hainbuche (Carpinus betulus)
Scmmeraiche {Quercus robur)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia]
Bergulme (Ulmus glabra)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Linde (Tilia cordata)

Straucher Haselnufi (Corylus aveliana)
Heckerikirsche (Linicera xylosteum)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Schiehe (Prunus spinosaj
Schneeball {(Viburnum opulus u. fantana)
Zweigr. Weidorn {rataegus laevigata)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Piaffenkappchen (Euonymus eurcpaeus)
Alpenjohannisbeere (Ribes alpinum}
Wiidrosen (Rosa canica rugesa. multifiora. rubiginosa, spincsisima)
Holunder (Sambucus nigra und racemosa)
Strauchweiden (Salix auritia, purpurea nana, capreaj
Faulbaum (Rhamnus frangula)

Folgende landschaftsirermce Pllanzenarten durien nicht verwendet werden:
ly Geholze mit autfaliiger Laub- oder Nadetfarbung wie z 8
Blutbuche, Blutpfiaume, Bluthasel. Blutberberitze, Blaufichte (Picea pugens glauca) sowie alle

ge'lbnadehger. Vvachoider-, Scheinzypressen oder Eibenarten

i Alle Geholze mit unnaturlichen, hangenden oder pyramidaiautrechten Wuchstormen wie z.B
Trauerweide. Traverbirke Trauerbuche Sauieneiche, Pyramidenpappel.
sowie alle Arten der Scheinzypresse (Chamaezyparis), destebensbaumes (Thuja) unc der

Sauieneiben (Taxus bzccata' sowie der Essigbaum (Rhus typhina).



Baugebietsdurchariinung

Die privaten Grunfliachen dienen der Ortsrandausbildung.
al zur Durchgrunung ces Baugebietes sind Baum- und Strauchpflanzungen, vor aliem an den Grund-
stucksgrenzen efcrd

erlich. Seitliche und ruckwartige Drahtzaune sind im Einvernenmen mit dep
Nachbarr beigse t:ig mit Srrauchern zu bepfianzen. Je 300 am Grundstucksflache ist mindestens
n grofikioriger, ne;mischer Laubbaum oder Obsthochstammm zu pflanzen

b) Bei den offenen Vorgarten
[ Parze'le 4 - 15,18, 20, 22}

- -
sind die Zaune auf die Gebaudefiucht zu setzen; der Vorbereich bis zur Strafle darf nicht einge-
zaunt weroen

Als Regelbeispiel hat die Anpflanzung der Vorberciche mit hemmischen Laubgehol
tunter Verwendung von Bliitten- und Schattenstauden zu erfolgen Durr.hiaufende
|Wiesenstreifen sind als Vorbereithe untereinander zu verbinden Je Grundstuck ist ein
heimischer groflkroniger Laubbaum oder Obsthochstamm als Hausbaum zu pflanzen.

Artenauswahl fur die Baugemetsdurchgrunung einschhielllich der Veorflachen an den
|Straflen wie unter Ib.
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Erhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens

Die Bodenversiegeiung (Teerung) i1st auf cas unbedingt erforderliche MaB zu beschranken. (Auf die
gemeinsame Bekannimachung des Bayer. Staaismumisteriums des innerr und fur Ernahrung, Landwirt-
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schaft und Forsten vom 27.3 1885 - Mabi. Nr. 10.85 - "Erhaltung und Versickerurigsfahigkeit von Flachen'
wird hingewiesen) Steil- und Lage-flachen fur ungefahrliche Guter soliten als Schotterrasen oger ale
wassergebundene Schonterdecken ausgefuhn werden Grofie und Umfang der Teerbelage solftien im
Bauantrag festgeiegt werden.

Erhalt und Schutz des Mutterbodens

Der Mutterbogen darf nicht zerstort oder vergeudet werden. Die Humusschicht ist vor Beginn cer Bauarbei-
ten in ihrer garzen Starke abzutragen und aut Mieten mit einer max. Hohe von 1,20 m (Breite 2.00 m} zu
lagern Durch Bedeckung mit einer Grindungungseinsaat ist der Boden lebendig zu haiten una nach
Beendigung ger Bauarbeiten wieder volistandig anzudecken



PRAAMBEL
Aufgrund § 2 Abs.1 und § 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit

Anrt. 23 ff der Gemeindeordnung firr den Freistaat Bayern, Art. 91 und
Art. 89 Abs. 1 Nr. 10 BayBO erlaBt der Gemeinderat folgende

Satzung
§1
Der Bebauungsplan "Beucherling Gemeindie Zell, VG Wald, Landkreis Cham,

in der Fassung vom .......................... ist beschlossen.

§2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche
Festsetzungen mit den ortlichen Bauvorschriften - werden mit der
Bekanntmachung der Durchfitlhrung des Anzeigeverfahrens und der
ortlichen Auslegung rechtsverbindlich.

§3
Mit GeldbuBe bis zu 100 000 Deutsche Mark kann belegt werden, wer

vorsatzlich oder fahriassig einer auf dem Plan abgedruckten ortlichen
Bauvorschrift zuwiderhandeilt.

Hecht, 1. Burgermeister



VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufstellungsbeschiuf:
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 0“0?‘9@3 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am
.. M83... ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Hecht, 1. Biirgermeister

. Biirgerbeteiligung:

Die Biirgerbeiteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
ung flir den Entwurf des Behauungsplanes in der Fassung vom

nd Agh(‘jr
jQ.(ﬁ..SK’_’u... hat in der Zeit vom28./0. /83 bis 30.4.4983.

stattgefunden.

3. Auslegung:
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13@/’3&5 wurde

mit Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom OO AR5 bis
Do.5. ... btfentlich ausgelegt.

: ur\ujk/ kus\cqmq des PReboOu plonts in dd Fosgu
719.0% /%9 vom M.OLAN3 wude in Oy

[t ... YoM 35.00. Mp bs 2503 193
Heeht, 1. Blrgermeister dufd\qd[ﬁhﬁ.

4. Satzung: E;!
Die Gemeinde hat mit BeschluB des Gemeinderates vom Ogmjg%

den Bebauungsplan gemal § 10 BauGB in der Fassung vom 23,900 1
als Satzung beschlossen.

Urgermeister

. Anzeigevermerk:

Das Landratsamt Cham hat den mit Schreiben der Gemeinde Zell vom
2001 .A%3 angezeigten Bebauungsplan samt Verfahrensakt gepruft und
laut Schreiben vom 30.X8../83eine Verletzung von Rechts- und
Verfahrensvorschriften nicht festgestellit.

100,

. Bekanntmachung:
Der angezeigte Bebauungsplan samt Begilindung wurde am M0, B3 im
Rathaus gemaB § 12 BauGB zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegt.

Die Auslagung ist am JS;&Q../.‘SQQ. durch Aushang an den gemeindlich (_Cﬁ *
Anschlagtafeln gekanntgegeben worden. Der B ' plan tritt sopfigy \
nach § 12 Satz 4 BauGB in Kraft. /

U, 2t .40.1%

hetnk 4 Biguimed



