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Die Gemeinde hat in der Sitzung vom 09.Jan.1990 die Aufstellung ’Q(JSIC\J»LO?Q[Q\’
des Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ’

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN b \ (VERFAHRENSVERMERKE:

1. Art der baulichen Mutzung:
3.
- laune innerhalb einer Strafe moglichst gleichartig in Material
und Hohe gestalten

9o A"

Das Baugebiet ist "Allgeseines Wohngebiet® (WA) im Sinne AuBenputz und

-4
=

Fassadenverkleidung sind in das Orts- und 5 Ia Bereich des Wohnweges ist beidseitig ein 1,5 # breiter 8. Sichtflichen:

des § 4 in Verbindung mt § | Abs. 2 der Bekanntmachung Landschaftshild n Auenwer bung: ‘ M 1 ; -
b 1cht storenden Farben auszufihren. Sockel Streifen zu befestigen und entsprechend der planlichen Dar- - Der laun scllte nicht hoher als 1.10-130 a sein £ : \ e
i F x i wurde am 20.Jan.1990 ortsiiblich bekanntgemacht.y : ki % C
getlZnyeufals:u:?{::;B;:E::'ztmqsverardnunq BauNV0 1990 80BI. I sind inm rarbtun_des AuBenputzes zu halten. Dachflachen sind Nit dea Gebiude fest verbundene Werbeeinrichtungen sind nur stellung zu den angrenzenden Bauparzellen hin ait Bausen zu Die Sichtflachen von ausgewiesenen Sichtdreiecken sind von - Der laun wirkt am besten, wenn die launfelder stradenseitig 8 e Fl.-Nr. 17 u. Teilflachen dar Fl.Nr. 18, 19 u. 20 < D(]
in :atur:ute: f:egeln Zil decken. Fassadenverkleidungen mit in Rahaen der gesetzlichen Bestismungen zulissig und sind bepflanzen. Er dient zudem ais Park- und Ausweichzone, jeglicher Bebauung, Anpflanzung und Materiallagerung freizu- ohne Unterbrechung durchlaufen.Stitzen und Fiocten scilten den Jos A . Gemeinde z 1 N
: senkrechter Holzverschalung sind in hellen Tonen auszufiihren, Sk BT kil Earke Gid Bauat sy sndussdonn. Loncht halten, die die Fahrbahnoberfliche um sehr als 1,00 a iber- {aun deshalb nicht iberragen 7 g i Ay i Tng ”
' : % X ' ell . den 21 .0kt 1890 ¥ i ! y
?;;,Aus:e:s:ng d:s fauqebxetas ;Is a}llq.e191nes‘lohnqab1et Kflmkupfaushxldunqen sind in Putz und Farbe dea Hauptbau- tafeln, auch selbstleuchtende? sonie die :éufung von. Serbe- 7.4 Auf den nach baulichen Vorschriften nicht iberbaubaren ragt. - Beil einea befdlle bis 6 1 , Sockel und l3une dea Gelinde an- 1. Burgermeister M, Landkre;s Cham
: ertolg _”‘F ortschreibung " - tigen Flachennutufnqs— korper anzupassen. Verkleidungen sind in Kupfer- bzw. Titan- anlagen und Dachwerbung sind unzuldssig. brundsticksflichen ist auf je 150 qm aind. ein Laubbaus passen; san verseidet so haBliche Abstufungen 2. Biirgerbeteiligung: ~s1E '-‘f" s Reg.Bezirk: Oberpfalz
planes der die Fortsetzung der dorflichen Bebauung in sid- 2inkblech auszufihren, Fir Balkonbristungen sind moglichst standortqesafer bzw, ortsublicher Art, sit wenigstens 9. Abstandstlachen: - Auf Sockel verzichten oder nicht héher als 20 ca aus dea Boden Die Burgerbeteiligung gemaB § 2 a Abs. 2 BauGB mit 5ffentlicher PREAMBEL

westlicher Richtung vorsient. 2U wa ] B hell
g vorsient einfache Konstruktionen zu wahlen. Die Werbeeinrichtung an einer Gebiudewand ist auf eine ge- o ca Stasedurcheesser, gemessen in | a Hohe, zu pflanzen DERESYE. sonshn. RELAL wow Farbes spuenin st Geii Darlegung und Anhorung fir den Entwurf des Bebauungsplanes in

i 2 4 < & 8 ¢ s Farhtine bevorzugen - i s
2N : : : seinsame Fliche von eines Buadrataeter zu beschrinken. So- leinheimischer Laub- oder Obstbaus). Erganzend zu den im Bebauungsplan festgelegten Baugrenzen A : der Fassung vom 01.02.1990 hat in der Zeit v 15030 m;,.t. Ty .
af der baulichen Nutzung: Die Grundrifigestaltung hat entsprechend zu erfolgen. qenannte Nasenschilder diirfen ein Flachenmad von 0,70 Qua- geiten die Bestimmungen der Landesbauordnung - Bayerische - Verwendung landschattsfreader Materalien und Foraen verseiden. 22.03.1990 stattgefunden. s ? g?igﬁﬁ;dmﬁispjf ggsff 1dundeeS 'Sdlo s g g < p P
2.1 Hauptoebiude: drataeter und eine Lange von 0,80 Meter nicht uberschreiten. Artenzusammenstellung eapfohlener Baum- und Straucharten Bauordnung (Bay30). Einen laun nicht allein stehen lassen, sondern ait Strauchern, £ % B Y 2 . er Gemeindeordnung fiir den Tr'_'relstaat
+1 Hauptgebaude: dohnweq: Stauden und Sommerblusen bepflanzen, denn nicht der laun sacht : m:;"egn— tﬂf:' : gnd Art. 89 Abs. 1 Nr. 10 BayBO erlaBt der Ge-
bl aet Berrluhnueq ait einer Regelbreite von 6,0 2 wird auf eine S. Freileitungen - Dachstinder - Antennenanlagen: Baume:  Bergahorn Acer pseudoplatanus 10, Abfallbeseitiqung: den Garten, sondern die Pflanzen 711 den 31.0kt.1990 ndaera olgende
restsetzungen Breite von 3,0 m befestigt und beidseitig von Schotter- Hainbuche Carpinus betulus 1. Burgermeister
ba:rhreibung-Segenstand e pi rasen- u. brinstreifen (jeweils 1,50 o) begleitet. Evtl. erforderliche Freileitungen - mit Ausnahme von Mittel- Sommereiche Quercus robur Milltonnen sind is Hauptbaukdrper, in eines eingangsseitigen Mas d¢.e Bayerische Bauordnung iber laune sussagt 3. Auslegung: FPAIaVRe
autlyp Die Heqbe{ESt%qung ist in Pflaster auf frostsicherea Unter- spannun95121tungen - sind nur 1u13551g 19 rnickuérthen Teil Vogelbeer! Sorbus aucuparia .Aﬂbau ader 1ia Nebmqeniud' u integrl!reﬂ {z.B. Eiriqe). ; : « Der Entwurf des BebauungSP lanes in der Fassung vom — 01 02 1990 s 1
Grund$lichenzahl (GRZ) 0,4 W TENgeat. der Grundsticke. Bergulne Ulmus glabra f{n;rlegunqeu sind in Inneren genehmiqungstrei, wenn sie den drt- mit Anderung vom 01.02.1990 wurde mit Begriindung gemas § 2 _
: Traubenkirsche Prunus padus ichen Bauvorschriften entsprechen, an einer dffentlichen Ver- Abs. 2,3 BauGB in der Zeit vom 01.08.1990 bis 05.09.1990~ Q{féntv— : . .
beschoB#1ich ( : % / , Gy \ 2 p : - s a ST \ Der Bebauungsplan " o
Lahl d:r Uo}:nzah; g " Bar aqenzutahr ten: R = Dachstinder sind, soweit erforderiich, der auf der Strafe Linde Tilia cordata UERIIENY Shant hiar 43 14 9 18 Nachbargrantstich hia lich ausgelegt. Dies wurde am 18.07.1990 ortsiiblich bekamht— 11.0kt 1990gigt R S;Tln;;ertsw1esen in der Fassung vom
geschosse . 2 uiassig Die Baragenzufahrten sind wie die Strae zu gestalten. Die sbgewandten Dachiliche bow. -halfte ahzubnngen. nicht hoher als (.20 a sind. Alle anderen Einfriedung bedirfen gemacht und darauf hingewiesen, dap Bedenken und Anreg ﬁ,g“en L ==:xb:2270 159L DesSchiossen.
Befestigung soilte mt einem Pflasterbelag groBfugig auf Striucher: Haselnuf Corylus avellana einer bauaufsichtlichen Genehmigung. Fir den AuBenbereich gelten wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werq%ﬁ kP'nQen LA
Kniestock bzw. konstr,Dachful nax. 0,30 o trostsicheres Unterbau erfolgen. y et Heckenkirsche Lonicera xylosteus u. s ebenfalls andere Vorschriften. / 7 Y § 2
Scelvien a0z s - selinde ZUSATILICHE HINWEISE Llod fom
Dachneigun L 3 : : : : y { VT g Die Festsetzungen des Bebauungspla - i
Dichﬁbeg:tznde traufseitig :2: !0..0 s 5. Nebenqebiude (6aragen) Die topographischen felandeverhaltnisse weisen 2ine Neigung Hartriegel Cornus sanguinea Holzzdune aus geschilten Schuachhilzern Zell » den 31.0kt.1990 e e textliche Festgetzungen mit dgnpérg??chei 13233é§22§??f ltlgg
: ; gt G . 3 on ca. 12 1 auf und sind bei der gewinschten Bebauungsart se1fdorn Crataequs monogyma ’ 1. Biirgermeister : ; =
ortgangseitig aax, 0,30 o lugelassen sind gemauerte Nebengebiude an den ia Bebauungs- ;esunders - ;er&cksuhtigen. , ; Schlehe Prunus spinosa lulissig sind Einfriedungen, die in ihrer Art und Gestaltung Hanikelzdune aus runden oder gespaltenen Fichtenstangen erfordern 4. Satzung: Y?gg:ﬁ g::l;lgekanntmag?ung g?rd??n§M1gU“9 und der offent-
s s plan festgesetzten Stellen. §1e sind an das Hauptgebaude an- Schneeball Viburnua opulus u. dea bebaude zugeordnet werden kannen, als senkrechte Latten- den qerlnqsi‘.en f&ufa;nd n Hefste}iunq upd Unterhalt. und passen Die Gemeinde Zell hat mit Beschlup des Gemeinderates vom ,-” it A e ) el
;;x;a:u assige Traufhohen Zubinden, bzw. des Hauptbaukorper unterzuordnen, Das Gelinde ist weitgehend in seiner jetzigen Gestalt zu lantana oder HanikelzZune, natur oder mittelbraun eingelassen. So- vor allea fir landhchg Vernaltnisse, Kiefer und Larche sind 11.10.1990 den Bebauungsplan gemaB § 10 BauGB und Art lk&l /9/11 P
han ob; it y p belassen; die Gebaude sind entsprechend anzupassen. Pfatfenkappchen Euonysus europaeus weit Maschendraht vorgesehen wird, ist dieser korrosionsge- teuerer, aber auch schaner, Pfussen aus Rund- cder_Karathnlz der Bayer. BO in der Fassung vom 11.10.1990 m:t Anderung/ vom :
hanqunt::::i::? 1t INHHIL N0~ S 8 SRS | ' Alpen johannisbeere Ribes alpinus, sanquineus schatzt einschl. der Pfosten in nicht grellen, grauenm, brau- 2 x 12 ca, oberes Ende abgeschragt, Riegel aufgekaast, Latten, 11.10.1990 als Satzung beschlossen. // f J Mit GeldbuBe bis zu 100.000,-— Deutsche Mark kann belegt werden
g.if,,,..,hm,,f, Sasbsuibe + Glabeiasi il Werden z.B, Terrassierungen dennach erforderlich, so sind Wildrosen Rosa camina, rugosa, nen oder grinen Farbtonen zu wihlen. Iiune sind vor den Sau- TR L / Pk wer vorsatzlich oder fahrlassig einer auf dem Plan abggdruckten‘
aufseite : biebelseite L4l Dachform, Dachneigung und Dachmndeckung‘ebenf_alls ges Regel- diese it adglichst flachen Baschungen (mind. 1 : 4) har- sultiflora, hugonis len durchliaufend anzubringen. Nicht verwendet werden sollte ‘ ; /7 : ‘/i, e P R 6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt
: : bensriuelen. Ahschleu;;ep des Hauqtngches iber die volle Bara- Shiseh o s Seliide aiteschlidien. rubiginosa, spinosissima, Maschendraht in der StraBenseite, Einfriedungen in Mauerwerk Holzzaun ait Profillatten Z7a1ll den 31.0kt.1990 il L«: 1 ndaeit.
eitere Festsetzungen: genlange oder -breite ist unzuldssig. In Ausnahmefdllen kann nitida, sayesili oder sonstigen geschlossenen Wanden und Rohmsatten. Die Hihe e, il o) : 1. Burgermeister
iber eine Teilflache, kleiner als die genannte halbe Linge o. Holunder Sambucus nigra u. der Einfriedung mit 1,10 @ bis max. 1,30 o iber OK-StraBe fuch fir stadtische Verhaltnisse qut geeignet. Gehobelte und ait 5. Genehmigung: o iR, BN
Die 1a Bebauungsplan eingetragenen Firstrichtungen sind Breite zugestimat werden. Haupt- und Nebenbaukirper aiissen ; il racesosa bzw. belinde sollte fir den gesamten StraBenzug einheitlich Farbe gestrichene Latten brauchen viel Pflege, da ait dem "Ar- Das Landratsamt Cham hat mit Schreiben vom 06.12.1990 - G inde 8411 £ NP AN
bindend. Die angegebenen GeschoBflachenzahlen sind ein- ablesbar sein. o ZERTANUNGE : < . tihrt werd berten® des Holzes auch der Anstrich aufreift. Ein Tranken oder : - d t Zell - emeince zell PR 235 199¢: -
bk iaten Girmacbitit Salix awrita, purpurea ausgefihrt werden. : ; : . ! AZ.: 50-610 B.Nr. 32.5.1. bei der vom Gemeindera e anl « N e Y
z en, . ‘ _ . e i 25 caprea’ e Tathen nt beuahrten_Holzschutmtte;n hell- bis mittelbrauner ' 11.10.1990 beschlossenen Bebauungsplansatzung fir das Gebi ef 3
G L : Bei der Errichtung von Nebengebiuden (Garagen) an geseinsaser rem-:\s i ne;whahm‘i : Sockel sollten, soweit sie der Abfangung des natirlichen Farbe verbirgt eine langere Ha;tbarke;t, Latten gehobelt "Schillertswiesen'" keine Verletzung von Recht;\;’orschrrften ST Ay :
ur Anpassung an die topographischen Gegebenheiten kannen Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in Bezug auf die Bau- : : . ; T Gelindes dienen auf max. 0,20 a iber OK-Gelande begrenzt 80 x 30 am, oben leicht angeschragt. Es kinnen auch breitere geltend gemacht. : st 2 . -
Etagen auch versetzt angeordnet werden. hohe, Dachtoras, Dachneigung und Dachdeckung etc. eines gblerb::den. ol :El b E:;;c:tung . .Sngerujmg B RA Schnasr SY'?M‘I:”&”“ albus.lt__ sein. Hertere Iaunqestaltu:\q siehe Plan: Beispiel fir laun- Latten verwendet werden Pfosten aus Rechteckrohren B0 x 80 am, f /Jf,,..as ¥ 1 s i ool
: bereits an dieser Grenze bestehenden Nebengebiude anzu- E:u:g;:}lfg::eauzg e;:::r uiideni:rt‘df;e:uteE::e:r'f?x‘:?;n?:u w0 AR anlage. offnung mit Platte verschweift. / :‘/ 2 IR S
3 4 . x a rd L o S
as Seitenverhaltnis Traufe- zu biebelseite (1,4 : 1) soll gleichen, g d e o Zell , den 19.12.1990

erhalten und vor Yernichtung oder Vergeudung zu schitzen,

nicht unterschritten werden. An- und Ausbauten sind zulassig,

Folgende landschaftsfremden Pflanzenarten sollen nicht ver-

Je nach der drtlich anzutreffenden Durchlissigkeit des Unter-

bl

¢ 2 BUrgermeister

SC] I
wenn sie der Gesamtfors des Hauptgebaudes ein- und unterge- In Bereich von Baragenzufahrten sind Einfriedungen nicht zu- wendet werden: F i i F :
i ie Fl13 : des und wegen der vorherrschenden Gelandeneigung kann bei ] | Inkrafttreten: . 1991
ordnet sind (2.B. Wintergirten). Die giebelseitig vertikalen lassig. Die Flachen zwischen baragenzufahrt und StraBe sind Fil . Nehutzaness i . . ; " g : 31480 19 i
Belandeeinschnitte und Vgrsorunqe sxng lll'l!l.tlasn:.vSockel- als Szauraun auszubilden Ivorqescgr. Tiefe 5 o). Sie sollen A e (s 1. 6ehalze mt autfalliger Laud- oder li‘:ﬂ;?'::“‘i; ‘“: ; Starkreg:n,f?n::p :‘“::";w'";' Slic:nees:h;:i:e if:‘::; = ]S)Jizsggzgglg;ggug?siCieg:}%gggip;:rﬁZihyrde s amag (Architekt/Dipl.Ing.) \
hohen sind auf das Maxisalmag (0,20 m) be nt adglichst naturnahen Baustoffen - 2.B. groBfugiger e BB e i 2.B. Blutbuche, Blutpflause, Bluthasel, Blutberberitze, wasser oberflichlich auftreten. Es wird eapfohlen, beis i ,l_
8 grenzt, bezogen auf g SRR Blaufichte (Picea pungens glauca) sowie alle gelbnade- von Kellern die notwendigen Vorkehrungen gegen Wasserein- .‘lfn Der Bebauungsplan mit Begrindupg wird seit diesem Tage zu den Architekturbiiro

iiblichen Dienststunden in zu jedermanns

belandecberkante. Die landschaftsqebundene Baugestaltung der Ptlasterbelage und dgl. ait Schotter-Oberboden-Verfillung
. : : , : : . , : In Bereich der Hochspannungsleitung (20 KV) sind keine i - i - oder Eibenarten. briiche oder Vernassung des Mauerwerks, bzw. MaBnahaen zus 2 i
SebAu';It u.a. die D.-::hfnr.l, d?z Dachnexqung_, d." Dachdeckung befestigt werden. Dichtfugiger Belag oder Asphalt ist micht s Gruastréuc:er zugpflanze: gl A;— ligen Wachalder-, Scheinzypressen ioarnle ssdas s baidegy Bod;ns G T e Binsiaht bersstashaltes kg Lber dessen TARETE Auf Verlanggn }%?;‘Aggznglez;zgl
u::_:;. FoT A b e S —_ stand 8 Meter. ' I1. Alle Gehdlze it unnatirlichen hingenden oder pyrasidal- Brundwassers zu treffen. i Auskunft gegeben. 8401 Pentling/GraBlfing
gefihrt. - R s int aufrechten Wuchsformen, wic 2.B.: Trauerweide, Trauer- b Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. : i :
= nte- ' SR . : & 3 5 i
RS A M e T : :?::2:: IS AR G e e i 7.2.2-entlang der Ver- und Entsorgungsleitungen: birke, Trauerbuche, Siuleneiche, Pyramidenpappel, sowie Sollten im Baugebiet Bodenfunde angetroffen werden, ist das P Auf die Rechtsfolgen des § 44 c sowie § 155 :a} BauGB Tat hl'. :
.m:“pl b aufne:se:, FURIR. T A S . : alle Arten der Scheinzypresse (Chamaecyparis), des Bay. Landesast fir Denkmalpflege, Aubenstelle Regensburg zu 'f gewiesen worden. / /' f /
! ¥ Entlang der Ver- und Entsorgungsieitungen ist ein beid- Lebenshauses (Thuja) und der Sauleneiben (Taxus verstandigen. o R R . : /=77 i : GEZ:} 12.12.198%9
seitiger, 2,5 Meter breiter Streifen von Bausen und Grod- haccata), sowie der Essigbaus (Rhus typhinal. - TC: e e ‘ d 1 9. Fet 1304 2 “‘-rff"f."
striuchsen Sratanhatine. Dea Bauherren werden Baugrunduntersuchungen empfohlen. N 2 . - S x Bi.irgermeisterl‘%w = GER:| 18.05.1990 | 25.10.19%0
B1S N
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LEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN u. HINWEISE

a. FESTSETZUNGEN

Art und Maf der baulichen Nutzung

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen

¥A Allgeseines Yohngebiet ges. § 4 Bau WVO

Dl all

BRI

BF1I

Baugrenze

ZAHL 0. YOLLGE SCHOSSE

zuldssig max. 2 Vollgeschosse

0,4 v
Angabe der GRUNDFLACHENZAHL
$17 Baw W0+ % 19 Bau NV

= 0,8 ber Bautyp U # 1 ¢ 0 u. Il

ANGABE D GE SCHOSSFLACHENZAHL
£17 BauNV0 + § 20 Bau NVO

Firstrichtung zwingend

of fentliche brinfliche,
Verkehrsgrin

@D PFLANZSEBOT

Garagen, als rweirfach baragen
Flachen fur Stauraua (priv,
Stellplatze), der rur StraBe
hin nicht abgezaunt werden daif
(Tiefe 5,00 o)

ait Lertungs-
rechten zu belastende Flachen
§ 9 Abs. | Nr. 21 u. Abs. b Bay GB

OFFENE VORGARTEN,DIE ZUR STRASSE
HIN HICWT EIN GEZAUNT WERDEN DURFEN

——. — TAUNFLUCHT

StraBenverkehrsflichen
ait Begleitgrin

StraBenbegrenzungslinie
Begrenzung sonstiger
Verkehrsflichen

SICHTFLACHEN von
Bebauung freizuhalten

brenze des raualichen
beltungsbereiches des
Bebauungsplanes



b. HINWEISE

Uels D

lautende Baugrundsticksnussern
brundstucksgrenzen vorhanden
Brundstucksgrenzen vorgeschlagen

| » Hohenschichtlinie
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Mutzung:

Das Baugebiet ist *Allgemeines Wohngebiet® (WA) im Sinne

des § 4 in Verbindung mt § | Abs. 2 der Bekanntmachung

der Neufassung der Baunutzungsverordnung BauNVO0 1990 BGBI. [
§.127  in offener Bauwe::e.

Die Ausweisung des Baugebietes als allgeseines Wohngebiet
(WA) erfolgt in Fortschreibung des qultigen Flichennutzungs-
planes der die Fortsetzung der dorflichen Bebauung in sid-
westlicher Richtung vorsient,

2. MaB der baulichen Nutzung:

2

—

Hauptgebaude:

Festsetzungen

be:rhreibung-Segenstand Bautyp U+1+D
Brundflichenzahl (BRI) 0,4
beschoBflichenzahl (6F1) 0,8

lanl der Vollgeschosse nax. 2 zulassig
Kniestock bzw. konstr,Dachful aax, 0,50 a
Sockelhdhen sax. 0,20 »
Dachne1qung L i
Dachuberstande traufseitig aax, 0,50 a
ortgangseitig pax, 0,30 »
sax, zuldssige Traufhohen

TH max,

hangoberseitig 3,50 »
hangunterseitig 6,50 »
Seitenverhaltnis Traufseite : biebelseite Ld et

Wertere Festsetzungen:

Die 1a Bebauungsplan eingetragenen Firstrichtungen sind
bindend. Die angegebenen GeschoBflachenzahlen sind ein-
zuhalten,

lur Anpassung an die topograohischen Gegebenheiten kannen
Etagen auch versetzt angeordnet werden.

Das Seitenverhaltnis Traufe- zu Gievelseite (1,4 : 1) soll
nicht unterschritten werden. An- und Ausbauten sind zulassig,
wenn sie der Gesamtfors des Hauptgebaudes ein- und unterge-
ordnet sind (2.B. Wintergirten). Die giebelseitig vertikalen
belandeeinschnitte und Vorspringe sind unzulassig, Sockel-
hohen sind auf das Maximalmag (0,20 a) begrenzt, bezogen auf
belandeoberkante. Die landschaftsgebundene Baugestaltung der
Gebiude u.a. die Dachfora, die Dachneiqung, die Dachdeckung
und die Kniestockhanen sind in den Regelbeispielen noch auf-
gefihrt,

Dachgaupen sind zulassig, soweit sie in der Ansichtsfliche
Aaximal 1,0 qm aufweisen,



AuBenputz und Fassadenverkleidung sind in das Orts- und
Landschaftsbild nicht storenden Farben auszufihren. Sockel
sind im Farbton des AuBenputzes zu halten. Dachflachen sind
in naturroten Iiegeln zu decken. Fassadenverkleidungen mit
senkrechter Holzverschalung sind in hellen Tonen auszufihren,
Kaminkopfausbildungen sind 1n Putz und Farbe dea Hauptbau-
korper anzupassen., Verkleidungen sind in Kupfer- bzw. Titan-
2inkblech auszufihren. Fir Balkonbristungen sind maglichst
einfache Konstruktionen zu wahlen.

Die brundrifigestaltung hat entsprechend zu erfolgen,

dohnweq:
Der Wohnweg mt einer Regelbreite von 6,0 a wird auf eine

Breite von 3,0 a befestigt und beidseitig von Schotter-
rasen- u. brinstreifen {jeweils 1,50 a) begleitet.

Die Wegbefestigung ist in Pflaster auf frostsicherea Unter-
bau vorgesehen,

baragenzufahrten:

Die Baragenzufahrten sind wie die StraBe zu gestaiten. Die
Befestigung sollte mt einea Pflasterbelag groBfugig auf
frostsicheres Unterbau erfolgen.

Nebengehaude (baragen)

lugelassen sind gemauerte Nebengebaude an den iam Bebauungs-
plan festgesetzten Stellen. Sie sind an das Hauptgebaude an-
zubinden, bzw. des Hauptbaukorper unterzuordnen.

Putzart und - farben wie Hauptgebaude.

Dachtorm, Dachneigung und Dacheindeckung ebenfalls ges Regel-
beispielen. Abschleppen des Hauptdaches idber die volle bara-
genlange oder -brejte ist unzulassig. In Ausnahmefallen kann
uber eine Teilflache, kleiner als die genannte halbe Lange o.
Breite zugestiaat werden. Haupt- und Nebenbaukarper miissen
ablesbar sein.

Bei der Errichtung von Nebengebduden (baragen) an geseinsaser
Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in Bezug auf die Bau-
hohe, Dachtors, Dachneigung und Dachdeckung etc. eines
bereits an dieser Grenze bestehenden Nebengebaude anzu-
gleichen,

In Bereich von Baragenzufahrten sind Einfriedungen nicht zu-
lassig. Die Flichen zwischen Garagenzufahrt und StraBe sind
als Stauraus auszubilden (vorgeschr. Tiefe 3 a). Sie sollen
st aaglichst naturnahen Baustoffen - 2.B. groffugiger
Ptlasterbelage und dgl. ait Schotter-Oberboden-Ver$illung
befestigt werden. Dichtfugiger Belag oder Asphalt ist nicht
zu verwenden.

HausanschluBkasten sind in Haupt- oder Nebengebduden zu inte-
grieren.
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1.1

7.2

1L.2.1-

Aufenwer bung:

Nit dea bebaude fest verbundene Werbeeinrichtungen sind nur
1a Rahaen der gesetzlichen Bestissungen zulidssiq und sind
nach Stil und Farbe des Hauotgebaude anzupassen. Leucht-
tateln, auch selbstleuchtende, sowie die Haufung von Werbe-
anlagen und Dachwerbung sind unzulassig.

Die Herbeeinrichtung an einer Gebaudewand 1st auf eine ge-
seinsaae Fiache von eines Quadratseter zu bescnranken. So-
genannte Nasenschilder dirfen ein Flachenmad von 0,20 Qua-
dratmeter und eine Lange von 0,t0 Meter nicht iberschreiten.

Freileitungen - Dachstinder - Antennenanlagen:

Evtl. erforderliche Freileitungen - sit Ausnahme von Mittel-
spannungsleitungen - sind nur zulassig im ruckwartigen Teil
der Grundsticke,

Dachstander sind, soweit erforderlich, der auf der StraBe
abgewandten Dachflache bzw., -halfte anzubringen.

belande:
Die topographischen Selindeverhaltnisse weisen 2ine Neigung
von ca. 12 1 auf und sind bei der gewinschten Bebauungsart

besonders zu berucksichtigen.

Das belande ist weitgehend in seiner jetzigen bestalt zu
belassen; die bebdude sind entsprechend anzupassen.

Werden z.B. Terrassierungen dennoch erforderlich, so sind

diese ait aoglichst flachen Boschungen (mind. 1 : 4) har-
monisch an das Gelande anzuschliefen.

Beptlanzung:

Schutz des Oberbodens

Oberboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen, sowie ber wesentlichen anderen Veranderungen der
Erdoberflache ausgehooen wird, ist in nutzbarea Iustand zu
erhalten und vor Yernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Schutzzonen
entlang der Hochspannungsieitung:
In Bereich der Hochspannungsleitung (20 KV) sind keine

Bause und GroBstriucher zu pflanzen, beidseitiger Ab-
stand 8 Meter.

7.2.2-entlang der Ver- und Entsorgungsleitungen:

Entlang der Ver- und Entsorgungsieitungen ist ein beid-
seitiger, 2,5 Meter breiter Streifen von Bausen und GroB-
strauchern freizuhalten,



7.4

In Bereich des Wohnweges 1st beidseitig ein 1,5 a breiter
Streifen zu befestigen und entsprechend der planlichen Dar-
stellung zu den angrenzenden Bauparzellen hin mit Bausen zu
beoflanzen, Er dient zudem als Park- und Ausweichzone.

aut den nach baulichen Vorschriften nicht uberbaubaren
brundsticksflachen ist aut je 150 qm mind. ein Laubbaua
standortgesaer bzw. ortsublicher Art, mit wenigstens

I ca Stasmdurchaesser, gemessen in | a Hohe, zu pflanzen
leinheimischer Laub- oder Dbstbaua).

Artenzusammenstellung eapfohlener Baum- und Straucharten

Baume:

Bergahorn
Hainbuche
Somaereiche
Vogelheere
Berqulme
Traubenkirsche
Linde

Straucher: Haselnuf

Heckenkirsche
Hartriegel
aeiBdorn
Schlehe
Schneeball
Pfattenkappchen

Alpenjohannisbeere
Wildrosen

Holunder

Strauchweiden

Schneebeers

Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Ulmus glabra
Prunus padus

Tilia cordata

Corylus avellana
Lonicera xylosteum u.
tatarica

Cornus sanguinea
Crataequs monogyna
Prunus spinosa

Viburnua opulus u.
lantana

Euonysus europaeus

Ribes alpinum, sanquineus
Rosa camina, rugosa,
sultiflora, hugonis
rubiginosa, spinosissiba,
nitida, sayesili

Sambucus nigra u.
racesosa

Salix aurita, purpurea
nana, caprea, ssithiana,
repens u. wehrhahnii
Syaphor 1carpos albus,
orbicalatis u. chenaultii

Folgende landschaftsfremden Pflanzenarten sollen nicht ver-
wentet werden:

1. Gehdlze it auffalliger Laub- oder Nadelfarbung, wie
2.B. Blutbuche, Blutpflause, Bluthasel, Blutberberitze,
Blaufichte (Picea pungens glauca) sowie alle gelbnade-
ligen Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.

I,

Alle Gehalze sit unnatirlichen hingenden oder pyramidal-
aufrechten Wuchsformen, wic 2.B.: Trauerweide, Trauer-
birke, Trauerbuche, Siuleneiche, Pyramidenpappel, sowmie
alle Arten der Scheinzypresse (Chamaecyparis), des
Lebensbauses (Thuja) und der Sauleneiben (Taxus
baccata), sowie der Essigbaum (Rhus typhinal.



8.

0.

Sichtflachen:

Die Sichtflachen von ausgewiesenen Sichtdreiecken sind von
Jeglicher Bebauung, Anpflanzung und Materiallagerung freizu-
halten, die die Fahrbahnoberflache um sehr als 1,00 a iber-
ragt.

Abstandsflachen:
Erganzend zu den im Bebauungsplan festgelegtsn Baugrenzen

geiten die Bestimmungen der Landesbauordnung - Bayerische
Bauordnung (BayB0).

Abfallbeseitiqung:

Milltonnen sind im Hauptbaukdrper, in eines eingangsseltigen
Anbau oder ia Nebengebaude zu integrieren (z.8. Barage).



ZUSATZLICHE HINWEISE

luléssig sind Einfriedungen, die in ihrer Art und bestaltung
dem beb3ude zugeordnet werden kdnnen, als senkrechte Latten-
oder Hanikelzaune, natur oder mittelbraun eingelassen. So-
weit Maschendraht vorgesehen wird, i1st dieser korrosionsge-
schitzt einschl. der Pfosten in nicht grellen, grauen, brau-
nen oder grinen Farbtanen zu wahlen. Idune sind vor den Sau-
len durchlaufend anzubringen. Nicht verwendet werden sollte
Maschendraht an der StraBenseite, Einfriedungen in Mauerwerk
oder sonstigen geschlossenen Wanden und Rohaatten. Die Hahe
der Einfriedung mit 1,10 m bis max. 1,30 m iber OK-Strafe
bzw. Belande sollte fir den gesamten Strafenzug einheitlich
ausgefihrt werden.

Sockel sollten, soweit sie der Abfangung des natirlichen
Gelindes dienen auf max. 0,20 a iber OK-Gelande begrenzt
sein. Weitere laungestaltung siehe Plan: Beispiel fir laun-
anlage,

Je nach der drtlich anzutretfenden Durchlassigkeit des Unter-
grundes und wegen der vorherrschenden Gelandeneigung kann bei
- Starkregen, langen Nasseperioden o. Schneeschmselze Schicht-
wasser oberflichlich auftreten. Es wird eapfohlen, heim Bau
von Kellern die notwendigen Vorkehrungen gegen Wasserein-
briche oder Verndssung des Mauerwerks, bzw, Malnahmen zua
Schutz vor Betonaggressivitat des Bodens oder des Sicker- und
brundwassers zu treffen,

Sollten im Baugebiet Bodenfunde angetroffen werden, ist das
Bay. Landesast fir Denkmalpflege, AuBenstelle Regensburg zu
verstandigen.

Dea Bauherren werden Baugrunduntersuchungen espfohlen.



Regeln zur Gestaltung von Einfriedungen

laune innerhaib einer Strafe moglichst gleichartig in Material
und Hohe gestalten

Der Iaun sollte nicht haher als 1.10-130 a sein

Der Iaun wirkt am besten, wenn die launfelder stradenseitig
ohne Unterbrechung durchlaufen.Stitzen und Fiozten zoilten den
faun deshalb nicht aberragen

Bel einea Gefalle bis & 1, Sockel und l3une dea Gelinde an-
passen; san verseidet so haBliche Abstufungen

Auf Sockel verzichten oder nicht hoher als 20 ca sus dea Boden
herausragen lassen.Metall und Farben sparsam verwengen, fielle
Farbtine bevorzugen

verwendung landschaftsfresder Materalien und Foraen verseiden.
Einen laun nicht allein stehen lassen, sondern ait Strauchern,
Stauden und Sommerblusen bepflanzen, denn nicht der laun sacht
den Garten, sondern die Pflanzen

Wag d.e Baverische Bauordnung iber ldune aussagt

Eintriedungen sind im Inneren genehmigungsfrei, wenn sie den irt-
lichen Bauvorschriften entsprechen, an einer affentlichen Ver-
vehrstlache nicht hoher als | o und 7um Nachbargrundstick hin
nicht hoher als 1,20 a sind. Alle anderen Einfriedung bedirfen
giner hauaufsichtlichen benehaigung. Fiir den AuBenbereich gelten
ebenfalls andere Vorschriften.



Holzzdune aus geschalten Schwachholzern

Hanikelzaune aus runden oder gespaltenen Fichtenstangen erfordern

den geringsten Aufwand 1n Herstellung und Unterhalt und passen

vor allea fir landliche Verhaltnisse. Kiefer und Lirche sind

teuerer, aber auch schoner. Pfosten aus Rund- oder Kantholz

2 ¥ 12 ca, oberes Ende abgeschragt, Riegel aufgekiast, Latten,
=h-08ca

Holzzaun sit Profillatten

Auch fir stadtische Verhaltnisse qut geeignet. Gehobelte und ait
Farbe gestrichene Latten brauchen viel Pflege, da ait dem "Ar-
beiten' des Holzes auch der Anstrich aufreiBt. Ein Tranken oder
Tauchen mit bewahrten Holzschutzaitteln hell- bis mittelbrauner
Farbe verbirqt eine langere Haltbarkeit, Latten gehobelt
80 ¢ 20 am, oben leicht angeschragt. Es kinnen auch breitere
Latten verwendet werden Pfosten aus Rechteckrohren 80 x B0 ae,
Gfénung mit Platte verschweift.
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FPRAAMBEL
Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches in Ver-
bindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fiir den Freistaat

Bayern, Art. 91 und Art. 89 Abs. 1 Nr. 10 BayBO erlipt der Ge-
meinderat folgende

SATZUNG
$ 1

Der Bebauungsplan "Schillertswiesen'" in der Fassung vom
11.0kt.1990 ist beschlossen.

5 2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes — Planzeichnung und
textliche Festsetzungen mit den ortlichen Bauvorschriften
werden mit Bekanntmachung der Genehmigung und der offent-
lichen Auslegung rechtsverbindlich.

53
Mit Geldbufe bis zu 100.000,-—- Deutsche Mark kann belegt werden,

wer vorsatzlich oder fahrladassig einer auf dem Plan abgedruckten
ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

Gemeinde 8411 Zell , den 31;;0kt11199¢1

v i)

Burgermeister




VERFAHRENSVERMERKE :

1. Aufstellungsbeschluf:
Die Gemeinde hat in der Sitzung

des Bebauungsplanes beschlossen.

wurde am 20.Jan.1990 ortsiiblich

Zell coden 31 ERE.

vom 09.Jan.1990 die Aufstellung
Der AufstellungsbeschluB

bekanntgemachtj,f

1990

vl E

N

2. Biirgerbeteiligung:

Die Bilirgerbeteiligung gemap § 2 a Abs.

s

Burgermeister

Darlegung und Anhorung fiir den Entwurf des Bebauungsplanes in

22.03.1990 stattgefunden.

der Fassung vom 01.02.1990 hat in der Zeit v/7 15.02. mit {77

Zell - den 31 .0kt ;1950

2 BauGB mit &ffentlicher

3. Auslegung:

s 4

Burgermeister

LS

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom - 01.02.1990
mit Anderung vom 01.02.1990 wurde mit Begrindung gemap § 2
Abs. 2,3 BauGB in der Zeit vom 01.08.1990 bis 05.09.199 *§f@%ﬁhr

lich ausgelegt. Dies wurde am 18.07.1990 ortsublich bekaﬁht/’

gemacht und darauf hingewiesen,

Zell , den 31.0kt.1990

daB Bedenken und Anreg ﬁgen
wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht wer /ﬁ /2n en. v

V/vﬂ"‘”"

4. Satzung:

Die Gemeinde Zell hat mit BeschluB des Gemeinderates vqm:f.

A

Burgermeister

11.10.1990 den Bebauungsplan gemaB § 10 BauGB und Artykel,gi‘

11.10.1990 als Satzung beschlossen.

Zell . den 31.0Kt.1990

Vodl s a0
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5. Genehmigung:

- 35

Burgermeister

Das Landratsamt Cham hat mit Schreiben vom 06.12.1990 - 85,
AZ.: 50-610 B.Nr. 32.5.1. bei der vom Gemeinderat Zell am}g

11.10.1990 beschlossenen Bebauungsplansatzung fir das Gbp1ef
"Schillertswiesen" keine Verletzung von Rect;?vorschrlfﬁﬂn

geltend gemacht.

Zell ,» den 19.12.1990

6. Inkrafttreten:

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am
§ 12 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.
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Burgermeister

31 Jzn 1990

gemap

Der Bebauungsplan mit Begrundgng Wird sent diesem Tage zu den
zu jedermanns

iiblichen Dienststunden in

Einsicht bereitgehalten und uber dessen Inhalt auf Verlanggn

Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. P i
Auf die Rechtsfolgen des § 44 c sowie § 155 a, BauGB th “hi
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gewiesen worden.
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Burgermeister

der Baver. BO in der Fassung vom 11.10.1990 m:t Anderuﬁg,vom_ﬁ_?i
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