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A . : : . , - o _ s Im Bereich der Larmschutzwand werden Einzelfundamente benétigt.
AUSZUG AUS DEM GENEHMIGTEN FLACHENNUTZUNGSPLAN M 1:5000 1 FESTSETZUNGEN Dacheinschit — Dachneigung 254 Im Berlch o Lirmachutzwand werden Ehzs idaments bt
; ; ° ' i abzustimmen. Die best. Versorgungsleitung DN 80 PVC vom best.
Fassaden Putz mit freier Farbgestaltung oder Holzverschalung in hellen Ténen Dachgauben Hl o SRS EIOMIG UE BISCRERGHES A1l S , : Abgabe-und Entlufterschacht Rgi’cht?m Sudgen wird stiligelegt
; ; i zuldssig bis 4 m? Ansichtsfldche, max. 2 Dachgauben je Dachseite, ' 9 :
. . GroRflachige Bauteile oder Verkleidungen aus Kunststoff, Metall : _
1 Art und MaB der baU“Chen N Utzung! Bauweise oder Beton sind unzulassig. ' PO Gal SRUISE VR TG G T SRS o Spielplatz Im Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht keine Moglichkeit fiir die
g in ewerchgtebsiiam Geaude sindinur Saksldachgaubshizdlassig. Schaffung eines Spielplatzes. Im angrenzenden westlichen Bereich der FI.Nr.
Fallschema der Nutzungsschablone: FestSelzung cuvn asbaudelyp &l imaximat 2ivicligesetioscoizuizesis Zwerchgiebel sind im inneren Drittel des Hauptdaches zuléssig 897 befindet sich eine geeignete Flache fur die Schaffung eines "Abenteuer-
spielplatzes". Die Gemeinde wird diesen im Zuge der ErschlieRung des Bau-
Festsetzung zu Garagen, Carports und Nebengebaude gebietes anlegen
; Bauform Erdgeschoss und Dachgeschoss ‘
WA | 1l Art der baulichen Nutzung max. Zahl der Vollgeschosse dasgDachgeschoss it aﬁs Vollgeschoss nach der BayBO mglich Standorte Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. . ’ .
2Wolo £\ wggﬁtigiﬁsjfmahhr: g:t;éu de | Bauweise/Nur Einzelhduser zul, Kommt keine Grenzbebauung zur Ausfithrung regelt sich der Abstand 2.2 Planliche Hinweise
: : Traufseitige maximal 5,00 m zur Grundstiicksgrenze nach der jeweils giiltigen Fassung der BayBO 3 in Plail
a3 b “Grundflachenzahi 13 /r Gebaudetyp/en ’ : ; g J gurug g yBO. —_ Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung
0,3 |a) b) max. Gru a zuldssige/r typ Wandhthe als Wandhdhe gilt das MaR von der naturiichen Gelandeoberﬂai_rle Nebengebaude, die nach Art. 57 BayBO allgemein genehmigungsfrei - Firstrichtung nicht vorgeschrieben
b': ;:Sn;esnchmﬂpunm Sl Bt ekt e e e L sind, sind unter Einhaltung der Abstandsflachen auf der gesamten 5 Vorgeschlagene Gebaudestellungen
1.1.1 Art der baulichen Nutzung P S) SR e Parzelle zuldssig. Firstrichtung nicht vorgeschrieben
an en bei ie Pultdac e einer freistehenden Pultdac an
; g Pultdéchern ohne Gegenpult wird auf max. 7,00 m ab natlrlichem Gel4nde begrenzt. [ Garagenzufahrt bzw. Vorplatz
WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 1990 Wandhdéhen bei Grenzgaragen im Mittel nicht tiber 3,00 m s Hohenschichtlinien
Dachneigung 25° - 43° bei Einhaltung der Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO bis maximal _
. _ 4,00 m zulassig. Bestehende Nebengebaude
1.1.2 Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Dachgauben ab 32° Dachneigung des Hauptdaches zulassig. , :
zulassig bis 4 m? Ansichtsflache, max. 2 Dachgauben je Dachseite, Bestehende Hauptgebaude
. . . g Tiind Abstand der Gaube vom Ortgang mind. 1/4 der Dachlénge, bei Ausflihrung bezuglich der Dachform, der Dachneigung, der Dachdeckung und der
2Wo Es sind maximal 2 Wohnungen Je Wohngebéude zuldssig. Zwerchgiebel am Gebaude sind nur Satteldachgauben zuléssig. Fassadengestaltung sind Garagen dem Hauptgebéude anzugleichen. Parzellennummer
Flachdécher sind als Ausnahme zuldssig, jedoch mussen sie als AL .
1.1.3 Grundflachenzahl Zwerchgiebel sind im inneren Drittel des Hauptdaches zuldssig begriinte Dacher ausgefilhrt werden. ; . ‘
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zulassig. Flursticksgrenzen mit Grenzstein
0,3 Die maximale Grundflachenzahl betréagt 0,3. A I 4ssi -- Vermessungsdaten
Festsetzung zum Gebaudetyp b) maximal 2 Vollgeschosse zuldssig 1 ; 3 Ab Sta ndSﬂaChen T 7S Wasserversorgungsleitungen (Umlegung)
Abstandsfldchen regeln sich nach der jeweils gliltigen Fassung
1.1.4 Zahl der Voligeschosse Bauform Erdgeschoss und Obergeschoss der BayBO. L FEE Schnitt Gelande (Plan ist Bestandteil des Bebauungsplans)
T Spielplatz (wird im Zuge der Erschliefung erstellt)
Il Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuldssig. = 3 1 ; 4 Gelandeg eStaltU ng
h . D Traufseitige maximal 6,50 m ) g
I Es sind maximal 3 Voligeschosse zuléssig. Wandhshe als Wandhahe gilt das MaR von der natiirlichen Geléndeoberfliche Stiitzmauern Erforderliche Stiitzmauern sind als Trockenmauern oder
_ bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut, traufseitig Pflanztrége mit maximal sichtbarer Mauerhthe vom 1,20 m P R A A M B E L
1.1.5 Bauweise gemessen zulassig. Zuldssig sind auch Betonmauern mit der maximalen
Wandhéhe von 1,20 m, die jedoch hinter-bzw. vorgepflanzt
o offene Bauwelse Wandhohen bei Die Pultdachhdhe einer freistehenden Pultdachfirstwand arei P s J ol ; : ;
R EG ELB E|SP| E LE M 1 . 200 Matianaibe : Pultdachern ohne Gegenpult wird auf max. 7,80 m ab natiirlichem Geldnde begrenzt. : ; : : Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23 ff der
. Sin 2 i L A\ nur Einzelhduser zuléssig An Grundstiicksgrenzen sind keine Stitzmauern zulassig. Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern und Art. 81 BayBO erl4Rt der Gemeinderat folgende
Kniestock zuldssig bis 0,20 m, gemessen von OK Rohdecke bis OK Pfette (Mindestabstand: 5,0 m)
1.1.6 Zuldssige Gebaudetypen r— PR T e Ausnahmen: Grundstlickszufahrten
BelRiaEY i i Gelédnde Das Gelande ist weitgehend in seiner jetztigen Gestalt zu Satzung
Guludsimek Cliiinniz) Gebaudetyp c) a) b) Es ist der Gebaudetyp a) oder b) zuléssig. Dachgauben nicht zulassig belassen. Die Gebaude sind entsprechend anzupassen. §1
: yp ﬁ’w%ﬂgg:gsl:zs B it e b) c) Es ist der Gebdudetyp b) oder c) zuldssig. ) STeht Erforderliche Bbschunger-l sind mit max. 1: 1,5 Béschungsneigung
ﬁ?{:{;":gg;gsigu'“o Erdgeschoss und Obergeschoss Il Voligeschosse Zwerchgiebel g an das Gelédnde anzuschlielRen. ; 16 SEP, 2010
e P A s e o i e Dacheinschnitte nicht zulassig Immissionsschutz - Festsetzung eines Larmschutzwalls im nérdlichen Bereich nach dem D f r ]B esb atu ungsg IanhILangfeld e
3 1 Abgabe- und Entliftungsschacht mit einer min. Héhe von 2,20 m Ist als Satzung beschlossen.
A 1 2 GeStaItung der baUIIChen Anlagen ) Uiber der Fahrbahnoberkante der St 2650, bepflanzt mit einer 5-reihigen
s 9 \\\\ FESEERCORIENE R USSR P o/ e Sk cRg s s heimischen Laubstrauchhecke aus der Pflanzliste. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichen und Textliche Festsetzungen mit den
pa y:?ﬁ%ﬁ’“\\\\\ 3 S:E;i:gc:ﬁ;deeess jzr:iﬁilgsisg:gg%;g;r :Lt"z:snsgi;;schabione s - Festsetzung einer Larmschutzwand entlang der St 2650 im Bereich drtlichen Bauvorschriften - werden mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und der
S = . Gebéudetyp &) und Geb&udetyp b) odir Gebiud etyp c) Bauform Untergeschoss, Erdgeschoss und Dachgeschoss der Einmiindung GV-Str. nach Thannhofl bis zum Anschluf an den dauernden 6ffentlichen Auslegung rechtsverbindlich.
z S " 2 » ” yp yp T Larmschutzwall mit einer min. Hhe von 2,20 m tiber der Fahrbahn-
o ‘\\I;T’ 5 r . At AR Y : 3 das Untergeschoss und das Dachgeschoss sind jeweils als berkante der St 2650 ko, Hntersflanat oy, 2010 :
= DG S S o - SR 508 1.06 %E F = Y |, Firstrichtung die Firstrichtung ist nicht zwingend vorgeschrieben Vollgeschoss nach der BayBO méglich oberkante aer , VOr- bzw. hinterprianzt. Zell 0 9, NOV.
[ - 3 2 o« ‘ £ . . . : ) AT e
g2 . ! 5 Dachform Satteldach, Satteldach mit Kriippelwalmdach, Walmdach, Traufseitige maximal 6,80 m
| =2 £ | : [ EC | 2s Zeltdach, Pultdach und versetzte Pulte Wandhohe als Wandhshe gilt das Maf von der natlrlichen Gelandeoberflche 1.5 Ve rsorgungsleitu ngen i
=3 ] g 3 T ~~. B ¥ : : : : bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut, traufseitig GemdR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Fiihrung von Stromversorgungs-
I~ —— — v ] Sl - e S T | Urgeitnce E Dachdeckung Dachziegel bzw. Dachsteine, Fotovoltaik- Dachziegel, gemessen und Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen.
[ il S Blecheindeckung, Griindach j _
| DR . 1 i ; = St Fotovoltaikanlagen sind zugelassen Wandhohen bei Die Pultdachhshe einer freistehenden Pultdachfirstwand AuBen- Bei den AuRenbeleuchtungen durfen nur insektenunschédliche HINWEIS: Die Aufstellung des Bebauunasplahes mit integrierter Griinordnung erfolgt
Pultdéchern ohne Gegenpult wird auf max. 7,80 m ab natlirlichem Gelénde begrenzt. beleuchtung Beleuchtungssysteme verwendet werden. gem4R Gemeinderatsbeschiuss vom-75. 03 Joo §
1.6 Grunordnung 17 Einfried 2. HINWEISE BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG | 57 T7UNGS.
: | infriedungen : ; gy
¥ " 1"
. 4 it . 2.1 Textliche Hinweise LANGFELD I" - GEMEINDE ZELL FERTIGUNG
\\ Die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Grundstiicke muR Einfriod ind bi siner Gesamthohe von mex. 1.20:m ab i : g ) ) i ,
landschaftsgerecht mit heimischen Stréuchern und Gehélzen OIQ gelung = sllg |s;u kl Lsing el Zaischen Boden tid Umgang mit Niederschlagswasser solite auf jeder Parzelle in geeigneten baulichen GEMEINDE ZELL T R AN "
- S i ; eldnde zulassig. Sockel sind unzulassig. Zwischen Boden un Niederschlags- Anlagen gesammelt werden. Dariiber hinaus solite das restliche unver- : AR s iR
einschlieRlich Obstbdumen erfolgen. Auf den nicht Uberbaubaren Unterkante Holzlatten/Maschendrahtzaun muf ein Abstand von 10 cm a2 S ; i ; ; LANDKREIS CHAM :&QSLQ&G& M TL‘ NAO n der Fassung
Grundstiicksflachen ist auf je 300 m? Grundstiicksfische mind. bl wasser schmutzte Niederschlagswasser auf eigenem Grundstlick versickert werden. REGC-BEZIEK OBERPFALZ LY vom 16.09.2010
: : ; ek frei bleiben Die Niederschlagsfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die dazu bekannt : &'\ 5() N
;I:r ‘(Sl?;:z:?;gz::lg?tzl:a‘f;;ir Ir-t?:t?:ga Usl‘!f;dZUaEﬂ::: Ie;’r;rzellengrenzen Strafienseitig nur senkrechte Holzlatten- oder Hanichelzéune, unbehandelt oder gemachten Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten des gesammelten =
1384 pofealF Landscivatt Wi mindg tons en braite eiate Cilke mit deckenden Lasuren gestrichen. Grelle bzw. leuchtende Farben Niederschlagswassers in das Grundwasser (TRENGW) sowie die Techni- 1. AUFSTELLUNGS-  Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 18.09.2008 die Aufstellung des
Al vl = P - : schen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlags- Bebauungsplanes "Langfeld | "nach § 30 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Aol it D ot Al flaiN &bk send srebilas Laubh 3 sind unzuléssig. J _ _ BESCHLUSS gsp g e
achen mit Pflanzgebot fir freiwachsende zweireihige Lau aur_n— L seitl. und rlick- _ b wasser in oberirdische Gewéasser (TRENOG) sind zu beachten. Liegen diese Der Gemeinderatsbeschluss wurde mit der Bekanntmachung vom 06.10.2008
und Laubstrauchhecken festgesetzt. Bei Baumen und Hecken sind die wertige Grund- Es sind auch Maschendrahtzdune mit Hinterpflanzung erlaubt. Voraussetzungen fir deren Anwendung nicht vor, so ist die Sammiung, Ab- am 09.10.2008 ortsiblich bekannt gemacht.
vorgeschriebenen Grenzabsténde einzuhalten. stiicksgrenzen leitung und Versickerung von Niederschlagswasser in das Grundwasser bzw. :
Flr die Berankung von Wanden sind alle Parthenocissusarten i Einleitung in ein oberirdisches Gewdasser rechtzeitig vor Baubeginn ein ) FRUHZEW!GE D o : ! .
; ; ; : , : en beteiligten Behdrden un Tra ffentlicher Belange
N PELANZLISTE: (Wilder Wein) sowie Obstspaliere geeignet. 1 . 8 WasserWWtSChaft wasserrechtliches Verfahren beim Landratsamt Cham durchzufiihren, Die a.a. EACHSTELLEN- wurdeezu‘rlgbgabe threr gtgnﬁnzonn:;lgzg n:ac%egang:. !10 B:ruG‘.aBaggr \for-
1: 1000 i : Stellplatze vor Garagen, Grundstiickszufahrten und sonstige befestigte R.d.T. (z.B. ATV-DVWK A 117, A 138, M 153) sind zu beachten. BETEILIGUNG entwurf des Bebauungsplanes i.d Fassung vom 10.08.2009 mit Anschreiben
: Bédume Bergahorn Acer pseudc?g atanus Flachen sind wasserdurchlassig zu gestalten (z.B. Schotterrasen, Solichtens Bei der Unterkellerung kann Hang- und Schichtenwasser angetroffen werden. nach § 4 Abs, 1 BauGB vom 09.11.2009 tbersandt und eine angemessene Frist bis 18.12.2009
S AOEF e felich wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen), wasser Derartige Verhaltnisse sind dem Baugrundrisiko zuzurechnen. Ein den all- ; 2ur AuRerung gegeben.
Feldah(;rn gcer campe:)stre damit das Niederschlagswasser versickern kann. gemein anerkannten Regeln der Technik entsprechender Schutz hiervor,
Stieleiche uercus robur B. durch dichte Ausflih des Kellers bzw. den Einb Bau- G ; o b - :
1384 /1 _ . z.B. durch wasserdichte Ausflihrung des Kellers bzw. den Einbau von Bau 8. FERUHZEHGE Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR §3 Abs. 1 BauGB mit
WA | 11 899 g Vogelbeere Sorbus aucuparia 1.9 Planliche FeStsetZU ngen werksdrainagen, liegt im Verantwortungsbereich des Bauherrn bzw. Ent- OFFENTLICHKEITS- ¢ffentlicher Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungs-
2Wo oé & ol Bergulme Ulmus glabra wurfsverfassers. Da eine Ableitung von Hang- und Schichtenwasser in die BETEILIGUNG planes "Langfeld I" i.d.F. vom 10.08.2009 hat in der Zeit vom16.11.2009 bis
RNGTN Winterlinde Tilia cordata Baugrenzen Schmutzwasserkanalisation nicht zuldssig ist, empfiehlt es sich daher die 18.12.2009 stattgefunden. Hierauf wurde durch Bekanntmachung vom
0,3 |b) ¢) 0 : ; :
: WA | I : Sommerlinde Tilia platyphyllos ST Baugrenzen gegebenenfalls im Untergrund vorhandenen Wasserwegsamkeiten durch nach § 3 Abs. 1 BauGB 09.11.2009 ortsiiblich bekannt gemacht am 12.11.2009, hingewiesen.
2Wolo A Sandbirke Betula pendula Varkshrsfidchen geeignete MaRnahmen (z.B. Kiesschicht unter der Bauwerkssohle, Verfiillung
: h Herd e R . Rt i il
03 [a) b) Kirsche Prunus avium R il b t?lndlgen.'n Matenal)_aufrecht 2uernanon 4. OFFENTLICHKEITS- Der vom Gemeinderat am 08.04.2010 gebilligte Vorentwurf des Bebauungs-
; Esche Fraxinus excelsior RIS RIS S Grundwasser Angaben (iber Grundwasser liegen nicht vor. Bie Nutzung von Erdwarme UND FACH- planes "Langfeld |" i.d.F. vom 08.04.2010 wurde mit Begriindung gemén § 3
Rotbuche Fagus sylvatica StraRenbegrenzungslinie bzw. Grundwasserpumpen wir empfohlen, durch geeignete Bohrungen oder STELLEN Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.07.2010 bis 09.08.2010
Zitterpappel Populus tremula Viakahralidone (Schai Schurfen den Untergrund bzw. den Grundwasserstand zu erkunden. Bei im Rathaus offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit
\ Silberweide Salicalba erkehrsfiache (Schotterrasen) hohen Grundwasserstanden sind Sickerschachte nicht zuléssig. BEI;I- E:! IZ\IE)GL%I;]GGB g Bekanntmachung vom 28.06.2010 am 29.06.2010 ortsiiblich bekannt gemacht.
oxd, Bruchweide Salix fragilis T SR Landwirtschaft Das geplante Baugebiet grenzt im Norden und Westen teilweise an land- ﬂggh g 4 Ab:: 2 B:lLJIGB P
° ‘- 45 B ' Stiassnverkehrsiache (Sesiand; wirtschaftliche Flachen. Trotz Einhaltung der landwirtschaftlichen Fach-
R e i Haselnuss Corylus avellana Goenie] . esetze kénnen unvermeidbare Staub, L4rm- und Geruchsbeléstigun
SN M Hackarkistte { Stioesee Xy sstoruny ah g R Multifunktionsstreifen (Schotterrasen) 2ntsehen Heen : Chlod 5. SATZUNGS- Die Gemeinde Zell hat mit BeschluR des Gemeinderates vom 16.09.2010.
R, 0\0\ Hartilege) Cornus sanguinea ' BESCHLUSS den Bebauungsplan "Langfeld I" mit Begriindung in der Fassung
' S\ 4 e N Sehiaka AT e Schallschutz und Die Schallschutzberechnung beinhaltet die Einhaltung der Richtwerte vom 16.09.2010 als Satzung beschlossen.
77 "\ - Sl Viburnur:opulus Grunflachen Warmedammung fur die Ergeschosse. Auf Grund dessen sollten entlang der Staats-
- W o . ' TR straRe St 2650 Schallschutzfenster der Klasse 2 nach VDI 2719 in den
4 : :fa;]ﬁenkapfc:en isb gu; L e — M oberen Geschossen eingebaut werden. Schiaf- und Wohnréume sollten an 6. GENEHMIGUNG Nach § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich, da der Bebauungsplan aus
’ ibes nigrum ; i i i : . X : ;
Ay Wcr:ldwarze ohannisbeere b aiina s R Oftantiche Giirifiiche: mit genehicasarien dgr Staatsstralle abge_wandt.en S.e|te pl:atZiert werden. !nsbgsond_ere auf die dem Flachennutzungsplan AZ 50-610/F Nr.32.| entwickelt wurde.
D\ Heosen ‘l’j"_ e s e ‘ A Baum-und Strauchbestand (zu erhalten) Einhaltung der EnEV in der jeweils guiltigen Fassung wird hingewiesen. Dieser ist am 16.11.2004 wirksam in Kraft getreten.
o, 4
’ e _ugonls. sl ; : e ; i Brauchwassernutzung / Regenwasser sollte als Brauchwasser gesammelt und genutzt werden.
Holunder Sambucus nigra und racemosa :] Private Grundsttckseingrinung mit Bepflanzung nach Pflanzliste
: { /“ St Sali it kA aas Entwésserung Daflr ist die Zisterne auf mind. 6 m® auszurichten. Jede Parzelle darf
o rauchweiden ,a £ aun.a,lcalp.)rea. R, He@lIS: @ @ Lockere Baum und Strauchgruppen nach Pflanzliste eine Zisterne mit einem Uberlauf an die dffentliche Niederschlagswasser-
504 : b [ ' GOt YITERHENS AN, (Standort nicht vorgeschrieben) entsorgung errichten. Gesammeltes Niederschlagswasser darf ordnungs- 7. AUSFERTIGUNG Der Bebauungsplan "Langfeld I" wird hiermit als Satzungsfertigung
Best Wasserleitung_ / N\ i o Traubenkirsche Prunus padus geman fur Zwecke der Gartenbewasserung und Toilettenspiilung verwendet in der Fassung vom 16.09.2010 ausgefertiat
{wird umgelegs) : Ver- und Entsorgung : ; : F : Zell, 30.09.2010 9 gererugt.
] Kreuzdom Rhamnus catharticus werden. Bei der Nutzung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen Die Richtigkeit der vorgenannten Verfahrensschritte wird hiermit
u\ ‘]’ Faylbaum Rhamnus frangula O Wasserversorgung (Abgabe-und Entlifterschacht) der Wasserabgabesatzung flr die Kreiswerke Cham zu beachten. Hecht, 1. Blrgermeister bestétigt.
5 g Seidelbast Daphne mezereum Energieverbrauch Um einen geringen Energieverbrauch zu erreichen, ist der Bebauungsplan
, s 904 l sowie alle Obststraucher O Gepl. Trafostation so gestaltet, dass eine weitgehend passive und aktive Solarenergienutzung 8. INKRAFTTRETEN Der Beschlu des Bebauungsplanes als Satzung durch den Gemeinderat
/\ 5&“ i s 18/8 Moo la. Wasserversorgungsleitungen mdglich ist. Es wird empfohlen, diese Méglichkeiten entsprechend auszu- zell. 0.0, N0V, 2010 wurde geméaR § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung vom?% 7¢..7C
N ‘ F_olgen_de landschaftsfremde Pflanzenarten schépfen und Elemente der Niedrigenergie- und Passivbauweise umzu- : /:'" 5 amC2.7¢.72 ortstiblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung
"\ ‘i sind nicht zuldssig: S i setzen. Auf die Einhaltung der EnEV in der jeweils gliltigen Fassung wird O “\, tritt der Bebauungsplan "Langfeld |" rechtsverbindlich in Kraft.
3 Gehdlz mit auffalliger Laub- oder Nadelfarbung, wie z.B. Blutbuche B hingewiesen. 5 Seer: Eglba#un%ﬁzlrfsqsiruggr Fass;nghvowﬁé:_ﬁfé’- wird ssit dier?tegn L
[ Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze, Blaufichte, Kugel-Ahorn, Kugel- — & des raumlichen Gelt bereiches des Beb | ‘ ; i ; ichen en im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereit-
\ Akagie Vi Bt soulba SoTE eher Rachnl d%r— 9 B renze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Brandschutz Der Brandschutz ist nach der jeweils giltigen Fassung der BayBO gehalten und Ober dessen Inhalt auf Veriangen Auskunft gegeben.
o . g g ) —) einzuhalten i
i Scheinzypressen,- oder Eibenarten. i AT aS Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen der
5 o~ : : ; e m Sichtdreieck (von Bebauung frei zu halten) Wasserversorgung Im Geltungsbereich sind Wasserversorgungsleitungen sowie ein ey m’&;‘}” §§ 42 ff sowie der §§ 214, 215 BauGB ist in der Bekantmachung
Y ! s Ee}hdlze 1 u_nnitﬂrhcl:h gin?enden doger p;f?mldal aufrechéen Abgabe-und Entlifterschacht der KWW Cham vorhanden. Hecht, 1.-Btirgermeister hingewiesen worden.
905 u\ yrvuc sb(')r;ner']r somi ur?e -S, - Iu en- r:m s onsa}:j ormen, V\Ifleoi-v ie: o it % Larmschutzwand / wall (nach erforderlicher Berechnung) Im Bereich der Wasserleitungen ist grundsétzlich ein Sicherheitsabstand
4 rauerbirke, Trauerbuche, Sduleneiche, Pyrami ?_n;l)aappt; S von beiderseits 3,0 m einzuhalten, der von jeglicher Bebauung und 9. PLANUNG NORD
LY Arten der Schelnzypressg (Chamaezyparis), des ebensbaumes Befl FraisuRaltan st bot HSHicRaR Bakg it : d Vorentwurf: 10.08.2009
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1. FESTSETZUNGEN

1.1 Art und Mal der baulichen Nutzung, Bauweise

Flllschema der Nutzungsschablone:

WA

I
2Wo OA

0,3 |a) b)

1.1.1 Art der baulichen Nutzung

WA

Art der baulichen Nutzung max. Zahl der Vollgeschosse

héchstzuldssige Zahl der

Wohnungen je Wohngebéude Bauweise/Nur Einzelhduser zul.

max. Grundflachenzahl zulassige/r Gebaudetyp/en

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 1990

1.1.2 Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2 Wo

1.1.3 Grundfldchenzahl

0,3

1.1.4 Zahl der Vollgeschosse

1.1.5 Bauweise

0

A

1.1.6 Zuldssige Gebdudetypen

a) b)
b) c)

Es sind maximal 2 Wohnungen je Wohngeb&ude zuldssig.

Die maximale Grundflachenzahl betrégt 0,3,

Es sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.
Es sind maximal 3 Vollgeschosse zuldssig.

offene Bauweise
nur Einzelhduser zuldssig

Es ist der Gebdudetyp a) oder b) zuldssig.
Es ist der Gebdudetyp b) oder c) zuldssig.

1.2 Gestaltung der baulichen Anlagen

Gebédudetyp des
Hauptgebdudes

Firstrichtung
Dachform

Dachdeckung

Je nach Festsetzung in der Nutzungsschablone sind
verschiedene Gebadudetypen zuldssig.
Gebdaudetyp a) und Geb&udetyp b) oder Gebaudetyp c)

die Firstrichtung ist nicht zwingend vorgeschrieben
Satteldach, Satteldach mit Kriippelwalmdach, Walmdach,
Zeltdach, Pultdach und versetzte Pulte

Dachziegel bzw. Dachsteine, Fotovoltaik- Dachziegel,
Blecheindeckung, Griindach

Fotovoltaikanlagen sind zugelassen




Dacheinschnitte

Fassaden

Festsetzung zum Gebaudetyp a)

Bauform

Traufseitige
Wandhohe

Wandhthen bei
Pultdachern

Dachneigung

Dachgauben

Zwerchgiebel

Festsetzung zum Geb&udetyp b)

Bauform

Traufseitige
Wandhohe

Wandhohen bei
Pultdachern

Kniestock

Dachneigung
Dachgauben
Zwerchgiebel

Dacheinschnitte

Festsetzung zum Gebaudetyp c)

Bauform

Traufseitige
Wandhohe

Wandhoéhen bei
Pultdachern

nicht zuldssig

Putz mit freier Farbgestaltung oder Holzverschalung in hellen Ténen
GroRflachige Bauteile oder Verkleidungen aus Kunststoff, Metall
oder Beton sind unzuldssig. :

- maximal 2 Vollgeschosse zuldssig

Erdgeschoss und Dachgeschoss
das Dachgeschoss ist als Vollgeschoss nach der BayBO mdglich

maximal 5,00 m

als Wandhéhe gilt das Mal von der natiirlichen Gelédndeoberflache
bis zum Schnittpunkt der Aufenwand mit der Dachhaut, traufseitig
gemessen

Die Pultdachh&he einer freistehenden Pultdachfirstwand
ohne Gegenpult wird auf max. 7,00 m ab natlrlichem Gelénde begrenzt.

25° - 43°

ab 32° Dachneigung des Hauptdaches zuléssig.

zulassig bis 4 m? Ansichtsflache, max. 2 Dachgauben je Dachseite,
Abstand der Gaube vom Ortgang mind. 1/4 der Dachlénge, bei
Zwerchgiebel am Gebadude sind nur Satteldachgauben zulassig.

sind im inneren Drittel des Hauptdaches zuldssig
- maximal 2 Vollgeschosse zuldssig

Erdgeschoss und Obergeschoss

maximal 6,50 m
als Wandhohe gilt das MaR von der natlrlichen Gelandeoberflache

bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut, traufseitig
gemessen

Die Pultdachhohe einer freistehenden Pultdachfirstwand
ohne Gegenpult wird auf max. 7,80 m ab natiirlichem Gelénde begrenzt.

zuldssig bis 0,20 m, gemessen von OK Rohdecke bis OK Pfette
15° - 28°, bei Pultdédchern 12° - 18° zuldssig
nicht zulassig

nicht zuldssig

nicht zulédssig

- maximal 3 Vollgeschosse zulédssig

Untergeschoss, Erdgeschoss und Dachgeschoss
das Untergeschoss und das Dachgeschoss sind jeweils als
Vollgeschoss nach der BayBO maglich

maximal 6,80 m
als Wandhohe gilt das MaR von der natiirlichen Gelandeoberflache

bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut, traufseitig
gemessen

Die Pultdachhéhe einer freistehenden Pultdachfirstwand
ohne Gegenpult wird auf max. 7,80 m ab natlirlichem Gelédnde begrenzt.




Dachneigung

Dachgauben

Zwerchgiebel

25° - 43°

ab 32° Dachneigung des Hauptdaches zuléssig.

zulassig bis 4 m? Ansichtsflache, max. 2 Dachgauben je Dachseite,
Abstand der Gaube vom Ortgang mind. 1/4 der Dachlénge, bei
Zwerchgiebel am Gebé&ude sind nur Satteldachgauben zuléssig.

sind im inneren Drittel des Hauptdaches zuléssig

Festsetzung zu Garagen, Carports und Nebengebaude

Standorte

Wandhéhen

Ausfilhrung

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.
Kommt keine Grenzbebauung zur Ausfithrung regelt sich der Abstand
zur Grundstiicksgrenze nach der jeweils giiltigen Fassung der BayBO.
Nebengebadude, die nach Art. 57 BayBO allgemein genehmigungsfrei
sind, sind unter Einhaltung der Abstandsflachen auf der gesamten
Parzelle zuldssig.

bei Grenzgaragen im Mittel nicht tiber 3,00 m
bei Einhaltung der Abstandsfldchen nach Art. 6 BayBO bis maximal
4,00 m zuldssig.

beziiglich der Dachform, der Dachneigung, der Dachdeckung und der
Fassadengestaltung sind Garagen dem Hauptgeb&ude anzugleichen.
Flachddcher sind als Ausnahme zul&ssig, jedoch miissen sie als
begriinte Dacher ausgeflihrt werden.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

1.3 Abstandsflachen

Abstandsfldchen regeln sich nach der jeweils giiltigen Fassung
der BayBO.

1.4 Gelandegestaltung

Stiitzmauern

Gelande

Immissionsschutz

Erforderliche Stiitzmauern sind als Trockenmauern oder
Pflanztrége mit maximal sichtbarer Mauerhthe vom 1,20 m
zulassig. Zuldssig sind auch Betonmauern mit der maximalen
Wandhohe von 1,20 m, die jedoch hinter-bzw. vorgepflanzt
werden milssen,

An Grundstlicksgrenzen sind keine Stiitzmauern zuldssig.
(Mindestabstand: 5,0 m)

Ausnahmen: Grundstlickszufahrten

Das Geldnde ist weitgehend in seiner jetztigen Gestalt zu

belassen. Die Gebaude sind entsprechend anzupassen.

Erforderliche Béschungen sind mit max. 1: 1,5 Béschungsneigung

an das Gelédnde anzuschlieRen.

- Festsetzung eines Larmschutzwalls im nérdlichen Bereich nach dem
Abgabe- und Entliftungsschacht mit einer min. Héhe von 2,20 m

Uber der Fahrbahnoberkante der St 2650, bepflanzt mit einer 5-reihigen
heimischen Laubstrauchhecke aus der Pflanzliste.

- Festsetzung einer Larmschutzwand entlang der St 2650 im Bereich
der Einmlndung GV-Str. nach Thannhofl bis zum Anschlu an den
Larmschutzwall mit einer min. Héhe von 2,20 m (ber der Fahrbahn-
oberkante der St 2650, vor- bzw. hinterpflanzt.

1.5 Versorgungsleitungen

Aulen-
beleuchtung

Gemadl? § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Flihrung von Stromversorgungs-
und Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen.

Bei den AuRenbeleuchtungen diirfen nur insektenunschadliche
Beleuchtungssysteme verwendet werden.




1.6 Grlnordnung

PFLANZLISTE:
Bédume

Straucher

Die Bepflanzung der dffentlichen und privaten Grundstiicke muf
landschaftsgerecht mit heimischen Strauchern und Gehélzen
einschlieflich Obstbaumen erfolgen. Auf den nicht Uberbaubaren
Grundstlcksflachen ist auf je 300 m? Grundstiicksflache mind.

ein kleinkroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

Zur Sicherung der Ortsrandeingriinung sind an den Parzellengrenzen
zur freien Landschaft hin mindestens 3 m breite private Griin-
flachen mit Pflanzgebot fiir freiwachsende zweireihige Laubbaum-
und Laubstrauchhecken festgesetzt. Bei Baumen und Hecken sind die
vorgeschriebenen Grenzabstdnde einzuhalten.

Fiir die Berankung von Wénden sind alle Parthenocissusarten
(Wilder Wein) sowie Obstspaliere geeignet.

Bergahorn
Spitzahorn
Feldahorn
Stieleiche
Vogelbeere
Bergulme
Winterlinde
Sommerlinde
Sandbirke
Kirsche
Esche
Rotbuche
Zitterpappel
Silberweide
Bruchweide

Haselnuss
Heckenkirsche

Hartriegel

Schlehe

Schneeball
Pfaffenkdppchen
Schwarze Johannisbeere
Wildrosen

Holunder
Strauchweiden

Traubenkirsche
Kreuzdormn

Faulbaum

Seidelbast

sowie alle Obststraucher

Folgende landschaftsfremde Pflanzenarten

sind nicht zulassig:

Acer pseudoplatanus
Acer patanoides
Acer campestre
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Ulmus glabra

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Betula pendula
Prunus avium
Fraxinus excelsior
Fagus sylvatica
Populus tremula
Salix alba

Salix fragilis

Corylus avellana

Lonicera xylosterum und nigra
Cornus sanguinea

Prunus spinosa

Viburnum opulus

Euonymus europaeus

Ribes nigrum

Rosa canina, multiflora
rubiginosa, hugonis, pendulina
Sambucus nigra und racemosa
Salix aurita, caprea, triandra, fragilis,
cinerea, viminalis

Prunus padus

Rhamnus catharticus
Rhamnus frangula

Daphne mezereum

Gehdlz mit auffélliger Laub- oder Nadelfarbung, wie z.B. Blutbuche
Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze, Blaufichte, Kugel-Ahorn, Kugel-
Akazie, Hainbuche sowie alle gelbnadeligen Wacholder,-
Scheinzypressen,- oder Eibenarten.

Alle Gehdlze mit unnatiirlich hdngenden oder pyrimidal aufrechten
Wouchsformen sowie Kugel-, Sdulen- und Bonsaiformen, wie z.B.
Trauerbirke, Trauerbuche, S&duleneiche, Pyramidenpappel sowie alle
Arten der Scheinzypresse (Chamaezyparis), des Lebensbaumes
(Thuja), und der Sauleneiben (Taxus baccata), sowie der Essigbaum

(Rhus typhia).




1.7 Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Gesamththe von max. 1,20 m ab

OK Geléande zuldssig. Sockel sind unzulassig. Zwischen Boden und
Unterkante Holzlatten/Maschendrahtzaun muf? ein Abstand von 10 cm
frei bleiben

Straltenseitig nur senkrechte Holzlatten- oder Hanichelzdune, unbehandelt oder
mit deckenden Lasuren gestrichen. Grelle bzw. leuchtende Farben

saitl airallick sind unzuléssig.

wertige Grund- Es sind auch Maschendrahtzdune mit Hinterpflanzung erlaubt.
stiicksgrenzen

1.8 Wasserwirtschaft

Stellplatze vor Garagen, Grundstiickszufahrten und sonstige befestigte
Flachen sind wasserdurchldssig zu gestalten (z.B. Schotterrasen,
wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen),
damit das Niederschlagswasser versickern kann.

1.9 Planliche Festsetzungen

Baugrenzen
R R A, Baugrenzen

Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflache
Straenbegrenzungslinie

Verkehrsflache (Schotterrasen)

Stralenverkehrsflache (Bestand)

Multifunktionsstreifen (Schotterrasen)

Grinflachen

B Offentliche Griinflachen
@ﬁ@'@ Offentliche Grunflache mit geschlossenen
. N’ |

Baum-und Strauchbestand (zu erhalten)

l::] Private Grundstiickseingriinung mit Bepflanzung nach Pflanzliste
@) @ Lockere Baum und Strauchgruppen nach Pflanzliste
AN, (Standort nicht vorgeschrieben)

Ver- und Entsorgung

O Wasserversorgung (Abgabe-und Entilfterschacht)
O Gepl. Trafostation
i 5 e 5 Wasserversorgungsleitungen

Sonstige Planzeichen

e ' .
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
=
E’b; Sichtdreieck (von Bebauung frei zu halten)
— % Larmschutzwand / wall (nach erforderlicher Berechnung)
//’ 7 /,?/7 7 Anbauverbotszone entlang ST 2650 (15 m)
L (Von jeglicher Bebauung freizuhalten. Ausnahme Larmschutzwand)




2. HINWEISE

2.1 Textliche Hinweise

Umgang mit
Niederschlags-
wasser

Schichten-
wasser

Grundwasser

Landwirtschaft

Schallschutz und
Wérmedammung

Brauchwassernutzung /
Entwésserung

Energieverbrauch

Brandschutz

Wasserversorgung

Niederschlagswasser sollte auf jeder Parzelle in geeigneten baulichen
Anlagen gesammelt werden. Darliber hinaus sollte das restliche unver-
schmutzte Niederschlagswasser auf eigenem Grundstiick versickert werden.
Die Niederschlagsfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die dazu bekannt
gemachten Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten des gesammelten
Niederschlagswassers in das Grundwasser (TRENGW) sowie die Techni-
schen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlags-
wasser in oberirdische Gewésser (TRENOG) sind zu beachten. Liegen diese
Voraussetzungen fiir deren Anwendung nicht vor, so ist die Sammlung, Ab-
leitung und Versickerung von Niederschlagswasser in das Grundwasser bzw.
Einleitung in ein oberirdisches Gewdasser rechtzeitig vor Baubeginn ein
wasserrechtliches Verfahren beim Landratsamt Cham durchzufiihren, Die a.a.
R.d.T. (z.B. ATV-DVWK A 117, A 138, M 153) sind zu beachten.

Bei der Unterkellerung kann Hang- und Schichtenwasser angetroffen werden.
Derartige Verhaltnisse sind dem Baugrundrisiko zuzurechnen. Ein den all-
gemein anerkannten Regeln der Technik entsprechender Schutz hiervor,

z.B. durch wasserdichte Ausfiihrung des Kellers bzw. den Einbau von Bau-
werksdrainagen, liegt im Verantwortungsbereich des Bauherrn bzw. Ent-
wurfsverfassers. Da eine Ableitung von Hang- und Schichtenwasser in die
Schmutzwasserkanalisation nicht zulassig ist, empfiehlt es sich daher die
gegebenenfalls im Untergrund vorhandenen Wasserwegsamkeiten durch
geeignete Manahmen (z.B. Kiesschicht unter der Bauwerkssohle, Verfiillung
von Arbeitsrdumen mit nicht bindigem Material) aufrecht zu erhalten.

Angaben (iber Grundwasser liegen nicht vor. Bie Nutzung von Erdwérme
bzw. Grundwasserpumpen wir empfohlen, durch geeignete Bohrungen oder
Schiirfen den Untergrund bzw. den Grundwasserstand zu erkunden. Bei
hohen Grundwassersténden sind Sickerschachte nicht zuldssig.

Das geplante Baugebiet grenzt im Norden und Westen teilweise an land-
wirtschaftliche Flachen. Trotz Einhaltung der landwirtschaftlichen Fach-
gesetze kdnnen unvermeidbare Staub, Larm- und Geruchsbeldstigungen
entsehen.

Die Schallschutzberechnung beinhaltet die Einhaltung der Richtwerte
fur die Ergeschosse. Auf Grund dessen sollten entlang der Staats-

strale St 2650 Schallschutzfenster der Klasse 2 nach VDI 2719 in den
oberen Geschossen eingebaut werden. Schlaf- und Wohnrdume sollten an

der Staatsstralle abgewandten Seite platziert werden. Insbesondere auf die
Einhaltung der EnEV in der jeweils gliltigen Fassung wird hingewiesen.

Regenwasser sollte als Brauchwasser gesammelt und genutzt werden.
Daflr ist die Zisterne auf mind. 6 m® auszurichten. Jede Parzelle darf

eine Zisterne mit einem Uberlauf an die 6ffentliche Niederschlagswasser-
entsorgung errichten. Gesammeltes Niederschlagswasser darf ordnungs-
gemal fir Zwecke der Gartenbewdsserung und Toilettensplilung verwendet
werden. Bei der Nutzung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen
der Wasserabgabesatzung flir die Kreiswerke Cham zu beachten.

Um einen geringen Energieverbrauch zu erreichen, ist der Bebauungsplan
so gestaltet, dass eine weitgehend passive und aktive Solarenergienutzung
mdglich ist. Es wird empfohlen, diese Méglichkeiten entsprechend auszu-
schopfen und Elemente der Niedrigenergie- und Passivbauweise umzu-
setzen. Auf die Einhaltung der EnEV in der jeweils gliltigen Fassung wird
hingewiesen.

Der Brandschutz ist nach der jeweils gliltigen Fassung der BayBO
einzuhalten.

Im Geltungsbereich sind Wasserversorgungsleitungen sowie ein
Abgabe-und Entliifterschacht der KWW Cham vorhanden.

Im Bereich der Wasserleitungen ist grundséatzlich ein Sicherheitsabstand
von beiderseits 3,0 m einzuhalten, der von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung freizuhalten ist, um bei méglichen Schéden ungehindert
Reparaturarbeiten vornehmen zu kénnen.




Im Bereich der Larmschutzwand werden Einzelfundamente bendtigt.
Diese sind in Lage und Tiefe mit den KWW Cham/Wasserversorgung
abzustimmen. Die best. Versorgungsleitung DN 80 PVC vom best.
Abgabe-und Entlifterschacht Richtung Stiden wird stiligelegt.

Spielplatz Im Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht keine Mdglichkeit fiir die
Schaffung eines Spielplatzes. Im angrenzenden westlichen Bereich der FI.Nr,
897 befindet sich eine geeignete Flache flr die Schaffung eines "Abenteuer-
spielplatzes". Die Gemeinde wird diesen im Zuge der ErschlieRung des Bau-
gebietes anlegen.

2.2 Planliche Hinweise

— Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung
- Firstrichtung nicht vorgeschrieben

Vorgeschlagene Gebaudestellungen
Firstrichtung nicht vorgeschrieben

Garagenzufahrt bzw. Vorplatz
Hdéhenschichtlinien

Bestehende Nebengebaude

Bestehende Hauptgeb&ude

Parzellennummer

Flursticksnummer

Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein

Vermessungsdaten
3 G 53 Wasserversorgungsleitungen (Umlegung)
ST Schnitt Gelande (Plan ist Bestandteil des Bebauungsplans)
Spielplatz (wird im Zuge der Erschlieung erstellt)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23 ff der
Gemeindeordnung filr den Freistaat Bayern und Art. 81 BayBO erléitt der Gemeinderat folgende

Satzung

§1
) 16 SEP, 2010
Der Bebauungsplan "Langfeld I" in der Fassung vom ............
ist als Satzung beschlossen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichen und Textliche Festsetzungen mit den
dritlichen Bauvorschriften - werden mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und der
dauernden offentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

Hecht, 1. Birgermeister

HINWEIS: Die Aufstellung des Bebauunésplahes mit integrierter Grinordnung erfolgt
gemaR Gemeinderatsbeschluss vom<7. 0. 200 &




Satzung

Bebauungsplan
.Langfeld I

Aufgrund von §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. |
S. 3316) i. V..m. Art. 23 der Gemeindeordnung hat der Gemeinderat der Gemeinde Zell in offent-
licher Sitzung am 16.09.2010 den Bebauungsplan ,Langfeld |* als Satzung beschlossen.

§1
Réumlicher Geltungsbereich
Fur den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Langfeld I* ist der Lageplan mit Be-
grindung gemak §10 Abs. 4 BauGB und Verfahrensvermerken vom 16.09.2010 maRgeblich. Die-
ser ist Bestandteil der Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung
1. Lageplan vom 16.09.2010

2. Zeichnerischer und textlicher Teil vom 16.09.2010

§3
Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach §10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Zell, den ....0.9..40Y..2010.

Hecht
1. Burgermeister
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Verfahrensvermerke
Bebauungsplan
,Langfeld I

. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Zell hat in der Sitzung vom 18.09.2008 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Langfeld I beschlossen. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom
06.10.2008, angeschlagen an der Amtstafel am 09.10.2008, ortsiiblich hingewiesen.

. Vorgezogene Biirgerbeteiligung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Dem Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung des Gemeinderates vom
29.09.2009 zugestimmt. Die Birgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darle-
gung und Anhoérung fur den Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung in der Fassung
vom 10.08.2009 sowie die Beteiligung der Trager offentlicher Belange hat-sieh-in der Zeit vom
16.11.2009 bis 18.12.2009. stattgefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom
09.11.2009, angeschlagen an der Amtstafel am 12.11.2009, ortsiblich hingewiesen.

. Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Gemeinderates Zell am
18.02.2010/09.04.2010. behandelt. Der Uberarbeitete Fassung des Bebauungsplanes wurde in
der offentlichen Sitzung vom 08.04.2010 zugestimmt.

. Offentliche Auslegung und nochmalige Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.04.2010 wurde mit Begriindung
gemaRl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.07.2010 bis 09.08.2010 6ffentlich ausgelegt. Hie-
rauf wurde mit Bekanntmachung vom 28.06.2010 angeschlagen an der Amtstafel am
29.06..2010 ortsublich hingewiesen. Gleichzeitig fand die nochmalige Beteiligung der Trager 6f-
fentlicher Belange am Verfahren statt.

. Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Gemeinderates Zell am
16.09.2010 behandelt.

. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Zell hat mit dem Beschluss in der Sitzung am 16.09.2010 den
Bebauungsplan mit Begriindung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 16.09.2010.
als Satzung beschlossen.

. Inkrafttreten -

Der Bebauungsplan mit der Begriindung wurde a 1T .f.O..gemé'\rs § 10 Abs. 3 BauGB orts-
iblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit der Begriindung wird seit diesem Tage zu den
Ublichen Dienststunden in der Verwaltungsgemeinschaft Wald, Hauptstr. 14, 93192 Wald und
zusétzlich in der Gemeinde Zell, Hauptstr. 22, 93199 Zell wahrend der Amtsstunden zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und Satz 2 sowie Abs,. 4 BauGB und die §§ 214, 215 BauGB ist hingewiesen worden.
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BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG | 5AT7UNGS.-
"LANGFELD I" - GEMEINDE ZELL FERTIGUNG

GEMEINDE 2Ll S e QAN ]
LANDKREIS CHAM  JeshawOsbraft 0640 0in der Fassung
REG-BEZIRK OBERPFALZ o) vom 16.09.2010
&
1. AUFSTELLUNGS- Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 18.09.2008 die Aufstellung des
BESCHLUSS Bebauungsplanes "Langfeld | "nach § 30 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Gemeinderatsbeschluss wurde mit der Bekanntmachung vom 06.10.2008
am 09.10.2008 ortstiblich bekannt gemacht.

2 ERURZEITGE Den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragem &ffentlicher Belange
FACHSTELLEN- wurde zur Abgabe ihrer Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vor-
BETEILIGUNG entwurf des Bebauungsplanes i.d Fassung vom 10.08.2009 mit Anschreiben

vom 09.11.2009 ibersandt und eine angemessene Frist bis 18.12.2009
nach § 4 Abs. 1 BauGB zur AuBerung gegeben.

3. FRUHZEITIGE Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR §3 Abs. 1 BauGB mit
OFFENTLICHKEITS- ¢ffentlicher Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungs-
BETEILIGUNG planes "Langfeld |" i.d.F. vom 10.08.2009 hat in der Zeit vom16.11.2009 bis

18.12.2009 stattgefunden. Hierauf wurde durch Bekanntmachung vom
nach § 3 Abs. 1 BauGB 09.11.2009 értsiiblich bekannt gemacht am 12.11.2009, hingewiesen.

4. OFFENTLICHKEITS- Der vom Gemeinderat am 08.04.2010 gebilligte Vorentwurf des Bebauungs-

UND FACH- planes "Langfeld |" i.d.F. vom 08.04.2010 wurde mit Begriindung gemaf § 3
STELLEN Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.07.2010 bis 09.08.2010
BETEILIGUNG im Rathaus 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit

Bekanntmachung vom 28.06.2010 am 29.06.2010 ortstiblich bekannt gemacht.
nach § 3 Abs. 2 BauGB und g g

nach § 4 Abs. 2 BauGB

5. SATZUNGS- Die Gemeinde Zell hat mit Beschluk des Gemeinderates vom 16.09.2010.

BESCHLUSS den Bebauungsplan "Langfeld I" mit Begriindung in der Fassung
vom 16.09.2010 als Satzung beschlossen.

6. GENEHMIGUNG Nach § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich, da der Bebauungsplan aus
dem Flachennutzungsplan AZ 50-610/F.Nr.32.| entwickelt wurde.
Dieser ist am 16.11.2004 wirksam in Kraft getreten.

7. AUSFERTIGUNG Der Bebauungsplan "Langfeld 1" wird hiermit als Satzungsfertigung
Zell. 30.09.2010 ~in der Fassung vom 16.09.2010 ausgefertigt.
Die Richtigkeit der vorgenannten Verfahrensschritte wird hiermit
Hecht, 1. Blrgermeister bestétigt.

8. IN KRAFTTRFETEN Der Beschlu® des Bebauungsplanes als Satzung durch den Gemeinderat
Zell. 0.4, Koy, 2010 wurde geméR § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung vom@ % .7¢..7¢
P e am@2.7¢.72 ortstiblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung
AL tritt der Bebauungsplan "Langfeld |" rechtsverbindlich in Kraft.
Der Bebauungsplan in der Fassung vom7#4 .47 7% wird seit diesem Tage zu
den liblichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

WS Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen der
e W‘iﬁ\“‘;‘;/’ §§ 42 ff sowie der §§ 214, 215 BauGB ist in der Bekantmachung
Hecht, 1.-Btirgermeister hingewiesen worden.
NORD
9. PLAN.UNG Vorentwurf: 10.08.2009 o
ING.-BURO K. MAIER Entwurf: 08.04.2010 N
FALKENSTEINER STR. 1 Satzungsfertigung: 16.09.2010 MARSTAB

93426 RODING 1: 1000




	B.Nr. 32.01.10 Langfeld I08.tif
	B.Nr. 32.01.10 Langfeld I.pdf
	B.Nr. 32.01.10 Langfeld I_01.pdf
	B.Nr. 32.01.10 Langfeld I_02.pdf
	B.Nr. 32.01.10 Langfeld I_03.pdf
	B.Nr. 32.01.10 Langfeld I Schnitte.pdf
	B.Nr. 32.01.10 Langfeld I_04.pdf
	B.Nr. 32.01.10 Langfeld I_05.pdf
	B.Nr. 32.01.10 Langfeld I_06.pdf
	B.Nr. 32.01.10 Langfeld I_07.pdf
	B.Nr. 32.01.10 Langfeld I_08.pdf
	B.Nr. 32.01.10 Langfeld I_09.pdf
	B.Nr. 32.01.10 Langfeld I_091.pdf
	B.Nr. 32.01.10 Langfeld I_092.pdf



