UBERSICHTSLAGEPLAN 1: 5000 GEBAUDETYP: a) GEBAUDETYP: b) 1. FESTSETZUNGEN || swemensine o aton e ot Gesantevon oo R —
« : = nicht unterschreiten. Dies gilt nicht fir Zeltdacher: Hier wird ein Seiten-
2 Voligeschosse 2 Voligeschosse verhdltnis von 1 : 1 empfohlen. Batifain Erdaesch 4 0b h
. - Untergeordnete Vorspringende untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Zwerchgiebel, PRACTIONs L) SIJEIchons
ax. 9, 2 ebdudeteile / An- rker 0.4.) sind in ihrer Breite auf max. er Lange der jeweiligen o .
max. 9,30 1.1 Art und Mal} der baulichen Nutzung, Bauweise Gebéudeteile / An Erker 0.3.) sind in ihrer Breite auf max. 1/3 der Lange der jewel
bauten/ Aufbauten Gebaudeseite zu beschranken. Traufssitige naxmal 5,80 m 38 " :
12-25° Ausnahmen bilden Wintergérten, die auch iiber die gesamte Wandhé&he als Wandhdhe gilt das Malt von der natlrlichen Gelandeoberfiache
L Fullschema der Nutzungsschablone: Gebaudeseite reichen diirfen. bis zum Schnittpunkt der Auflenwand mit der Dachhaut, traufseitig
e = Werkstoffe: Metall und Glas sind zugelassen. gemessen
Firste der Nebengebaude sind min. 1,0 m unter dem Haupffirst anzuordnen. Die Pultdachhdhe einer freistehenden Pultdachfirstwand
E i WAL 1 A_:_'t der bay[iqhen Nutzung max. Zah! der Vollgeschosse Festsetzungen Maximale Wandhdhen ergeben sich aus den Regelbeispielen. Als Wandhéhe mit Gegenpult wird auf max. 9,00 m ab natlirlichem Gelénde begrenzt.
< oW hochstzulassige Zahl der Batweise] ¥ Einzel-/und Regelbeispiele gilt das Maf} von der urspriinglichen Geléndedberflache bis zum Schnitt-
b 2 40 o)éb% Wohnénge;ﬂ je d\:\.«ohn%?bﬁude | ; GDoppelhaser punkt der AuRenwand mit der Dachhaut. Kniestock zulassig bis 0,20 m, gemessen von OK Rohdecke bis OK Pfette
x 4 la max. Grundflachenza zulassige/r Gebaudetyp/en
g c) d) Firstrichtung die Firstrichtung ist nicht zwingend vorgeschrieben Dachneigung 12 - 20°
= - Dachform Satteldach, Satteldach mit Kriippelwalmdach, Walmdach, Dachgauben nicht zulassig
1.1.1 Art der baulichen Nutzung Zeltdach, Pultdach und versetzte Pulte
, . ; . Zwerchgiebel nicht zuléssig .
WA Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 1990 Dachdeckung S:Srgzgg; t;ﬁw Dachsteine, Fotovoltaik- Dachziegel P R A A M B E L
Metalldacher sowie glanzende Beschichtungen sind nicht zulassig Eeatsatzung zum Gebiudetyp d) RHIGR 2 Valigesdicens 2ulsyy
- Fotovoltaikanlagen sind zuléssig, jedoch keine "Aufstdnderung"
L Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23 ff der
1.1.2 Beschrénkung der Zahl der Wohnungen (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ; ; % 2l Bauform Erdgeschoss und Obergeschoss
& g gen (§ ) Dacheinschnitte nur bei Gebaudetyp a) zulassig $ - Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern und Art. 81 BayBO erla3t der Gemeinderat folgende
GEBAUDETYP: C) GEBAUDETYP: d ) 2 Wo Es sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebéude zulassig. ] Fassaden Putz mit freier Farbgestaltung oder Holzverschalung in hellen Ténen. Traufseitige maximal 6,50 m 02 ) x
2 Vollgeschosse 2 Voligeschosse : Grelle sowie Neonfarben sind nicht zulassig. Wandhohe als Wandhohg gilt das MaR von der natulmchen Ge!andeoberﬁaf:ye &
GroRflachige Bauteile oder Verkleidungen aus Kunststoff, Metall bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut, traufseitig vES
. ___min. 13 ; . . max. 8,00 m y 1.1.3 Grundfidchenzahi oder Beton sind unzuléssig. gemessen
ey . i + F ¥ g . Gy Die Pultdachhéhe der freistehenden Pultdachfirstwand §1
12-20° . E : e ot Die maximale Grundfiachenzahi betragt 0,4 Festsetzung zum Gebadudetyp a) - maximal 2 Vollgeschosse zulassig wird auf max. 9,00 m ab natiirlichem Gelénde begrenzt.
1 12-20° Kniestock zulissig bis 0,20 m, gemessen von OK Rohdecke bis OK Pfette el e ogepen Tehetlg 4 0% g v +5:03. oM
= . : Bauform Erdgeschoss und Dachgeschoss 3 Sl ist als Satzung beschlossen.
T 1.1.4 Zahl der Voligeschosse das Dachgeschoss ist als Voligeschoss nach der BayBO mdglich Dachneigung 12°-20
E E . age i ht |“ : = . " .
S M ; 3 oy Traufseitige maximal 4,80 m Dachgauben nicht zulassig Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichen und Textliche Festsetzungen mit den
g._ E Es sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig. Wandhahe als Wandhahe gilt das MaR von der natiirlichen Gelandecberfische e e o ortlichen Bauvorschriften - werden mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschiusses und der
X % bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut, traufseitig e 0 dauernden Sffentlichen Auslegung rechtsverbindlich.
£ £ gemessen -
i1 o P - = 1.3 Abstandsflachen Zei ©3. 0% 2044
sl _ chneigung .
= Abstandsflachen regeln sich nach der jeweils giiltigen Fassun
o offene Bauweise Dachgauben ab 32° Dachneigung des Hauptdaches zuléssig. der BayBO. ; ] i :
A\ nur Einzel-/und Doppelhauser zuléssig zuldssig bis 4 m? Ansichtsflache je Dachgaube s
Abstand der Gaube vom Origang mind. 1/4 der Dachlange, bei 1 4 Gela ndeg eStaItU ng D
1.1.6 Zulassige Gebaudetypen Zwerchgiebel am Gebaude sind nur Satteldachgauben zuléssig. Stiizmauem Erforderliche Stiitzmauem sind als Trockenmauern, Pflanztrége oder '—"'F?;‘_;ftj;@i;/l-techt. 1. Biirgermeister
. y o Bacheinechnitta sind bis zu 1/3 des Hauptdaches zul&ssig Verblendmauerwerk mit maximal sichtbarer Hohe vom 1,20 m
a)bjc)d) Es ist der entsprechende Gebaudetyp zulassig. s e e zulssig. Zuléssig sind auch Betonmauern mit der maximalen
Zwerchgiebel SEICNIE BEEEOn Lo SO A A cies 2 en a Wandhéhe von 1,20 m, die jedoch hinter-bzw. vorgepflanzt
werden missen. HINWEIS: Die Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung erfolgt
: 7 . Mauern aus Betonfertigteilen sind nicht zulassig. gemaR Gemeinderatsbeschiuss vom 48..96..2009%
22 _ > - Festsetzung zum Geb&dudetyp b) - maximal 2 Voligeschosse zulassig - ; : - R
Kepelle \ N 1.2 Gestaltung der baulichen Anlagen e e i
% SR
= : B Ausnahmen: Grundstlickszufahrten
\ \ Gebaudetyp des Je nach Festsetzung in der Nutzsfrzg'sschabione sind S g;dcghegs:stgissgﬁcgf ::gs;s;%:o;s i =LY i o OSSN
\ Hauptgebaudes verschiedene Gebaudetypen zu]aSS|g' Gelande Das Gelande ist weltgehend In seiner jmgen Gestalt zu
\ Gebaudetyp a) oder Geb&udetyp b) Traufseitige maximal 5,80 m belassen. Die Gebaude sind entsprechend anzupassen.
5 19 . oder Gebaudetyp ¢) oder Geb&udetyp d) Wandhdhe als Wandhohe gilt das MaR von der natiirlichen Geléndeoberflache Erforderliche Terrassierungen sind mit moglichst flachen Bdschungen
i e B e a) ErdgeschoR und Dachgeschof ( DachgeschoR ausgebaut ) bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut, traufseitig (min. 1:4) harmonisch an das Gelénde anzupassen.
, N %b ‘ b) Erdgeschof? und Obergeschof ( DachgeschoR nicht ausgebaut) gemessen
y G \ = . s - -
I3 2 7 _ ¢) Erdgeschof und Obergeschof ( DachgeschoR nicht ausgebaut 5 - o Aulen- Bei den AuRenbeleuchtungen dirfen nur insektenunschédliche
: % ” ' 80/2 d) Erdgeschofl und Obergeschof ( DachgeschoR nicht ausgebaut; Dachneigung 12°-25 beleuchtung Beleuchtungssysteme verwendet werden.
B ‘ ‘ ‘ Dachgauben nicht zuldssig 1 5 V .
.5 Versorgungsleitungen
& 0] ‘ Zwerchgiebel nicht zuléssig i S
: Gemal § 8 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Fiihrung von Stromversorgungs-
50 ‘ und Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen.
? i
—
= m o
= 1 ~
5 8
‘ Y RS 3 H I N W E I S E BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG
80
1.6 Grunordnung 1.7 Einfriedungen . "Beucherling | + II" - GEMEINDE ZELL NEUFASSUNG
B ] ; . : eucherlin - 4
80/3 ‘ Die Bepflanzung der offentlichen und privaten Grundstiicke mu® Einfriedungen sind bis zu einer Gesamthdhe von max. 1,20 m ab 3 % 1 Textl |Che H inweise GEMEIND Eg ZELL MIT UMWELT
&7 landschaftsgerecht mit heimischen Stréuchem und Gehdizen SKt Gﬂ':f':deHz‘:iz?sz'g‘;"Cke; S’T 1r:ula55ig 'BZ“_"SKEE? Bgden ‘::gd Umgang mit Niederschiagswasser solite auf jeder Parzelle in geeigneten LANDKREIS CHAM BERICHT
WA| I sinschiieRlich Obstbéumen erfolgenz. Auf den nicht Uberbaubaren frn‘zl .b';e OO EACNORCI ERTZAUEL IS SHE ENIRINICE YRR B Niederschiags- baulichen Anlagen gesammelt werden. Dariiber hinaus sollte das REC-BEZIRK OBERPFALZ NACH §2a BauGB
2Wolo (.-‘trunclistuck-sﬂachen ESt'an e 309 L Grundstcksflache mind. g1 et wasser restliche unverschmutzte Niederschlagswasser auf eigenem
‘ 0.4 |a)b) iy mfttel- bis grofskroniger elnhleim.t'scher Laubhaurrli - p.ﬂanzen. StralRenseitig nur senkrechte Holzlatten- oder Hanichelzaune, unbehandelt oder Grundstiick versickert werden.
23 /5 ‘ c)d) Zur ;.31cherfngddeLB:t;?erietS:lngﬂml;ng zind in Te:lber;lchen mit deckenden Lasuren gestrichen. 1. lesz SEEbIé%N GS- ger gebn;einderat’ hat in der SHZrL;l'!g vom 18.06.2009 die Neufassung
zur freien Landschaft hin mindestens 5 m breite private Griin- . = es Bebauungsplanes "Beucherling | + [I"nach § 30 Abs. 1 BauGB beschlossen.
s flachen mit Pflanzangebot fir freiwachsende dreireihige Laubbaum- zeill. nd tuck- , = ST Braunihwassemulzung f Reqfarlwas'ser & greas Brairlchwasser gesammieit und genutzt werden. Der Gemeinderatsbeschluss wurde mit der Bekanntmachung vom 16.12.2009
= - wertige Grund- Es sind auch Maschendrahtzaune mit Hinterpflanzung erlaubt. Entwésserung Daflr ist die Zisterne auf mind. 6 m® auszurichten. Jede Parzelle darf am 18.12.2009 ortsiiblich bekannt gemacht.
T e e = A = 80 ) | ok - — sine Zisterne mit einem Ube ie Affentliche Nieders = i — = e e —
. = —_— = ! — = -~ stiicksgrenzen : _ : 22 — eine Zisterne mit einem-Uberlauf an die offentliche Niederschlagswasser- |~ —
N entsorgung errichten. Gesammeltes Niederschiagswasser darf ordnungs- g n . . - - .
Rover B4 \ : geman fiir Zwecke der Gartenbewasserung und Toilettenspiilung verwendet 2. FRUHZEITIGE Den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragem offentlicher Belange
= z : \ ki i o s et 1.8 Wassenwirtschaft iy A et e LT B
231 - 2 Dbt
7, PFLANZLISTE: A i ict b
= = ; : vom 16.12.2009 (b dt 01.
‘ . D 1 0 ‘ \ Baume Bergahom Acer pseudoplatanus Stellplétze vor Garagen, Grundstiickszufahrten und sonstige befestigte Brandschutz Der Brandschutz ist nach der jeweils giiltigen Fassung der BayBO nach § 4 Abs. 1 BauGB zu:nAutserung ge;e;;an I SHEMUneesans b ISEOE oo AL aniC
= i g 176 \ & o Acer patancides Flachen sind wasserdurchlassig zu gestalten (z.B. Schotterrasen, einzuhalten. :
\ ~ - = Feldabonit Acer campestre wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen), o U : i
~ 28 \ it S damit das Niederschlagswasser versickern kann. Wasserversorgung Im selt:ngsbererch sind Wasserversorgungsleitungen der KWW Cham 3. CFjRU HZEITIGE Piﬁ f,ﬁgz:iﬁge Oﬁezﬂﬂﬁembegﬁguns gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffent-
oy - ‘ l % vorhanden. FFENTLICHKEITS- licher Darlegung un orung fur die Neufassung des Bebauungs-
S gy Vogelbeere Sorbus aucuparia * i ® i [ i
25 12 . 2 g P e ; 3 N BE p!anes Beucherling | + II" i.d.F. vom 18.06.20089 hat in der Zeit vom23.12.2008
= o - 2 & Berguime Ulmus glabra 1.9 Schallschutz  susssticr des Colge ol STtk Spovisiitc megen Warmedémmung Auf die Einhaltung der EnEV in der jeweils gilltigen Fassung WA bis 25.01.2010 stattgefunden. Hierauf wurde durch Bekanntmachung vom
: _ : =N h — ‘ Winterlinde Tilia cordata (Sportplatz, Eisstockbahnen ....). Larmbeldstigungen im Sinne des Bundes- S nach § 3 Abs. 1 BauGB 16.12.2009 ortstiblich bekannt gemacht am 18.12.2009, hingewiesen.
FilcRaNNG : < 2974 ; - —= gk el Sommeriinde Tilia platyphyllos ' immisionsschutzgesetzes sind nicht auszuschlieRen. Auf Grund dessen g :
wll s0 - == : werden fur die Fl. Nr. 84/6 entsprechende Schallschutzfenster der Klasse |
& Lo R 529/3 Sandbirke Betula pendula fiach VDI 2748 "Schalldmenund von Eensterty Und deren Zusete: 4. OFFENTLICHKEITS- Die vom Gemeinderat am 09.12.2010 gebilligte Neufassung des
sliT A ] . . WA Il o Prngaviun einrichtungen” vom August 1987 festgesetzt. Schiaf- und Wohnraume 3.2 Planliche Hi C UND FACH- Bebauungsplanes "Beucherling | + II" i.d.F. vom 08.12.2010 wurde mit
: : I o & _ S Esche Erasinte xcalsior ol 8 6% Tt aice dert b emaion Soho Habioet ordhr ; anliche mninwelse STELLEN Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.02.2011 bis 01.03.2011
= el | i . 84/3 \ o4 [o)b) Rotbuche Fagus sylvatica : BETEILIGUNG in der VGem. Wald (Rathaus Wald) &ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der
2 e ] 0 ' \ : e Zitterpappel Populus tremula : Garagen, Zufahrt in Pfeiirichtung Auslegung wurden mit Bekanntmachung vom 21.01.2011 ortsiiblich bekannt
- = ' nach § 3 Abs. 2 BauGB und ; i i it B oar B :
;'—:‘ < = Silberweide Salix alba 2 . Planl IChe FeStSGtZU ngen Firstrichtung nicht vorgeschrieben nach g 4 Abs. 2 BauGB ?n?rsifft:ﬁg:frg;?éug zgggzt%gféaaete'i'gung der Trager &ffentlicher Belange
| “z \ = w \ / Bruchweide Salix fragilis Baugrenzen ! Vorgeschlagene Gebaudestellungen
- ‘ - Firstrichtung nicht vorgeschrieben
E 36 29/8 . . S \ / Straucher Haselnuss Corylus avellana Baugrenzen ; ; . .
- : - ) ) 32 5. SATZUNGS- Die Gemeinde Zell hat mit BeschiuR des Gemeinderates vom 24.03.2011
=t 8 2 ; | HBCkf?NKIfSGhe Lonicera xylosferum und nigra Verkehrsflichen . Hohenschichtlinien BESCHLUSS den Bebauungsplan "Beucherling | + |I" mit Begriindung in der Fassung
# 274 = - 2976 ; \ Hartriegel Comus sanguinea vom 24.03.2011als Satzung beschiossen.(§ 10 Abs. 1 BauGB)
; 36/ 85 — @ 29/9 29/5 9 \ : Schlehe Prunus spinosa ] ] StraRenverkehrsfidche (Bestand) [ | Bestehende Nebengebaude
38/5 ~ ] B > : N : A3 \ Schneeball Viburnum opulus e StraRenbe ini
30 . _ 22 grenzungslinie - > : .
bk 195 e i Auf g @ & 26/3 Pfaffenkippchen Eliesids e hopasns Bitiehe e e rkehtiide 6. GENEHMIGUNG Nach § 10 Abs. 2 BaGB nicht erforderlich. Mit der Neufassung des Bebauungs
k= \ Ty : Wig. : Sch ) Rib : T Geh st planes wurden die bestehenden Bebauungspléne "Beucherling I" und
- WAl 1l -y ‘ 32/3 ’ /18 ' c paize onatkisbeelt o nlgrum : Sitwag Cestand) "Beucherling " aktualisiert und angepasst. Die Bebauungspléne werden
S s A s & . 3178 e 7% | 0 ’ ]- Wildrosen Rosa canina, multiflora ﬂ Offentliche Parkflachen 556/8 Flurstiicksnummer nach Inkrafttretendes Bebauungsplanes "Beucherling |+1" mit Auﬂwebungssa*.ﬁ-w-s
=T 2Wojo —— 31/7 { rubiginosa, hugonis, pendulina i - ! ) genehmigung-auler Kraft gesetzt.
" 0.4 a) b) . | Hidhmde Sambucus nigra und racemosa Grunflachen —_— Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein
c)d 29/13 ; i i ita, , tri - i (nfl : . RS
) d) S Ty ~— ?/?f | Strauchweiden 2'311:; :aur:i?n ;r::;;l:irsea triandra, fragilis Eiane Offentliche Griinflachen | Garagenzufahrt bzw. Vorplatz 7. AUSFERTIGUNG Der Bebauong ol THeucheding 1 £ I i Fiearit sis Satriing
—_— _ 29/11 - : ) ' : : in der Fassung vom 24.03.2011 ausgefertigt.
32 -~ - ™ 29/10 . 26 - ., Traubenkirsche Prunus padus PSR Private Grundstiickseingriinung mit Bepflanzung nach Pflanzliste 208 BR.CALUI Die Richtigkeit der vorgenannten Verfahrensschritte wird hiermit
— e ) C | Kreuzdorn Rhamnus catharticus Hecht, 1. Bir eister bestatigt.
_— - | . gt
36 31 _— e - = | Faulbaum Rhamnus frangula u fé&ﬁfﬁéﬂ ﬁ:d SSU:#:SEQEPGH nach Pflanzliste
[ =) — \ Seidelbast Daphne mezereum e = Der Beschlu des Bebauungsplanes als Satzung durch den Gemeinderat
//\ < \ ) \ 11 sowie alle Obststraucher :T Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 8. INKRAFTTRETEN wurde %Qméﬁ‘ § 1_9 Abs. 3 BauGB mit der B?kannma(:hung vom 0 9% 2041
/ L < l \ | =1 Zell. AS0% 2044 am 4%:S%.Mortsiiblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung
38 //‘// 490 \ 29 \ f\ - Folgende landschaftsfremde Pflanzenarten ’ tritt die Neufassung des Bebauungsplanes "Beucherling | + 1" rechts-
\ [\ sollten nicht verwendet werden: verbindlich in Kraft. ‘ ' =t
= i : \ RN Gehdlz mit auffalliger Laub- oder Nadelfarbung, wie z.B. Blutbuche m::_ Sichtdreieck (von Bebauung frei zu halten) Der Bebauungsplan in der Fassung vom 24.03.2011wird seit diesem Tage zu
/ e \"-. | \ I Biutpﬂaume‘ B|uthasel‘ B|utbarberi129l B‘auﬁchtei Kuge!_Ahom‘ Kuge'_ den Ublichen Qlensmnden im Rathaus zu Iederrnanns Einsicht bereit-
| Akazie, Hainbuche sowie alle gelbnadeligen Wacholder.- e Anbaufreie Zone entlang der Kreisstralie gehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
\ | : Q Scheinzypressen,- oder Eibenarten. : Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfoigen der
v i A | + + Friedhof bzw. § 44 BauGB sowie der §§ 214, 215 BauGB ist in der Bekantmachung
-. / ,' i Alle Gehdlze mit unnatiirlich hdngenden oder pyrimidal aufrechten + Friedhofserweiterung = . hingewiesen worden.
‘ Wuchsformen sowie Kugel-, Séulen- und Bonsaiformen, wie z.B. 5 Spielplatz Hecht, 1. Blrgermeister
\ t f Trauerbirke, Trauerbuche, Sduleneiche, Pyramidenpappel sowie alle
\ | ,i Arten der Scheinzypresse (Chamaezyparis), des Lebensbaumes Mit Leitungsrecht belastete Flache 9. PLANUNG ] NORD
30 \ :__ | (Thuja), und der Sauleneiben (Taxus baccata), sowie der Essigbaum i e ING _BEIRO K MAER \é(gtr;r:jt:fvurf 33?3%823
y ; !{-’ . (Rhus typhia). —-—oo— renzung unterschiediicher Nutzung FALkENSTEiNER STR. 1 . X - Ve, MARSTAB
93426 RODING Satzungsfertigung: 24.03.2011 1: 1000
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GEBAUDETYP: a)

2 Voligeschosse

max. 9,30

max. 4,80m

GEBAUDETYP: c)

2 Vollgeschosse

min. 1/3
max. 2/3

max. 5,80m

L max. 5,80m

GEBAUDETYP: b)

2 Vollgeschosse

GEBAUDETYP: d)

2 Vollgeschosse

max. 8,00 m

max. 6,50m |




1. FESTSETZUNGEN
1.1 Art und Mal} der baulichen Nutzung, Bauweise

Flllschema der Nutzungsschablone:

WAL 1 Art der baulichen Nutzung max. Zahl der Vollgeschosse
hochstzulassige Zahl der - nur Einzel-/und
2Wo|o Wohnungen je Wohngeb&ude Bauweise / poppelhaser
0,4 a% 3% max. Grundfldchenzahl zulassige/r Gebaudetyp/en
c

1.1.1 Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 1990

1.1.2 Beschrénkung der Zahl der Wohnungen (§3 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2 Wo Es sind maximal 2 Wohnungen je Wohngeb&aude zulassig.

1.1.3 Grundflachenzahl

0.4 Die maximale Grundflachenzahl betragt 0,4.

1.1.4 Zahl der Vollgeschosse

I Es sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

1.1.5 Bauweise

0 offene Bauweise
A nur Einzel-/und Doppelhauser zuldssig

1.1.6 Zulassige Gebaudetypen

a)b)c)d) Es ist der entsprechende Gebaudetyp zulassig.

1.2 Gestaltung der baulichen Anlagen

Gebaudetyp des Je nach Festsetzung in der Nutzungsschablone sind
Hauptgebaudes verschiedene Gebaudetypen zulassig.
Gebaudetyp a) oder Geb&udetyp b)
oder Gebaudetyp c) oder Gebaudetyp d)
a) Erdgeschol und Dachgeschof? ( DachgeschoR® ausgebaut )
b) Erdgeschof? und Obergeschof ( DachgeschoR nicht ausgebaut)
c) Erdgeschof} und Obergeschof ( Dachgeschof nicht ausgebaut)
d) Erdgeschof? und Obergeschoft ( Dachgeschol nicht ausgebaut)



Seitenverhéaltnis:

Der Hauptbaukdrper darf ein Verhélinis Trauf-zu Giebelseite von 5 zu 4
nicht unterschreiten. Dies gilt nicht fir Zeltdacher: Hier wird ein Seiten-
verhaltnis von 1 : 1 empfohlen.

Untergeordnete Vorspringende untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Zwerchgiebel,
Geb&udeteile / An- Erker 0.2.) sind in ihrer Breite auf max. 1/3 der Lange der jewsiligen
bauten/ Aufbauten Gebaudeseite zu beschranken.
Ausnahmen bilden Wintergarten, die auch tber die gesamte
Gebaudeseite reichen dirfen.
Werkstoffe: Metall und Glas sind zugelassen.
Firste der Nebengebaude sind min. 1,0 m unter dem Haupffirst anzuordnen.
Festsetzungen Maximale Wandhohen ergeben sich aus den Regelbeispielen. Als Wandhdhe
Regelbeispiele gilt das Maf von der urspringlichen Geléndedberflache bis zum Schnitt-
punkt der AuRenwand mit der Dachhaut.
Firstrichtung die Firstrichtung ist nicht zwingend vorgeschrieben
Dachform Satteldach, Satteldach mit Kriippelwalmdach, Walmdach,
Zeltdach, Pultdach und versetzte Pulte
Dachdeckung Dachziegel bzw. Dachsteine, Fotovoltaik- Dachziegel
und Griindach
Metalldacher sowie glanzende Beschichtungen sind nicht zulassig
Fotovoltaikanlagen sind zuléssig, jedoch keine "Aufstdnderung"
Dacheinschnitte nur bei Gebaudetyp a) zuldssig
Fassaden Putz mit freier Farbgestaltung oder Holzverschalung in hellen Ténen.
Grelle sowie Neonfarben sind nicht zulassig.
Grof¥flachige Bauteile oder Verkleidungen aus Kunststoff, Metall
oder Beton sind unzuldssig.
Festsetzung zum Geb&udetyp a) - maximal 2 Voligeschosse zuldssig
Bauform Erdgeschoss und Dachgeschoss
das Dachgeschoss ist als Vollgeschoss nach der BayBO mdglich
Traufseitige maximal 4,80 m
Wandhdhe als Wandhaohe gilt das MaR von der natlirlichen Geléndeoberflache
bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut, traufseitig
gemessen
Dachneigung 28° - 42°
Dachgauben ab 32° Dachneigung des Hauptdaches zulassig.
zulassig bis 4 m? Ansichtsflache je Dachgaube
Abstand der Gaube vom Origang mind. 1/4 der Dachlange, bei
Zwerchgiebel am Gebaude sind nur Satteldachgauben zuléssig.
Dacheinschnitte sind bis zu 1/3 des Hauptdaches zuldssig

Zwerchgiebel

sind im inneren Drittel des Hauptdaches zulassig

Festsetzung zum Geb&dudetyp b) - maximal 2 Voligeschosse zulassig

Bauform

Traufseitige
Wandhéhe

Dachneigung
Dachgauben

Zwerchgiebel

Erdgeschoss und Obergeschoss
Dachgeschoss nicht ausgebaut

maximal 5,80 m
als Wandhdhe gilt das MaR von der natirlichen Geléndeoberflache

bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut, traufseitig
gemessen

12° - 25°
nicht zulassig

nicht zuldssig




Festsetzung zum Gebdudetyp c) - maximal 2 Voligeschosse zulassig

Bauform Erdgeschoss und Obergeschoss

Traufseitige maximal 5,80 m

Wandhohe als Wandhdhe gilt das Maf} von der natlrlichen Gelandeoberfiache
bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut, traufseitig
gemessen

Die Pultdachhdhe einer freistehenden Pultdachfirstwand
mit Gegenpult wird auf max. 9,00 m ab natlrlichem Geléande begrenzt.

Kniestock zulassig bis 0,20 m, gemessen von OK Rohdecke bis OK Pfette

Dachneigung 12°-20°

Dachgauben nicht zulassig

Zwerchgiebel nicht zuléssig

Festsetzung zum Gebdudetyp d) - maximal 2 Vollgeschosse zuldssig

Bauform Erdgeschoss und Obergeschoss

Traufseitige maximal 6,50 m

Wandhohe als Wandhdhe gilt das Maf} von der natiirlichen Gelandeoberflache
bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut, traufseitig
gemessen

Die Pultdachhohe der freistehenden Pultdachfirstwand
wird auf max. 8,00 m ab natirlichem Gelénde begrenzt.

Kniestock zulassig bis 0,20 m, gemessen von OK Rohdecke bis OK Pfette
Dachneigung 12° - 20°

Dachgauben nicht zulassig

Zwerchgiebel nicht zulassig

1.3 Abstandsflachen

Abstandsflachen regeln sich nach der jeweils gliltigen Fassung

der BayBO.
1.4 Gelandegestaltung
Stiitzmauemn Erforderliche Stiitzmauern sind als Trockenmauern, Pflanztrége oder

Verblendmauerwerk mit maximal sichtbarer Hohe vom 1,20 m
zuldssig. Zulassig sind auch Betonmauern mit der maximalen
Wandhéhe von 1,20 m, die jedoch hinter-bzw. vorgepflanzt
werden missen.

Mauern aus Betonfertigteilen sind nicht zuléssig.

An Grundstlicksgrenzen sind keine Stiitzmauern zul&ssig.
(Mindestabstand: 5,0 m)

Ausnahmen: Grundstiickszufahrten

Gelande Das Gelande ist weitgehend in seiner jetztigen Gestalt zu
belassen. Die Gebaude sind entsprechend anzupassen.
Erforderliche Terrassierungen sind mit méglichst flachen Béschungen
(min. 1:4) harmonisch an das Gelénde anzupassen.

Aulen- Bei den Auflenbeleuchtungen dirfen nur insektenunschadliche
beleuchtung Beleuchtungssysteme verwendet werden.

1.5 Versorgungsleitungen

Gemal § 8 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Fiihrung von Stromversorgungs-
und Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen.



1.6 Grunordnung

Die Bepflanzung der offentlichen und privaten Grundstiicke mu}
landschaftsgerecht mit heimischen Strauchern und Gehdlzen
einschlieflich Obstbdumen erfoigen. Auf den nicht iberbaubaren
Grundstiicksflachen ist auf je 300 m? Grundstiicksflache mind.

ein mittel- bis grofikroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen.
Zur Sicherung der Baugebietseingriinung sind in Teilbereichen

zur freien Landschaft hin mindestens 5 m breite private Griin-
flachen mit Pflanzangebot fir freiwachsende dreireihige Laubbaum-

e —

PFLANZLISTE:
Baume

Straucher

Folgende landschaftsfremde Pfl
sollten nicht verwendet werden:

~und Laubstrauchhecken festgesetzt. Bei Baumen und Hecken sind die

(Wilder Wein) sowie Obstspaliere geeignet.

Bergahorn
Spitzahom
Feldahomn
Stieleiche
Vogelbeere
Bergulme
Winterlinde
Sommerlinde
Sandbirke
Kirsche
Esche
Rotbuche
Zitterpappel
Silberweide
Bruchweide

Haselnuss
Heckenkirsche

Hartriegel

Schiehe

Schneeball
Pfaffenkappchen
Schwarze Johannisbeere
Wildrosen

Holunder
Strauchweiden

Traubenkirsche
Kreuzdorn

Faulbaum

Seidelbast

sowie alle Obststraucher

anzenarten

Acer pseudoplatanus
Acer patanoides
Acer campestre
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Ulmus glabra

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Betula pendula
Prunus avium
Fraxinus excelsior
Fagus sylvatica
Populus tremula
Salix alba

Salix fragilis

Corylus avellana

Lonicera xylosterum und nigra
Cornus sanguinea

Prunus spinosa

Viburnum opulus

Euonymus europaeus

Ribes nigrum

Rosa canina, multiflora
rubiginosa, hugonis, pendulina
Sambucus nigra und racemosa
Salix aurita, caprea, triandra, fragilis,
cinerea, viminalis

Prunus padus

Rhamnus catharticus
Rhamnus frangula

Daphne mezereum

Gehdlz mit auffalliger Laub- oder Nadelfarbung, wie z.B. Blutbuche
Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze, Blaufichte, Kugel-Ahorn, Kugel-
Akazie, Hainbuche sowie alle gelbnadeligen Wacholder,-
Scheinzypressen,- oder Eibenarten.

Alle Gehoize mit unnatirlich hangenden oder pyrimidal aufrechten
Wuchsformen sowie Kugel-, Sdulen- und Bonsaiformen, wie z.B.
Trauerbirke, Trauerbuche, Sauleneiche, Pyramidenpappel sowie alle
Arten der Scheinzypresse (Chamaezyparis), des Lebensbaumes
(Thuja), und der Sauleneiben (Taxus baccata), sowie der Essigbaum

(Rhus typhia).




1.7 Einfriedungen

StralRenseitig

seitl. und ruck-
wertige Grund-

Einfriedungen sind bis zu einer Gesamthdhe von max. 1,20 m ab

OK Gelande zulassig. Sockel sind unzulassig. Zwischen Boden und
Unterkante Holzlatten/Maschendrahtzaun muR ein Abstand von 10 cm
frei bleiben

nur senkrechte Holzlatten- oder Hanichelzdune, unbehandelt oder
mit deckenden Lasuren gestrichen.

Es sind auch Maschendrahtzdune mit Hinterpflanzung erlaubt.

~ stiicksgrenzen —

1.8 Wasserwirtschaft

1.9 Schallschutz

Stellplétze vor Garagen, Grundstiickszufahrten und sonstige befestigte
Flachen sind wasserdurchlassig zu gestalten (z.B. Schotterrasen,
wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen),
damit das Niederschiagswasser versickern kann.

Stdéstlich des Geltungsbereiches befinden sich Sporteinrichtungen
(Sportplatz, Eisstockbahnen ....). Larmbeldstigungen im Sinne des Bundes-
immisionsschutzgesetzes sind nicht auszuschlieRen. Auf Grund dessen
werden fUr die Fl. Nr. 84/6 entsprechende Schallschutzfenster der Klasse |
nach VDI 2718 "Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatz-
einrichtungen” vom August 1987 festgesetzt. Schiaf- und Wohnraume
sollten an der Immissionsort abgewandten Seite platziert werden.

2. Planliche Festsetzungen

Baugrenzen

Verkehrsflachen

T
i

Griinflachen

Baugrenzen

StralRenverkehrsflache (Bestand)
StralRenbegrenzungslinie

Gehweg (Bestand)
Offentliche Parkflachen

Offentliche Griinflachen

Private Grundstiickseingriinung mit Bepflanzung nach Pflanzliste

Lockere Baum und Strauchgruppen nach Pflanzliste
{Standort nicht vorgeschrieben)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Sichtdreieck (von Bebauung frei zu halten)

Anbaufreie Zone entlang der Kreisstralle

Friedhof bzw.
Friedhofserweiterung

Spielplatz
Mit Leitungsrecht belastete Flache

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung



3. HINWEISE

3.1 Textliche Hinweise

Umgang mit
Niederschiags-
wasser

Brauchwassernutzung /
Entwasserung

Niederschlagswasser sollte auf jeder Parzelle in geeigneten
baulichen Anlagen gesammelt werden. Dartber hinaus sollte das
restliche unverschmutzte Niederschliagswasser auf eigenem
Grundstiick versickert werden.

Regenwasser sollte als Brauchwasser gesammelt und genutzt werden.
Dafur 1st die Zusterne auf mind. 6 m? auszurichten Jede Parzelle darf

Brandschutz

Wasserversorgung

Waéarmedémmung

entsorgung emchten Gesammeltes Niederschlagswasser darf ordnungs-
gemaf fir Zwecke der Gartenbewasserung und Toilettenspiilung verwendet

werden.
Der Brandschutz ist nach der jeweils giiltigen Fassung der BayBO
einzuhalten.

Im Geltungsbereich sind Wasserversorgungsleitungen der KWW Cham
vorhanden.

Auf die Einhaltung der EnEV in der jeweils glltigen Fassung
wird hingewiesen.

3.2 Planliche Hinweise

556/8

Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung
Firstrichtung nicht vorgeschrieben

Vorgeschlagene Gebaudestellungen
Firstrichtung nicht vorgeschrieben

Hohenschichtlinien

Bestehende Nebengebaude
Bestehende Hauptgebaude

Flurstlicksnummer

Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein

Garagenzufahrt bzw. Vorplatz



Textliche Festsetzungen:

Mit der Neufassung des Bebauungsplanes ,, Beucherling | + lI“ werden
folgende Festsetzungen getroffen:

- Der Geltungsbereich wird neu festgelegt.

- Die Baugrenzen werden erweitert um eine optimale Ausrichtung fur energetische
Optimierung des Gebaudes zu erreichen.

- Die Vorgabe der Firstrichtung entféllt grundsatzlich.

- Als Dachformen werden Satteldacher, Walm- bzw. Kriippelwalmdacher, Pult- und
Zeltdacher zugelassen.

- Als Dachdeckung werden Dachziegel bzw. Dachsteine, Fotovoltaik-Dachziegel sowie
Griindacher zugelassen. Metalldacher sind nicht zulassig.

- Grelle sowie Neonfarben sind nicht zulassig.

- Die maximalen Wand- und Firsthéhen ergeben sich nach den Regelbeispielen.
Als Wandhéhe gilt das MaR der urspriinglichen Geléandeoberflache bis zum Schnittpunkt
der AuRenwand mit der Dachhaut.

Gebaudetyp a) ErdgeschoR und DachgeschoR (DachgeschoR ausgebaut)

Gebaudetyp b) ErdgeschoR und Obergeschof (DachgeschoB ist nicht ausgebaut)
Gebaudetyp c) ErdgeschoR und Obergeschof® (DachgeschoR ist nicht ausgebaut)
Gebaudetyp d) Erdgeschof und Obergeschof (DachgeschoB ist nicht ausgebaut)

- Dachneigungen ergeben sich aus den Regelbeispielen.

- Solaranlagen und Fotovoltaikanlagen werden zugelassen.

- Aufgesténderte Fotovoltaikanlagen sind nicht zugelassen.

- Der Hauptbaukérper darf ein Verhéltnis von Trauf- zu Giebelseite von 5 zu 4 nicht
unterschreiten. Fur Zeltddcher wird ein Verhéltnis von 1 zu 1 empfohlen.

- Die Gebaude sind dem urspriinglichen Geléande anzupassen. Erforderliche
Terrassierungen sind mit méglichst flachen Béschungen (mind. 1 : 4) harmonisch an das
Gelande anzupassen. Stitzmauern als Trockenmauer, Pflanztroge oder
Verblendmauerwerk sind nur in statisch notwendigen Bereichen bis zu einer max.
sichtbaren Héhe von 1.20 m zugelassen.

- Fir Garagen und Nebengebé&ude sind begriinte Flachd&acher zugelassen.

- Fur AuRenbeleuchtungen sind nur insektenunschéadliche Beleuchtungssysteme zu
verwenden.

- Die Fuhrung von Stromversorgungs- und Telekommunikationsleitungen haben nach §9
Abs. 1 Nr. 13 BauGB unterirdisch zu erfolgen.

- Schallschutzfenster Klasse | fur die Fl. Nr. 84/6

Auf die Festsetzungen im Bebauungsplan wird verwiesen.

Zeichenerkldrung:
B BB Der Anderungsbereich entspricht dem Geltungsbereich
Lz Sttt e

Zell, den .G3.0%: L04A. ...........

Gidar? [N

qul({ard Hecht, 1. Blirgermeister

Dipl.- Ing. (FH) Krischan Maier Fassung vom:  18.06.2009
Ing.- Buro fur Statik und Tiefbau geandertam:  09.12.2010
Falkensteiner Str.1 93426 Roding geandertam:  24.03.2011



PRAAMBEL

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23 ff der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern und Art. 81 BayBO erlat der Gemeinderat folgende

Satzung
§1

Der Bebauungsplan "Beucherling | + II" in der Fassung vom 2403, 2w
ist als Satzung beschlossen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichen und Textliche Festsetzungen mit den
ortlichen Bauvorschriften - werden mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschiusses und der
dauernden offentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

Zell, 3. 0% 2044

HINWEIS: Die Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung erfolgt
gemaR Gemeinderatsbeschiuss vom 48..06. 2009




BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG

"B herli L+ ] EME NEUFASSUNG
eucherling - GEMEINDE ZELL MIT UMWELT-

GEMEINDE ZELL BERICHT

LANDKREIS CHAM

REG-BEZIRK OBERPFALZ NACH §2a BauGB

1. AUFSTELLUNGS- Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 18.06.2009 die Neufassung
BESCHLUSS des Bebauungsplanes "Beucherling | + [I"nach § 30 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Gemeinderatsbeschluss wurde mit der Bekanntmachung vom 16.12.2009
am 18. 12 20089 ortsiiblich bekannt gemacht

Zz FRU HZEITIGE Den beteiligten Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
FACHSTELLEN- wurde zur Abgabe ihrer Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB die Neu-

fassung des Bebauungsplanes i.d Fassung vom 18.06.2009 mit Anschreiben
BETEILIGUNG vom 16.12.2008 Ubersandt und eine angemessene Frist bis 25.01.2010
nach § 4 Abs. 1 BauGB zur AuRerung gegeben.

3 FRU HZEITIGE Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemanR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffent-
OF FENTLICHKEITS- licher Darlegung und Anhdrung fir die Neufassung des Bebauungs-
BETEILIGUNG planes "Beucherling | + II" i.d.F. vom 18.06.2009 hat in der Zeit vom23.12.2009

bis 25.01.2010 statigefunden. Hierauf wurde durch Bekanntmachung vom
nach § 3 Abs. 1 BauGB 16.12.2009 értsiiblich bekannt gemacht am 18.12.2009, hingewiesen.

4. OFFENTLICHKEITS- Die vom Gemeinderat am 09.12.2010 gebilligte Neufassung des
UND FACH- Bebauungsplanes "Beucherling | + II" i.d.F. vom 09.12.2010 wurde mit
STELLEN Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.02.2011 bis 01.03.2011
BETEILI N in der VGem. Wald (Rathaus Wald) offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der

GUNG Auslegung wurden mit Bekanntmachung vom 21.01.2011 ortsiiblich bekannt
"332 § 2 QES g Sa“gg und  gemacht. Gleichzeitig erfolgte die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
gRas £ As 2t im Verfahrennach § 4 Abs. 2 BauGB.

5. SATZUNGS- Die Gemeinde Zell hat mit BeschluR des Gemeinderates vom 24.03.2011

den Bebauungsplan "Beucherling | + |I" mit Begriindung in der Fassung
BESCHLUSS vom 24.03.2011als Satzung beschlossen.(§ 10 Abs. 1 BauGB)
6. GENEHMIGUNG Nach § 10 Abs. 2 BaGB nicht erforderlich. Mit der Neufassung des Bebauungs-
planes wurden die bestehenden Bebauungspléne "Beucherling I" und
"Beucherling 1I" aktualisiert und angepasst. Die Bebauungspléne werden
nach Inkrafttretendes Bebauungsplanes "Beucherling [+{1" mit Aumebunng
genehmigung-auller Kraft gesetzt.

7. AUSFERTIGUNG Der Bebauungsplan "Beucherling | + II" wird hiermit als Satzung

Zell 07.04.2011 in der Fassung vom 24.03.2011 ausgefertigt.
’ Die Richtigkeit der vorgenannten Verfahrensschritte wird hiermit
Hecht, 1. Bir eister bestatigt.
Der Beschlu® des Bebauungsplanes als Satzung durch den Gememderat

8. INKRAFTTRETEN wurde %ema[& § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung vom 0S: C'% 2044
Zell, A38% 2044 = amix:nRd Mortsiiblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung

trrtt d:e Neufassung des Bebauungsplanes "Beucherling | + [I" rechts-
verbindlich in Kraft.
Der Bebauungsplan in der Fassung vom 24.03.2011wird seit diesem Tage zu
den Gblichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen der
§ 44 BauGB sowie der §§ 214, 215 BauGB ist in der Bekantmachung
Hecht, 1. Bargermeister hingewicson warden,
NORD
9. EEAQ]EQSMNER Vorentwurf: 18.06.2008
= - Entwurf: 08.12.2010
FALKENSTEINER STR. 1 : MARSTAB
93426 RODING Satzungsfertigung: 24.03.2011 1- 1000
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