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g 0.7.  GEBAUDE: | Die Numerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1981 It PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
’ : SR AT 0.8.3. Artenauswahl: ' ' | 2 . ! :
8 DRGSR | 0.7.1. Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1. und 2.1.2. . by ART DE ) LR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT:
| 9.1.1.  offen (§ 22 Abs. 2 BauNVD) Dachform: Satteldach 30 - 35¢ Baume: Berganorn Aoer. #isdon; auani ' LR L e
’ Dachdeckung: Pfannen oder Biber ziegelrot Hannbucr_]e Carpinus betulus 1.1, WOHNBAUFLACHEN : T @ @ Pflanzgebot fiir Einzelbdume (veridnderbar)
Il 0.2. MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTOCKE : : Dachgaupen: unzuldssig ; SO‘W’?EG‘C"Q g“egcus robus ST 3 OO0 :
0.2.1. Bei geplanten - Einzelhausgrundstiicken = _L50qm S backs Eg: l;:é Q;; k:négrnl:k’gj:eEKDggggs bis: max. 0.35m .ggggm;gre U?r;ugsg?:gggama Pk WA WiiowIaTae intenehiets S 4 BauN e ‘l‘.". TNt e el
0.3.  GESTALTUNG DES GELANDES: | | oy il L el Oe et ke e g i fiits e ¢~ MBS DER BAULITHEM NUTZUMe: .
= : : _ Ortgang: Oberstand mind. 0,20 m, nicht lber 1,00 m, 9 4 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE : | eholzpfianzung
0.3.1. Das Geldnde darf in seinem natirlichen Verlauf auch durch bei Balkon nicht tber 1,50 m Straucher: Haselnup Corylus avellana s : — . BRI,
die Errichtung von Bauwerken nicht unnotig verdndert oder Traufe: Oberstand mind. 0,20 m, nicht iber 1,00 m Heckenkirsche Lonicera sylosteum u. tatarica | Geplantes Wohngebdude mit eingetragener GeschoBzahl 134, Bindung fiir die Erhaltung von Baumgruppen
gestort ‘wer_"den, damit ein harmonisches Landschaftsbild er- Wandhohe : bei I+D talseitig nicht iiber 4,20 m Hartriegel Cornus sanguinea | Mittelstrich = Firstrichtung
halten bleibt. : 521 £ - ab natlirlicher Geldndeoberfliche, WeiBdorn Crataegus monegyna : 10, SONSTIGE PLANZEICHEN:
Nicht zuldssig sind unndtige Geldndeanschiittungen oder Ab- bei U+I ab natiirlicher oder festgelegter Gelinde- Schlehe Prunus spinosa 2.1.1. als Hiochstgrenze ErdgeschoB und ausgebautes .
A grabungen, gm 231 bei einem Hanggelande statt einem Hang- oberfldche bergseits max. 3,5 m, talseits max. 6,30 m , Schneeball Viburnum opulus und lantana pr——— Daghgescho& 15.1. i Garagenzufahrten, die zur StraBe hin nicht
aus'eine ebenerdige“Bebauung zu erreichen. 0.7.2. Das Seitenverhdltnis von Lénge : Breite (Traufe : Giebel) muB mindestens Pfaffenkappchen Euonymus europaeus L Dot o ORE audlgl GFZ = 0,6 ] eingezdunt werden diirfen
; ; 5 : 4 betragen , Alpenjohannisbeere Ribes alpinum, sanguineum u. ; soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen ‘ :
0_)'4' E.INFRIEDUNGENf : : i 0.7.3. B l.k briist ) dE 4 Kleid ind hlieBld . | ' Rosa canina, rugosa, multiflora - | geringere Werte ergeben. [ 15.2. ;,: Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung
0.4.1. Einfried £ : ‘ «/«3. Balkonbrustungen und Fassadenverkleidungen sind ausschlieBlich in Holz ' rubiginosa, spinosissima, nitida ‘ 2.1.2. & = : o
Ziffer%????? U_u;}d_ize planTichen Festsetzungen der zuldssig. Die farbige Behandlung des Holzes hat in naturfarbenen Holz- j mayesii und hugonis y : | : g;? Egchstgrgg;e}gtgr QESCthZu2d016V°I19&55h05 | 15.3. - EinzdunungsTlinie
Art und Ausfihrung: StraBenseitige Begrenzung - ) schutzanstrichen zu erfolgen (nicht zu dunkel). f Holunder . S§m§ucus nigra und racemosa U1 soweit sich nicht a&s den sonstiger; Festsetzungen |
Holzlatten- und Hanichelzaun. Oberflichen= 0.7.4. Fenstertffnungen sind nur als stehende Rechteckformate mit maximal Strauchweiden Sﬂm aurita, purpurea nana, ; geringere Werte ergeben. : b Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
behandTung mit braunem Holzimprignieruncs- 1,75 qn zuldssig; liegende Fensterdffnungen sind durch kriftig ausge- | caprea, smithiana, repens und | Die Gebdude diirfen nicht mehr als 2 lohnungen haben. ) [ :
| mittel ohne deckenden Farbzusatz. Zaunfel- bildete SetzhGlzer in stehende Rechteckformate zu untergliedern. 1 AT g;rg;ng??:;;rpos illic: ek teatihie 1 l : der Bebauungsplanerweiterung
- ? i . } 1 e I
gi;nvg"1ga;"gjng_?gegug%z]g::gggérﬁ:ggf" ‘ 0.7.5. Haustiren und Tore sind in Holz auszufiihren. Malerisches Dekor und und chenaultii it M SN TALINIE, MO |
Lo Hiska* dus Zatines’ ifhar’ % tr4butntiabtsrite hkchatans L 00 n sonstige Motivmalereien sind an den von offentlichem Raum aus einseh- | | : . | 3.1, & EinzeThausbebauung Grenze des rdaumlichen Gelt bereiches d
. Sockelhdhe: {rer- Strafannberkants hichstens 15 cu. baren Fassadenteilen unzuldssig. 0.8.0., Fo1genc.!e landschaftsfremden Pflanzenarten diirfen nicht verwendet 3.2 Baugrenze J : i TR LTS M ReE (e "
bei riickwdrtigen Zaunen hdchstens 5 cm iiber 0.7.6. Die Baukdrper sind dem natiirlichen Geldndeverlauf anzupassen. werden: i ‘ RN R R SENOGe Uy
i Gg'l'a'ndeh:c?he. Talseitige Auffiillungen sind weitldufig einzuplanieren. Geldnde- I) Gehdlze mit auffdlliger Laub- oder Nadelfdrbung, wie z.B. b By VERKEHRSFLACHE :
& Vorgdrten: Die Vorgdrten sind gdrtnerisch anzulegen kanten sind zu vermeiden. Blutbuche, Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze, Blau- !
24 und in gepflegtem Zustand zu halten. . 0.7.7. Vor- und Riickspriinge an der Gebdudefront sind unzulissig. Statt dessen fiohte (Picea pungens glauca), sowie alle gelbnadeligen | ey Siratenverkehs (laohen (Fahrbalin)
| sind freihingende oder aufgestinderte Balkone vorzusehen. Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten. i 6.2 Hip Teilaufhebungsbereich des genehmigten
S | s - e . e - ~ | . - a
0.5.  GARAGEN UND NEBENGEBAUDE: . 0.7.8. Die Abstandsflachen nach Art. 6 und 7 BayBO sind unabhingig der - 1) ’a“}ﬁeﬁf‘g";"'ﬁug;gfg:;:ﬁ“"l‘_Che"Bhange"de“ oder pyramidal- | Bebauungsplanes Unter der Burg’
: : : . ufrechte s Wie z.B. ‘ e ; i3
0.5.1. Garagen .‘f”d Nebengebdude sind in Dachform und Dachdeckung dem | sonﬁhgen Festsetzungen einzuhalten. Travetuside; Trouarbiria; Traunitiuche , Siateneiche. : 0.3, \?Z:zﬁﬁnbggrezzungshme, Begrenzung sonstiger
- ?aup{t:tg}egaude anzupassen. | 0.7.9. Zugénge und Zufahrten, sowie die Aufstell- und Bewegungsflichen fir Pyramidenpappel (sowie alle Arten der Scheinzypresse i cigaiaai
s P - . ’ L-‘ g 2 i . - s |
raufhthe: nicht iiber 2,75 m die Feuerwehr sind nach § 3 DVBayBO zu beachten. (Chamaecyparis), des Lebensbaumes (Thuja) und der Sdu- [ FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE VERWERTUNG ODER BESEITIGUNG
. 8.8 BEPFL MinG leneiben (Taxus baccata), sowie der Essigbaum (Rhus typhina). l VON ABWASSER UND FESTEN ABFALLSTOFFEN SOWIE FOR ABLAGERUNGEN: —
’ U:5.2.  Zwischen Garagentor und éffentlicher Verkehrsfliche mup ein g PRI | ,. 0.8.5. Auf nachfolgende gesetzliche Bestimmun én ist bei der Aus- ' .
| Abstand von mindestens 5 m freigehalten werden. 0.8.1. Private Griinfldchen fihrung zu gchten? , = ‘ ] | i O st s
| Die Bepflanzung der Gdrten und privaten offenen Griinstreifen (offene ; ; : i R . : ,
| 0.5.3. Bei zusammengebauten Garagen sind diese in der Hohe mit der . Vorflachen) zur Gliederung und Auflockerung des Baugebietes muf land- : Grenzabstand nach Art. 47 und 48 e g B HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLE ITUNGEN:
| Nachbargarage abzustimmen. Dachform und Dachneiqung miissen : schaftsgerecht mit heimischen GehBlzen einschlieRlich Obstbiumen er- | Grenzabstand bei Garten oder landwirtschaftlichen Fldche 1 I - . |
| einheitlich ausgebildet werden. ! folgen. Offene Vorgdrten werden fiir die Parzellen 7a, 7, 8, 9 und 10 Art. 52 - Verjdhrung der nachbarrechtlichen Anspriiche. I L 20-KY EOEhipannungsTeitung mit Nennspannung und !
| \ } festgesetzt., Je 300 gm Grundstiicksfliche ist mindestens ein mittel- , % ; ! N | chutzzonen _ |
| 0.5.4. Garagen und Nebengebdude (§ 14 BauNV0) sind nur innerhalb ; bis grofkroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Artenauswahl 0.8.6.. Vorhandener Baum- und Geholzbestand ist zu sichern und zu i 9 GRONFLACHEN : |
i der ‘irg Bebauungsplan festgesetzten Flichen oder der sonsti- : wie ausgefiihrt. ﬁr:a’ltgn& S ettt A b J Gk pid B - e aae
en iiberbaubaren Flich 1dssig. : A e & | dhrend der Bautdtigkeit ist der Baum- und Geholzbestan | 1] & . Pl — e
, | 9 S | 0.8.2. E{‘-‘_T der ngﬂgﬂzynghger Sel?;cger_l u?}g ;uckwart;gen Grundstiicksgrenzen ! wirksam zu schij_tzen? was auch besonders fiir den Wurzel- |9 offentTiche Grinfldchen ey
0.5.5. Der Einbau von Garagen in Gebiude ist nur zuldssig, wenn kein et el S T R SRt warces, wote! Maine Bareen B 1% J ' i i
tieferen Einschnitte als 1,5 m entstehen. 9: e 8 Thujen und Scheiqzypr_'-essen verwendet werden dirfen. (Arte_nauswal:t'l wie Die Richtlinien zum Schutze von Biumen und Striuchern im : 9.2, private Vorgartenfldche, die zur StraBe hin ,
_ : . unter 0.8.4.). Fir die Berankung von Wdnden und Mauern sind geeignet Bereich von Baustellen sind zu beachten. R nicht eingezdunt werden darf, private Griinflachen |
0.5.6. Einhaltung der Garagenverordnung (GaV) vom 12. Oktober 1973 alle Efeu- und Parthenocissus-Arten (Wilder Wein) sowie Obstspaliere. g ‘ 18 A
U.6. FIRSTR . 0.8.7. Schutz des Mutterbodens § 39 BBauG : b _ H |
. Lol Vor Baubeginn jeder BaumaBnahme ist der Mutterboden in | ! ’
0.6.1.  Die einzuhaltende Firstrichtung verliuft parallel zum Mittel- nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder | ]
strich der Zeichen unter Ziffer z.1.1. v. 2.1.2 e - Vergeudung zu schiitzen. ~ LI ! |
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| 14l 62 / ; Die Birgerbeteiligung gemdB § 2 a Abs. 2 BBauG mit Gffentlicher Darlegung | BEBAUUNGSPLAN
) -— of) | Wi L . & und Anhirung fir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 1:1000 ;
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3. Auslegung: Wb ] e " | gemegnSeor%rr\lunﬁ fur denzgrfgséaatGBayern (GO) i.d.F.
| Der Entwust des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.9.1985 it Knderung doimare || or Bayer Bavordaung (BayB0) 1.d.F. der Bekantbdchung
vom 5.6, wurde mit Begrindung gemd a Abs, auG in der Zeit = . & . vl - :
vom 16.7.1986 bis 18.8,1986 offentlicht ausgelegt, Dies wurde am 2.7.1986 ie S e Bovemachen vom 2.7.1982 (GVB1. S. 419) und der Verordnung iiber die
5 ortsiiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, daB Bedenken und An- 115000 auf dem Mafatab 1. 1000 bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauV0) i.d.F. vom
b 0 regungen wdhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kbnnen. _.e-— - 3“’“"*“5““”“,?‘“;““"‘?{‘" 13:9.1977 fiesen Bebauungsplan als Sutzung.
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1. B 1 Sde _1.,:!‘ g:rh:ir:ﬁ:gnahmen wurdenvon  E 7 :
f o 7.’.’:5-:7.‘ ; Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 d. Bundesbaugesetzes
/ i e | in Verbindung mit Art. 23 ff Gemeindeordnung fiir den
| 4. Satzung: i RS A Freistaat Bayern, Art. 91 mit 89 Abs. 1 Nr. 10 Bayer.
[ i rganzungdes Baubestan- o E § .
| Die Gemeinde Zell hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 19.8.1986 den des dor iopograghiachen Ge TR I Srisr T B ideent Rl biete: Sanieng:
| Bebauungsplan gemdB § 10 BBauG und Artikel 91 der Bayer. BO in der Fassung e i g s § i
| vom 26.9.1985 mit Knderung vom 5.6.1986 als Satzung beschlossen. DRsany | XM Der Bebauungsplan "Anderung und Teilaufhebung des Be-
‘ . "2’;2&“{2‘,’{,”“" Vermessungs- bauungsplanes Unter der Burg mit Erweiterung" in der
‘ 2o i 0. Sep. 1686 zm:m A g:ss;?g vom 26.9.1985 mit Knderung vom 5.6.1986 ist
SR s R o I i e S pain i algiray e schlossen.
[ 1 :ru:dm’:‘ha:ﬁlsasifu::dz go-
y denbeschaffenheit kdnnen we- § 2
| s i R ket o Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung
| ‘ s abgeleitet werden und textliche Festsetzungen mit den Grtlichen Bauvor-
3. Semehmigung: _ ‘ Nachrichtliche Ubernahmen: schriften - werden mit Bekanntgabe der Genehmigungen
Das Landratsamt Cham bat den Bebauungsplan mit BeschluR vom ...<=~: 7% . F¢ Fiomungen (i Sagon et der offentlichen Auslegung rechtsverbindlich.
e | NPe vnenFAndi3¢.Los,. .. gendd § 11 BBauG gemehmigt. i o T s § 3
:Beo g - | \hobowaott: Filr die Planung | Mit GeldbuBen bis zu 100.000,~- DM (i.W. Einhundert-~
1 3 o A o 204 () Cham .. dont™ ; : g*m";‘E:emv*gf;f”geecgmfn( tausend Deutscne Mark) kann belegt werden, wer vor-
*~ ~ -~ / / i il i i g 50 ef‘i """" R A T W mung darf die Planung nicht satzlich oder fahrldssig einer auf dem Plan abge-
L‘-Z E 2 - 45 / f ; i A, & PR e, | druckten ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
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ZFICHENERALARUNG FUR DIE PLANLCHEN F:STSETZUNGEN

— - —

. Die Numerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1981.

1s ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

: (5 WOHNBAUFLACHEN :

f.1.1: WA Allgemeine Wohngebiete § 4 BaulVo
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

2ol ZAHL DER VOLLGESCHOSSE :

Geplantes Wohngebdude mit eingetragener GeschoBzahl
Mittelstrich = Firstrichtung

(A5 O als Hochstgrenze ErdgeschoR und ausgebautes
- Dachaes chof
1.0 bei WA GRZ = 0,4 GFZ = 0,6

| soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen
| geringere Werte ergeben.

bt als Hochstgrenze UntergeschoB und 1 VollgeschoB
- bei WA GRZ = 0,4 GFZ = 0,6
U1 soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen

geringere Werte ergeben.
Die Gebdude diirfen nicht mehr als 2 lohnungen haben.

- 1 BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN:

i fo Einzelhausbebauung

i Baugrenze

6. VERKEHRSFLACHE :

6.1. Strapenverkehrsflachen (Fahrbahn)

6.2, N Gehweg

ey Strafenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger
Verkehrsfldchen

i FLACHEN FOR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE VERWERTUNG ODER BESEIT IGUNG

V | :

s O Trafostation

6. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN:

- 20-KY Hochspannungsleitung mit Nennspannung und
Schutzzonen

9. GRONFLACHEN:

N ———— A
9.1 tffentliche CGriinflichen

private Vorgartenfldche, die zur StraRe hin
— nicht eingezdunt werden darf, private Grinflichen



134 PLANURGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,

ZUP  PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
s @ . Pflanzgebot fiir Einzelbdume (verdnderbar)

13.2. (:Q}:):I:):) lTockere raumbildende Gehilzpflanzung
13.3. m Deck- und Schutzpflanzung als dichte
Gehtlzpflanzung

13.4, QZ?ZEZ%Z? Bindung fiir die Erhaltung von Baumgruppen

15 SONSTIGE PLANZEICHEN:

154 Ean Garagenzufahrten, die zur StraBe hin nicht
162 | eingezdunt werden dlirfen

15.2. ;i Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung

a3 ' Einzdunungslinie

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplanerweiterung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
genehmigten Bebauungsplanes (Unter der Burg”

0

Teilaufhebungsbereich des genehmigten
Bebauvungsplanes Unter der Burg”




ZEICHENERKLARUNG  FOR DIE PLANLICHEN HINWEISE]

16, KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE OBERNAHMEN:

6.1 = Durchgang, Durchfahrt, iberdeckter Sitzplatz
16.2. Nutzungsschablone
1 z Feld 1 = Baugebiet
Feld 2 = zahl der Vollgeschosse
3 A Feld 3 = Grundfldchenzahl
Feld 4 = GeschoBfldchenzahl
5 6 Feld 5 = Bauweise
Feld 6 = Dachneigung
16.3. —————— Teilung der Grundstiicke im Rahmen der geordneten

baulichen Entwicklung

16.4. Grundstiicksnumerierung

17. KARTENZEICHEN FOR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN:

17.1.Grenzpunkte und Grenzen:

¥ e O Grenzstein
17.1.2. ———  Flurstiicksgrenze, Uferlinie (
YEadsids mrmrrie — Nutzungsartengrenze, Fahrbahnbegrenzung

(Randstein)

18. BAUWERKE:
Z G,

18.1. W22 Wohngebdude (Mittelstrich = Firstrichtung)
18.2. ESHiiMin  Nebengebaude (Mittelstrich = Firstrichtung)
18.3. |||||||l| Boschung

19. WEGE

e oo abgemarkter Weg

19.2. ——————— nicht abgemarkter Weg

20, VERSCHIEDENES:

— 10m

2L 2 e s HODERTinien

202, 70 Flurstiicksnummern




FEXTEIDHE PEETSETZUNSEN

01
OI1.1.

0.2,

RoCuls

0.3,
0.3.1,

01.4.
e,

0.5.
05a1s

5552,

0.5.3.

0.5.4.

0.5.5.

0.5.6.
J.6.
0.6.1.

BAUWEISE :

offen (§ 22 Abs. 2 BauNV0)
MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTOCKE:

Bei geplanten - Einzelhausgrundstiicken = = L50qm

GESTALTUNG DES GELANDES:

Das Geldnde darf in seinem natiirlichen Verlauf auch durch
die Errichtung von Bauwerken nicht unnttig verdndert oder
gestort werden, damit ein harmonisches Landschaftsbild er-
halten bleibt. 0

Nicht zuldssig sind unndtige Geldndeanschiittungen oder Ab-
grabungen, um z.B. bei einem Hanggeldnde statt einem Hang-
haus eine ebenerdige Bebauung zu erreichen.

EINFRIEDUNGEN:

Einfriedungen fir die planlichen Festsetzungen der

iffer 2.1.1. 0. 2:%2

Art und Ausfilhrung: StraBenseitige Begrenzung -
Holzlatten- und Hanichelzaun. Oberfléchen=
behandTung mit braunem Holzimprdgnierungs-
mitte]l ohne deckenden Farbzusatz. Zaunfel-
der vor Zaunpfosten durchlaufend. Zaunpfo-
sten 0,10 m niedriger als Zaunoberkante.

Hthe des Zaunes: Uber StraBenoberkante hochstens 1,00 m
SockeThGhe: uber StraPenoberkante héchstens 10 cm,
bei rickwdrtigen Zdunen hdchstens 5 cm iiber
Geldndehthe.
Vorgdrten: Die Vorgdrten sind gartnerisch anzulegen

und in gepflegtem Zustand zu halten.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE :

Garagen und Nebengebdude sind in Dachform und Dachdeckung dem

- Hauptgebdude anzupassen.

Traufhohe: nicht iiber 2,75 m

Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsfliche muB ein
Abstand von mindestens 5 m freigehalten werden.

Bei zusammengebauten Garagen sind diese in der Hdhe mit der
Nachbargarage abzustimmen. Dachform und Dachneigung miissen
einheitlich ausgebildet werden.

Garagen und Nebengebdude (§ 14 BauNV0O) sind nur innerhalb
der im Bebauungsplan festgesetzten Flichen oder der sonsti-
gen iiberbaubaren Fldchen zulidssig,

Der Einbau von Garagen in Gebiude ist nur zuTéséig, wenn keine
tieferen Einschnitte als 1,5 m entstehen.

Einhaltung der Garagenverordnung (GaV) vom 12. Oktober 1973
FIRSTRICHTUNG

Die_einzuha1tende Firstrichtung verlduft parallel zum Mittel-
strich der Zeichen unter Ziffer 2.1.1. v. 2.1 2




0.7.
0.7.1.

0.7.2‘

0.7.3.

0-7-4.

0.7.5.

0‘?‘6‘

Q7.7
0'7.8D

0.7.9,

0.8.
0.8.1,

0.8.2.

GEBAUDE :

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1. und 2.1.2.

Dachform: Satteldach 30 -~ 35°

Dachdeckung: Pfannen oder Biber ziegelirot

Dachgaupen: unzuldssig .

Kniestock: bei U+I nur konstruktiver DachfuB bis max. 0.30m
bei I+D max. 1,00 m bis 0K Pfette

Socke Thohe : nicht liber 0,50 m iiber Geldndeoberkante

Ortgang: Oberstand mind. 0,20 m, nicht iliber 1,00 m,
bei Balkon nicht uber 1,50 m

Traufe: Oberstand mind. 0,20 m, nicht iiber 1,00 m

Wandhdhe : bei I+D talseitig nicht iiber 4,20 m

ab natlirlicher Geldndeoberfliche,
bei U+I ab natirlicher oder festgelegter Geldnde-
oberfldche bergseits max, 3,5 m, talseits max. 6,30 m

Das Seitenverhd@ltnis von Ldnge : Breite (Traufe : Giebel) muB mindestens
5 : 4 betragen,

Balkonbriistungen und Fassadenverkleidungen sind ausschlieBlich in Holz
zuldssig. Die farbige Behandlung des Holzes hat in naturfarbenen Holz-
schutzanstrichen zu erfolgen (nicht zu dunkel).

Fensterdffnungen sind nur als stehende Rechteckformate mit maximal
1.75 qm zuldssig; liegende Fensterdffnungen sind durch kraftig ausge-
bildete SetzhGlzer in stehende Rechteckformate zu untergliedern.

Haustiren und Tore sind in Holz auszufiihren. Malerisches Dekor und
sonstige Motivmalereien sind an den von offentlichem Raum aus einseh-
baren Fassadenteilen unzuldssiq.

Die Baukdrper sind dem natiirlichen Geldndeverlauf anzupassen.
Talseitige Auffiillungen sind weitldufig einzuplanieren. Geldnde-
kanten sind zu vermeiden.

Vor- und Riickspriinge an der Gebdudefront sind unzuldssig. Statt dessen
sind freihdngende oder aufgestdnderte Balkone vorzusehen.

Die Abstandsfldchen nach Art. 6 und 7 BayBO sind unabhingig der
sonstigen Festsetzungen einzuhalten. '

Zugénge und Zufahrten, sowie die Aufstell- und Bewegungsflichen fiir
die Feuerwehr sind nach § 3 DVBayBO zu beachten.

BEPFLANZUNG:

Private Griinfldchen

————

Die Bepflanzung der Gdrten und privaten offenen Griinstreifen (offene
Vorfldchen) zur Gliederung und Auflockerung des Baugebietes muB land-
schaftsgerecht mit heimischen Gehdlzen einschlieRlich Obstbiumen er-
folgen. Offene Vorgdrten werden flr die Parzellen 7a, 7, 8, 9 und 10
festgesetzt. Je 300 gm Grundstiicksfldche ist mindestens ein mittel-
bis grofkroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Artenauswahl

wie ausgefiihrt.

Bei der Bepflanzung der seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen
konnen auBer Strduchern auch Schnitthecken angelegt werden, wobei keine
Thujen und Scheinzypressen verwendet werden diirfen. (Artenauswahl wie
unter 0.8.4.). Fiir die Berankung von Winden und Mauern sind geeignet
alle Efeu- und Parthenocissus-Arten (Wilder Wein) sowie Obstspaliere.



0.8.3%

0.8.5.

0.8.6.

0.8.%:

Artenauswahl:

Baume:

Straucher:

Bergahorn
Hainbuche
Sommereiche
Vogelbeere

-Bergulme

Traubenkirsche
Linde

Haselnup
Heckenkirsche
Hartriegel
WeiBdorn

Schlehe

Schneeball
Pfaffenkappchen
Alpenjohannisbeere

Holunder
Strauchweiden

Schneebeere

Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Quercus robus
Sorbus aucuparia
Ulmus glabra

Prunus padus

Tilia cordata

Corylus avellana

Lonicera sylosteum u. tatarica
Cornus sanguinea

Crataegus monegyna

Prunus spinosa

Viburnum opulus und lantana
Euonymus europaeus

Ribes alpinum, sanguineum u.

Rosa canina, rugosa, multiflora -
rubiginosa, spinosissima, nitida,
mayesii und hugonis

Sambucus nigra und racemosa

Silix aurita, purpurea nana,
caprea, smithiana, repens und
wehrhahnii

Symphoricarpos albus, orbicalatus
und chenaultii

Folgende landschaftsfremden Pflanzenarten diirfen nicht verwendet

werden:

I) Geholze mit auffalliger Laub- oder Nadelfdrbung, wie z.B.

Blutbuche, Blutpflaume, Bluthasel,

Blutberberitze, Blau-

fiohte (Picea pungens glauca), sowie alle gelbnadeligen

Wacholder-,

Scheinzypressen- oder Eibenarten.

II) Alle Gehdlze mit unnatiirlichen hingenden oder pyramidal-

aufrechten Wuchsformen, wie z.B.

Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, Sduleneiche,
Pyram1denpappe] (sowie al]e Arten der Scheinzypresse

(Chamaecyparis) ,

des Lebensbaumes (Thuja) und der Siu-

leneiben (Taxus baccata), sowie der Essigbaum (Rhus typhina).

Auf nachfolgende gesetzliche Best1mmungen ist bei der Aus-
fihrung zu achten:

Grenzabstand nach Art. 47 und 48

Grenzabstand bei Garten oder landwirtschaftlichen F1achen
Art. 52 - Verjdhrung der nachbarrechtlichen Anspriiche.

Vorhandener Baum- und Gehdlzbestand ist zu sichern und zu

erhalten.

Wahrend der Bautdtigkeit ist der Baum- und Geholzbestand
wirksam zu schiitzen, was auch besonders fiir den Wurzel-

bereich gilt.

Die Richtlinien zum Schutze von Bdumen und Strduchern im

Bereich von Baustellen sind zu beachten.

Schutz des Mutterbodens § 39 BBauG

Vor Baubeginn jeder BaumaBnahme ist der Mutterboden in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schiitzen.

e



PRAAMBEL

Die Gemeinde Zell

erldbt gemdB § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.8.1976, geindert
durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGBI. I S. 949}, Art. 23 der
Geme indeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F.

der Bekanntmachung vom 26.10.82 (GVB1.S. 903) Art. 91

der Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung

vom 2.7.1982 (GVB1. S. 419) und der Verordnung iiber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVv0) {.d.F. vom
15.9.1977 diesen Bebauungsplan als Satzung.

Satzung

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 d. Bundesbaugesetzes

i Verbindung @it Art. 23 ff Gemeindeordnung fiir den |
Freistaat Bayern, Art. 91 mit 89 Abs. 1 Nr. 10 Bayer.
Bauordnung er1d@t der Gemeinderat folgende Satzung:

§ 1
Der Bebauungsplan "Anderung und Teilaufhebung des Be-
bauungsplanes Unter der Burg mit Erweiterung" in der
Fassung vom 26.9.1985 mit Anderung vom 5.6.1986 ist
beschlossen.

§ 2
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung
und textliche Festsetzungen mit den Ortlichen Bauvor-
schriften - werden mit Bekanntgabe der Genenmigungen
der dffentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

§ 3
Mit GeldbuBen bis zu 100.000,~- DM (i.W. Einhundert-
tausend Deutsche Mark) kann belegt werden, wer vor-
sdtzlich oder fahrlissig einer auf dem Plan abge-
druckten ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt,




Aufstellungsbeschluf:

Die Gemeinde hat in der Sitzung vom 28.5.1985 die Aufstellung des Bebauungs-
planes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am 5.6.1985 ortsiiblich

bekanntgemacht, PG L
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Biirgerbete i1igung: Zigin

Die Burgerbeteiligung gemdB § 2 a Abs. 2 BBauG mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhorung fir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
17.5.1985 hat in der Zeit vom 20.6.1985 bis 18.7.1985 stattgefundsg_,____
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Auslegung: ~ s

Der Entwuff des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.9.1985 mit Knderung
vom 5.6.1986 wurde mit Begriindung gemdB § 2 a Abs. 6 BBauG in der Zeit
vom 16.7.1986 bis 18.8.1986 Offentlicht ausgelegt. Dies wurde am 2.7.1986
ortsiiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, daB Bedenken und An-
regungen wdhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen.

Ze11 1 0, Sep. 1985 € s
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Satzung:

Die Gemeinde Zell hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 19.8.1986 den
Bebauungsplan gemdp § 10 BBauG und Artikel 91 der Bayer. BO in der Fassung
vom 26.9.1985 mit Anderung vom 5.6.1986 als Satzung beschlossen.
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Genehmigung:

Das Landratsamt Cham hat den Bebauungsplan mit BeschluR vom ... <. 7<% . L6
NPe v G didtlov.. .. genidB § 11 BBauG genehmigt,

- I.'.?t‘?ql.'ﬁ- ..-\:;'..:,‘.,A._’ den' -s .'2-2: z@l f.‘.

e
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In krafttreteq:i_, \RW\ =% b

3 7 "\'* 5
Die Genehmigung des Beﬁanes swurde am >7 4’(44‘?
ortstiblich bekannt gemacht. ;
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den iblichen
Dienststunden in Verwaltungsgemeinschatzu jedermanns finsicht bere itgelialten—
und Uber dessen Inhalt awfaigerlancen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 ¢ sowie § 155 a BBaub ist hingewiesen

. gemdB § 12 BBauG
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