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1 VORHABEN 7 VERFAHRENSHINWEISE 1 Apfhebunggbeschluss _ _ '
Der Gemeinderat Zell hat in der Sitzung vom 06.10.2011 beschlossen, den rechtskréf- Die Aufstellung des vorliegenden Aufhebungsplanes erfolgt im Regelverfahren gemaR § 2 BauGB, entsprechend Abs. 4 ist eine Umweltprifung Die Gemeinde Zell hat in der Sitzung vom 06.10.2011 die
tigen Bebauungsplan/ Grinordnungsplan “Am Grubhéfl I aufzuheben. durchzufuhren. Der Umweltbericht nach § 2a BauGB wird nachfolgend zusammengefasst in tabellarischer Form dargestelit. Aufhebung des Bebauungsplanes beschlossen: Der
Die Aufhebung erstreckt sich dabei auf die Grundstiicke FI.Nr. 7/0 TF), 12/0, 13/0, Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der bertihrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange erfolgt gemaR § 3 Abs. 1 Aufhebungsbeschluss wurde am 23.12.2011 offentlich be-
13/1, 15/0, 16/0, 17/0 (TF), 17/4 (TF), 18/0 (TF), 18/1, 18/2, 18/3, 18/4, 18/5, 18/6, bzw. § 4 Abs. 1 BauGB. Im Anschluss daran erfolgt die éffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB. Daran anschlieend kanntgemacht.
18/7, 18/8, 18/9, 18/10, 18/11, 18/12, 18/13, 18/14, 18/15, 20/1, 896/0 (TF) und 895/0 kann der Aufhebungsplan als Satzung beschlossen und in Kraft gesetzt werden. 4 / %
(TF), Gemarkung Zell. RSO = T e .. e
Durch die Aufhebung dieses Bebauungsplanes sollen die darin befindlichen Grundstu- 8 ZUSAMMENFASSUNG DER UMWELTPRUFUNG 1. Burgermeister
cke den angrenzenden Bereichen gleichgestellt werden. Bei den nérdlich und 6stlich o 2 Beteiligung der Offentlichkeit
angrenzenden Bereichen handelt es sich um im Zusammenhang bebaute Ortsteile. : SWIRKUNGE BEWERTUNG DI : ; ; !
Ba?;vorhaben werden hier dem § 34 BauGB zugeordnet. s_c’jUTZGUT it _ BEST@ ¢ R Da AUWEK : N =red AUSWIRKUNGEN Die Unterrichtung der Offentllchkellt gemal § 3 Abs. 1 BauGB
; :;bfemngg‘:::mgggfgﬂgagm'g;gg wurde in der Zeit vom 02.01.2012 bis 02.02.2012 durchgefuhrt.
2 ALLGEMEINES - ubgmiegenq bebaute Grundstiicke mit Hausgérten und - %m?;:gg lfr'i'anc:n it'??cﬁé‘ﬁ"ﬁﬂl"n"g“i?gh";b;“é';"uga’“‘°" //
Die Gemeinde Zell liegt im Landkreis Cham und ist regionalplanerisch der Region 11 Mensch Freizeitfunktion _ . WNegloh dar immmsionesciiitivacheiclin fust i o Zell, den _ ie . ;,é _______________
: bt ; : - Umfeld fir die naturbezogene Erholung geeignet pal ; =3 OKT, 2012 " 3
Regensburg zuzuordnen. Gleichzeitig ist die Gemeinde Zell im Naturpark Oberer Baye- - Larmvorbelastungen/ Geruchsbeeintrachtigungen/ - (BB:ang angeme;gxe_r |r;m|sslonsscr:1hutzted1tllche6ﬂ o 1. Birgermeister
rischer Wald im Landschaftsraum des Falkensteiner Vorwaldes gelegen. Erschatterungen durch StraBenverkehr und landwirtschaftliche SEIOMIE T SBSETInIS "
Die Gemeinde Zell hat keine zentralértlichen Funktionen, ist jedoch mit dem Kleinzent- e ey ' 3 Beteiligung der Behorden '
rum Wald durch die Verwaltungsgemeinschaft eng verbunden. Fiinkdiones we LTbEnsrr:umu.srgrahgr:;g;abitat, l;ruthabizat : m?nfﬂ:E',Lgh“’n"‘gr’fi';"gf";;:f"g:nsf:f:;ﬁ;‘;:‘a it Die L}nterrlchtung der Behoérden und der sor!stigen Tréger
Innerhalb des gesamten Gemeindegebietes ist die Ortschaft Zell als zentraler Hauptort Fauna ] ;Z‘:::lesﬁr;’ﬁgm"g:; aﬁ;‘u:fgk:;:r':ig’;?g::n:f“”‘sama - mégliche geringere Durchgrinung und Strukturvielfalt gering negativ offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
mit gewachsener Infrastruktur zu betrachten. In dem gemischt genutzten Ortskern be- - Vorkommen regional oder landesweit bedeutsamer Arten nichtzu | - mffmlﬁr:’exmiﬁnﬂi::‘hﬁﬂgme’Pf'am"ﬂm“ mit 02.01.2012 bis 02.02.2012 durchgefihrt.
finden sich darin eingebettet zahlreiche Gemeinbedarfseinrichtungen. In den Randbe- L 9 i L8 /
reichen des Ortskerns bestehen hingegen zahlreiche Wohngebietsausweisungen. Ein - Baulucken mit Grunlandnutzung : ; - Wegfall der griinordnerischen Festsetzungen Zell, den =3 UKI, 2012 w, e i
groReres zusammenhangendes Gewerbegebiet befindet sich im Studen des Hauptor- Flora 4 E;:?:;::T;::;‘:;:ﬁﬂﬁ;:ﬂ:: t:ﬂr:dnl::::;ro%:? -l moglicherweise geringere Struldurvielfait gering negativ 1/ Biirgermeister
tes an der Kreisstralke CHA 23. gesetzlich geschitzte Biotope vorhanden- - maogliche Verwendung nichtheimischer Pflanzenarten | i
Der Aufhebungsbereich ,Am Grubhéfl I befindet sich im Hauptort Zell, am westlichen - gReologiasme Zu:vrd'réungzuden Grundgebirgslandschaften des 4 Offentliche Auslegung
Ortseingang, unmittelbar sidlich der StaatsstraRe 2650. I i g om Der Entwurf des Aufhebungsplanes i.d.F. vom 25.04.2012 wurde
Boden - ich Bodenschitsiarimans Ackes- i Grioiandatandons T T gering negativ gemaB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
3 ;_ER(?NLSSkaNS e e B or e s 28.05.2012 bis 28.06.2012 ffentlich ausgelegt. "
ie Grundstiicksbereiche des vorliegenden Aufhebungsplanes sollen in Anbetracht der « lootne ARasian
tatsachlich vorliegenden Siedlungsstruktur kinftig dem im Zusammenhang bebauten - Hydrogeologischer GroBraum Grundgebirge, Teilraum Zell. d %%
Ortsteil Zell zugeordnet und nach § 34 BauGB behandelt werden, da der Planungsbe- Bayerischer- Oberpfizer Waid; - Wegfall der Festsetzungen zur Vermeidung von s — L§ mir Tl | R eesoon e nreonananne
. : - kei ten Oberflsch 4 rhand : s : : . OKT, 2 - i
reich ,Am Grubhofl I* nicht mehr ausschlieBlich dem Charakter eines Allgemeinen Wasser R e s L gering negativ 1. Burgermeister
Wohngebietes entspricht. - Wassersensible Bereiche im suddstiichen Teil
Die Gemeinde Zell kommt daher zu dem Entschluss, planungsrechtlich diese Flachen —toin Wasserschuizdeblet 5 Satzungsbeschluss
z ; 2 : 4 - Klimabezirk Oberpfalzer Hiigelland : .
den angrenzenden Innerortsbereichen gleichzustellen. Stadtebaulich erscheint diese - Warmeausgleichsfunktion liegt nur in unbebauten Bereichen vor , Der Aufhebungsplan i.d.F. vom 25.04.2012 wurde mit Beschluss
Vorgehensweise ebenfalls sinnvoll, zumal der Uberwiegende Bereich des Geltungsbe- Klima/Luft - keine Funktion als Kaltiufttransport- und Kaltiuftsammelbahn i ‘é“ozg;ﬁﬂe"‘:{ezgféﬁunngg;’nﬂ%mggggm . gering negativ vom 02.08.2012 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
reiches bereits bebaut ist. Gleichzeitig kénnen die bisher vorgesehenen Aussagen des - Vorbelastungen durch Bebauung, Stratenverkehr, Hausbrand, beschlosssen.
rechtskraftigen Bebauungsplanes aufgrund der vorherrschenden Gegebenheiten nicht :"ﬁrtsiha:‘";he:;?:rge" — TS % / #
i - ulturianasci mit siedlungss uren sowie lana- u p
mehr vollstandig umgesetzt werden. forslwirtschaﬂlicherNulzungginderUmgebung : 2 VG\:e%f:II derg:sst;elzunbge?zu BegriinungsmaRnahmen zur Zell, den -5 0XT. 20 WO 20 =, 4 A
- mit Ausnahme der Hal rten keine wesentlichen Strukturen fir iederun augebietes : 2 - . o \
4 PLANUNGSRECHTLICHE GEGEBENHEITEN Landschaftsbild glﬂe Erlf;zn?&mrandeuﬁ%dogh Plotentjalzur naturbezogenen - Wegfall degr Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen gering negativ 1. Burgermeister
: Erholung im Umfeld Anl nd Einfriedungen
Der rechtskraftige Bebauungsplan/Grinordnungsplan ,Am Grubhéfl I weist den vorlie- : Zug‘;;‘{}ﬁg";‘um Naturpark Oberer Bayerischer Wald o e _
genden Planungsbereich bisher als Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO aus, - nicht vorhanden im Planungsbereich ' 6 Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.
ebenso der rechtswirksame Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan der Gemeinde - Rﬁslglgleger Bic;dﬂr&gdenkgg!mn_lnrgemr&bedmimhmnZI_eII: /é4/ %
i i i i i dologische Befunde und Funde im Bereich des ehemaligen . j
Zell. Die nordlich und &stlich angrenzenden Bereiche werden im Fléachennutzungs- Kultur- und Mo iantie ol et urbistackas Bris dlor ; & s Zell, den ¢ oLae 00 e A
plan/Landschaftsplan als Mischgebiet ausgewiesen. Sachgiiter abgebrochenen historischen Ortskirche von Zell ‘ 1. Birgermeister
- Kulturdenkméler im Ortsbereich von Zell: ehem. Schmiede,
5 HINWEISE ZUR PLANUNG Heiligenfigur auf Sockel, Brauereigasthof, Pfarrhof
it 7 Inkrafitreten '
ErschlieBung Fazit: : ST L8, 0T 20 s
: : ; Insgesamt wurden in der vorgenommenen Umweltprifung nach § 2a BauGB hinsichtlich der Aufstellung des Aufhebungsplanes zum Bebauungsplan/ Der Aufhebungsplan wurde am ...I"." ol V2 gemal § 10 Abs.
lellerClErPSr‘I:\tlgtevLs: né; aﬁfelt-ﬂeb:lg‘rz';%ss?gg::ﬂé;ithed# ;Cel;lb:tog':;f::e;:tellr&nerortsstraBen e Granordnungsplan Am Grubhofi | die unter § 1 Abs. 6 Satz 7 aufgefilhrten Schutzgiter und Kriterien bezlglich ihrer Auswirkungen betrachtet. Der BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Die Anderung tritt damit in
9 g b vorliegende tabellarische Umweltbericht beinhaltet die dabei gewonnenen Erkenntnisse und stellt fest, dass nach dem aktuell \forhanq_enen 'Kenntnisstar?d Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 und 215
Ver- und Entsorgung insgesamt mit keinen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter des Naturhaushaltes zu rechnen ist, da Uberwiegend nur die BauGB wird hingewiesen |
Fur den Planungsbereich kénnen s&mtliche Belange hinsichtlich Ver- und Entsorgung ge- noch unbebauten Teilbereiche von den negativen Auswirkungen durch den Wegfall der bauordnungsrechtlichen und grinordnerischen Festsetzungen : ;
rigrenplsriirinsion, o sl T s, sl sheol :Jetrc?ﬁenGSind. tbetracht ind it besond kumulative negative Auswirkungen des Vorhabens bezogen auf die gegebenen standértlichen Zell den"‘.!ﬁg OKT. 2012 A7 ﬂ
i » i i n aer esamibetracntung sin somi sonaere Ku ' e SR Sl e T T 1 i e R BRI i LS SO e ln o ) e 4L ......... wrssmmasks
Bung der noch unketavien: Beupacasen i Ver- urd Entsorguncaishungen rforderich. Vorbelastungen nicht zu erwarten. Das geplante Vorhaben der Gemeinde Zell ist somit als umweltvertrdglich einzustufen. N 1 Burgermelster
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Aufhebungsbeschluss

Die Gemeinde Zell hat in der Sitzung vom 06.10.2011 die
Aufhebung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
Aufhebungsbeschluss wurde am 23.12.2011 offentlich be-
kanntgemacht.

Zell, den -5 oK1, 2012

Beteiligung der Offentlichkeit
Die Unterrichtung der Offentlichkeit gem&aR § 3 Abs. 1 BauGB
wurde in der Zeit vom 02.01.2012 bis 02.02.2012 durchgefuhrt.

Zell, den 5 o1 2o

Beteiligung der Behérden

Die Unterrichtung der Behérden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
02.01.2012 bis 02.02.2012 durchgefihrt.

Zell den =% OKT. 2012
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Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Aufhebungsplanes i.d.F. vom 25.04.2012 wurde
gemal® § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
28.05.2012 bis 28.06.2012 offentlich ausgelegt.

Zell, den y

=3 OKT. 20 1. BUrgermeister

Satzungsbeschluss
Der Aufhebungsplan i.d.F. vom 25.04.2012 wurde mit Beschluss
vom 02.08.2012 gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung

beschlosssen. :
Zell,den s OKT. 201 //‘é’*’/f{ ...........

1. Birgermeister

Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Zell, den 5 o ML i R A LT fentl /é# .........

1. BUrgermeister

Inkrafttreten '

Der Aufhebungsplan wurde am ...i=8 0T 202 gemaR § 10 Abs. 3
BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Die Anderung tritt damit in
Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 und 215
BauGB wird hingewiesen.

Zell, den’ -—T’-—g. BH]‘ zmz 4 //éﬂ

¥y 4, Burgermeister
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