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Planungsrechtliche Voraussetzungen

Aufstellungsbeschluss:

Planungsgrundlage:

Die Gemeinde Reichenbach hat am 3. April 2003 be-
schlossen, einen Bebauungsplan fiir das Mischgebiet
..MI Regenstraie* aufzustellen.

GemiB § 8 (2) BauGB sind Bebauungspline grundsétzlich
aus dem Flichennutzungsplan zu entwickeln.

Das Baugebiet ist im derzeit giiltigen Flichennutzungsplan
als Mischgebiet dargestellt.

Beschreibung des Baugebiets

Lage des Baugebiets:

Derzeitige Nutzung:

Verkehrsanbindung;

Das auszuweisende Baugebiet ,,MI Regenstraie®, auf den
Flurnummern 493, 496, 497, 499, 501, 502, 503, 504, 505,
und 509, liegt nordwestlich des Ortes Reichenbach.

Die raumlichen Grenzen des kiinftigen Planungsgebiets
bilden im Siiden die St 2149 und im Norden die Regenstrale.
Vom Westen her wird das Baugebiet durch landwirtschaft-
liche Flichen und von Osten durch ein Dorfgebiet abgegrenzt.

Die Hohenlage betrigt ca. 350,00 bis 360,00 m @.NN. Das
Geliinde steigt von Siiden nach Norden kontinuierlich an.

Das Areal wird derzeit landwirtschaftlich intensiv als Griin-
landflidche genutzt.

Das Baugebiet wird iiber die bestehende OrtsstraBe . Regen-
stral3e* erschlossen.

Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 91 BayBO

Art und MaB der baulichen Nutzung:

MI: Mischgebiet (§ 6 BauNVO 1990)
GRZ: max. zulissige Grundflichenzahl 0,6
GFZ: max. zuliissige Geschossflichenzahl 0,9

II: max. Vollgeschosse I1

0: offene Bauweise ( Baukdrperlange max. 50m)
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Wandhohe: max. 6,80 m (talseits) beiU+E+Dund E +1
Als Wandhahe gilt das Maf von der natiirlichen Gelandeoberfliche bis
zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut, traufseitig gemessen.

Bauk&rper (Hauptgebiude)

Dachneigung:
Dachform:
Dachdeckung:
Dachgauben:

Seitenverhiltnis:
Haustypen:

14°-32°
Satteldach, Kriippelwalmdiicher
Naturrote Dachsteine
bis 4 gm Ansichtsfliche, bei 32° des
Hauptdaches
Traufseite : Giebelseite mind.1,2 : 1,0
U+E+D als HochstmaB; Untergeschoss + Erdgeschoss und
Dachgeschoss
E-+ als HochstmaB; Erdgeschoss und Obergeschoss

Garagen und Nebengebiude:

Ausfithrung:

Standort:

Wandhdohe:

Stiitzmauern:

Geldndegestaltung:

Bei Errichtung von Garagen (Nebengebiuden) an gemein-

samer Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in Bezug

auf Bauhshe, Dachform, Dachhéhe, Dachneigung und Dach-
deckung etc. einem bereits an dieser Grenze best. Nebenge-
biude anzugleichen.

Dachneigung sonst wie Hauptgebéiude oder begrintes Flachdach.
Carports sind zulissig.

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten iiberbaubaren
Flichen. Die Flichen zwischen Garagen und Strafie
sind als Stauraum auszubilden (mind. 10 m).

Grenzgaragen diirfen eine mittlere Wandhshe von 3,0 m nicht
{iberschreiten. Garagen von Wohnbauten, die keine Grenzgaragen
sind, miissen aus optischen Griinden in ihrer H5henentwicklung den
Hauptkérpern nachgeordnet sein ( max. 3,50 m mittlere Wandhéhe)

Erforderliche Stiitzmauern sind als Trockenmauern oder
Pflanztrége mit max. sichtbaren Mauerhdhe von 1,20 m zulissig.
Zulissig sind auch Betonmauern mit max. sichtbaren Mauerhéhen
von 1,20 m, die jedoch hinter- bzw. vorgepflanzt werden miissen.
An Grundstiicksgrenzen sind keine Stiitzmauern zuldssig
(Mindestabstand: 5,0 m).

Ausnahme: Grundstiickszufahrten

Das Geliinde ist weitgehend in seiner jetzigen Gestalt zu
belassen; die Gebiude sind entsprechend anzupassen.
Erforderliche Béschungen sind mit max. 1: 1,5 an das Geldnde
anzuschlieflen.
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Auffiillungen /
Abgrabungen

Griinordnung:

Erforderliche Auffiillungen / Abgrabungen sind terrassenformig
als Trockenmauern oder mit Pflanztrégen und max. sichtbaren
Mauerhdhen von max.1,20 m und mit Bermenbreiten von max.
3,0 m zuldssig.

Auf den nach baulichen Vorschriften nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflichen soll auf je 300 qm mind. ein Laubbaum
standortgemiBer bzw. ortsiiblicher Art, mit 14 - 16 cm
Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe, gepflanzt werden
(einheimischer Laub- oder Obstbaum). An den seitlichen
Grundstiicksgrenzen zwischen den Baugrundstiicken ist eine
zweireihige Bepflanzung auszubilden.

Im Stiden des Geltungsbereiches (zur Staatsstrafie 2149) ist ein
mindestens 5,0 m breiter Griinstreifen mit GrofSbdumen und
Striucher zu bepflanzen. (2-reihig alle 10 m ein Laubbaum)

Artenzusammenstellung empfohlener Baum- und Straucharten

B#iume:

Striucher:

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Feldahorn Acer campestre

Spitzahorn Acer plantaniodes
Hainbuche Carpinus betulus
Sommereiche Quercus robur

Vogelbeere Sorbus aucuparia
Traubenkirsche Prunus padus

Linde Tilia cordata

Esche Fraxinus excelsior
Schwarzerle Alnus glutinosa

Rotbuche Fagus selvatica

Sandbirke Betulla pendula

Faulbaum Rhamnus frangula
Kreuzdorn Rhamnus cathharticus
Haselnuf3 Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum u. nigra
Hartriegel Cornus snguinea

Weilldorn Crataegus monogyna
Schlehe Prunus spinosa

Schneeball ' Viburnum opulus u. lantana
Pfaffenkipchen Euonymus europaeus
Alpenjohannisbeere Ribes alpinum, sanguineum
Wildrosen Rosa moyesii

Holunder Sambucus nigra u. racemosa
Strauchweiden Salix aurita, purpurea u. caprea,




Folgende landschaftsfremde Pflanzenarten sollen nicht verwendet werden:

I. Geholz mit auffilliger Laub- oder Nadelfirbung, wie z. B. Blutbuche,
Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze, Blaufichte, sowie alle
gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.

II. Alle Gehélze mit unnatiirlich hiingenden oder pyramidal aufrechten
Wuchsformen, wie z. B. Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche,
Siuleneiche, Pyramidenpappel, sowie alle Arten der Scheinzypresse
(Chamaecyparis), des Lebensbaumes {Thuja) und der Séulenciben
{Taxus baccata), sowie der Essigbaum (Rhus typhia)

Einfriedungen: Als straBenseitige Einfriedung sollen senkrechte
Holzlatten- oder Hanichelziiune in einer max. Hohe
von 1,00 m verwendet werden. Zaunfelder sind vor den Zaunpfosten
durchlaufend auszubilden. Sockel und Gartenmauern sind
nicht erlaubt. Es diirfen auch 1,20 m hohe Maschendrahtziune
verwendet werden, die mit Striuchern vorzupflanzen oder
mit geeigneten Kletterpflanzen zu bepflanzen sind. Einfriedungen aus
Eisenverstabungen sind fiir schutzbediirftige gewerbliche Objekte als
Ausnahme zulissig. In sicherheitsrelevanten Fillen wird als Ausnahme
eine ZaunhShe von max. 2,0 m erlaubt. Werden Holzziune gestrichen,
so diirfen keine deckenden Farben und keine giftigen,
umweltschidlichen Lasuren verwendet werden.

Abstandsflichen: Die Abstandsflichen regeln sich nach der Bestimmung
der BayBO i. d. F. der Bek. vom 4. 8. 1997 (GVB1 8. 433, ber.
GVB1 1998, S. 270, BayRS 2132-1-1 )zuletzt geéindert durch
§ 1 Nr. 58 des Gesetzes vom 7. 8. 2003 ( GVBI1 8. 497).
Art. 7 Abs. 1 wird ausgeschlossen.

Regenwassernutzung: Vor der Errichtung oder Inbetriebnahme einer Regenwassersammel-
anlage, die nicht nur fiir Zwecke der Gartenbewisserung verwendet
wird, hat der Grundstiickseigentiimer den Kreiswerken Cham Mittei-
lung zu machen. Es ist sicherzustellen, da keine Riickwirkungen in
das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz méglich sind. Fiir das Nieder-
schlagswasser ist ein vollkommen getrennter Wasserkreislauf erfor-
derlich. Beim Trockenlaufen des Regenwasserspeichers darf nicht
durch eine Umschaltvorrichtung auf das Trinkwassernetz zuriickge-
griffen werden, (dies stellt eine Verbindung dar), sondern der Regen-
wasserbehilter muB {iber einen freien Auslauf (DIN 1988 bzw.

DIN EN 1717) mit Trinkwasser gespeist werden.

Versiegelung: Flichenversiegelungen werden nur insoweit zugelassen, wie diese
gesetzlich gefordert werden oder wegen der Nutzung des Geléindes
( z. B. als Lagerplatz oder der Belastung durch Schwerlastverkehr bei
privaten Verkehrsfliichen ) als notwendig erachtet wird.
Die iibrigen Befestigungen sind so zu gestalten, dass sie wasser-
durchléssig sind, z.B. Granitpflaster, Schotterrasen, Pflaster aus
Rasengittersteinen.
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AuBenbeleuchtung:  Fiir Auienbeleuchtungen diirfen nur insektenvertrégliche
Leuchtsysteme und Lampen verwendet werden.

D.  Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Stromversorgung:  Die Anschliisse der einzelnen Gebéude erfolgt mit Erdkabel.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb

des Baugebiets ist die E-ON Bayern AG,

Regensburger Str. 4 a, 92421 Schwandorf, Tel.: 09431/7300
zu verstindigen. Um Unfiille und Kabelschiiden zu vermeiden,
miissen dic Kabeltrassen &rtlich genau bestimmt und die er-
forderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.
Bereits eine Ann#herung an elektrische Anlagen ist mit Eebens-
gefahr verbunden. Die Bauwilligen werden deswegen gebeten,
die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft

der Feinmechanik und Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen
und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefihrten VDE-
Bestimmungen zu beachten. Nihere Auskiinfie erteilt die
E-ON Bayern AG. Zu beachten ist, daB bei Baum-
pflanzungen eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Erdkabel einzuhalten ist. Ist das nicht méglich, sind auf Kosten
des ErschlieBungstrigers im Einvernehmen mit der

E-ON Bayern AG geeignete Schutzmafinahmen durchzufiibren.

Die Bauwilligen sind gehalten, die Ziele der kommunalen
AGENDA 21 umzusetzen.

Bei der Planung ist zu beriicksichtigen:

a. Verbrauchsreduzierung durch energiesparendes Bauen.

b. Rationelle Energieversorgung durch Ausschopfen von
technischen Einrichtungen.

C. Moglichkeiten zur Einsparung von Strom durch

Technologien wie beispielsweise Wirmepumpen und
Solaranlagen fiir die Brauchwasserbereitung.

Wasserversorgung:  Im Privatgrund, innerhalb des geplanten Baugebiets, verliuft
eine Wasserversorgungsleitung, wie bereits im Bebauungsplan
dargestellt. Ein Sicherheitsabstand von beiderseits 3,00 m ist
einzuhalten, um bei Schiiden an der Versorgungsleitung unge-
hindert Reparaturarbeiten vornehmen zu konnen. Der Grund-
stiickseigentiimer ist verpflichtet, alle den Bestand oder Betrieb
der Anlagen und Leitungen gefihrdenden Mallnahmen 2zu unter-
lassen. Insbesondere diirfen Biaume, Striucher und Bauwerke
irgendwelcher Art nicht auf den Leitungen und beiderseits nur
mit 3,00 m Abstand von Rohrgrabenmitte angepflanzt bzw.
errichtet werden (Schutzstreifen). Diese Verpflichtungen sind
auf den Schutzstreifen beschrankt. Dies gilt auch fiir eine Uber-
dachung oder Nutzung als Lagerfliche.

M



Niederschlags-
wassernutzung.

Telekommunikation:

Brandschutz:

Niederschlagswisser sollten auf jeder Parzelle in geeigneten baulichen
Anlagen gesammelt werden und fiir Gie- bzw. Waschwasser oder zur
WC- Spiilung verwendet werden. Bei der Nutzung des Nieder-
schlagswassers sind die Bestimmungen der Wasserabgabesatzung fiir
die Kreiswerke Cham zu beachten. Ein Antrag auf teilweise Befreiung
vom Anschluss- und Benutzungszwang ist im Einzelfall bei den
Kreiswerken zu stellen, wenn Regenwasser nicht nur fiir den Zweck
der Gartenbewiisserung und Toilettenspiilung , sondern auch z.B. als
»Waschwasser* genutzt wird. Ob innerhalb des Versorgungsgebietes
der Kreiswerke Cham eine derartige Nutzung zuléssig ist entscheiden
die Kreiswerke auf Antrag. Die Befreiung wird von den Kreiswerken
nicht generell erteilt und es ist auch nicht vorgesehen die Nutzung von
Regenwasser generell fiir das Wischewaschen zuzulassen,
Uberschiissige unverschmutzte Niederschlagswiisser sollten, soweit
dies moglich ist, auf dem Grundstiick versickert werden. Bei
Erstellung einer Versickerungseinrichtung ist durch den Bauherrn ein
Nachweis iiber die Sickerfiihigkeit des Untergrundes zu erbringen.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vor-
zusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,,Merk-
blatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
anlage der Forschungsgesellschaft fiir Straen und Verkehrswesen
Zu beachten.

Der Brandschutz wird mittels Unterflur- und Oberflurhydranten
DN 80 sichergestelit. Die Gemeinde und die zustéindige Feuer-
wehr werden vor Baubeginn die Brandschutz- und Hydranten-
anlage mit den Kreiswerken Cham (Wasserversorgung) festlegen.



GEMEINDE REICHENBACH BEBAUUNGSPLAN FUR DAS
LANDKREIS CHAM BAUGEBIET ,,MI REGENSTRASSE*
REG.-BEZIRK OBERPFALZ IN REICHENBACH

et ——

Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
nach § 8a Abs. 1 BNatSchG

Grundlage — Ermittlung — Ausgleichsflichen:

,.Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®
Leitfaden Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen (1999)

Kartengrundlage:

Anwendung der Eingriffsregelung — Planungsrechtlicher Bestand M 1 : 1000
Bebauungsplan, Februar 2003

Tabelle 1: Nutzstruktur / Ermittlung der eingriffsrelevanten Fliche

Nutzung Grisse (m?)

Uberplante landwirtschafiliche Fliche 10.420,00

Eingriffsrelevante Fliche 10.420,00
Kompensationsfaktor:

Einstufung - Kategorie I : Gebiete geringer Bedeutung fiir Natur und Landschaftsbild
-Typ A : hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad

Nach dem Leitfaden ist fiir diese Einstufung ein Kompensationsfaktor von 0,3 — 0,6 vorgesehen.

Fiir das vorliegende Baugebiet ist zur Berechnung der Ausgleichsfléche aus folgenden Griinden?
der niedrigste Faktor von 0,3 gerechtfertigt:

Begriindung des Kompensationsfaktors von 0,3

- Versickerung bzw. Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers durch flichige
Versickerungseinrichtungen '

- Gestaltung der privaten Grundstiickszufahrten in wasserdurchléssiger Bauweise

- Durchgriinung des Baugebietes durch festgesetzte straBenbegleitende Baum-
pflanzungen am Rand des Geltungsbereichs '

2 Die Maf3nahmen sind nicht als AusgleichsmaBnahmen in Tab. 1 angesetzt



Tabelle 2: Ermittlung der Ausgleichsfliiche

Biotoptyp | Grisse (m?) Bewertung nach Leitfaden
Kompensa- Kompensations-
tionsfaktor Fliche (m?*)
Landwirtschaftliche Fliche I 10.420,00 0,3 3.126,00
Gesamt: 3.126,00
Tabelle 3: Ausgleichsflichen (innerhalb des Geltungsbereiches B-Plan)
Nr. Maflinahmen Grisse (m?) Faktox/ Fliche (m?)
Wertigkeit
1. {Randeingriinung 750,00 1,0 750,00
Gesamt: 750,00
Tabelle 4: Ausgleichsflichen (auBerhalb des Geltungsbereiches B-Plan)
Nr. |Mainahmen Grisse (m?) Faktor/ Fliiche (m?)
Wertigkeit
1. |Magerwiesen/extensiv genutztes 1.990,00 1,2 2.388.,00
Griinland (Teilfliche aus der Flur-
nummer 340/2, Gemarkung
Reichenbach
Gesamt: 2.388,00
Tabelle 5: Bilanzierung
Ausgleichsfliche SOLL 3.126,00 (m?)
Ausgleichsfliche  IST 3.138,00 (m?)

Der Ausgleich kann teilweise innerhalb des Geltungsbereichs Bebauungsplan geleistet werden.
Die durch die Ausweisung des Baugebiets zu erwartenden Eingriffe sind durch die geplanten
landschaftspflegerischen MaRnahmen im Sinne des §1a BauGB, Art 6a BNatSchG und dem
Leitfaden Eingriffsregelung ausgeglichen.

Allgemeine Planungsziele:

(gemiiB Bundesnaturschutzgesetz § 1 und Bayerisches Naturschutzgesetz Art. 1)

- Erhaltung der Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes durch Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft.

- Minimierung / Vermeidung von Beeintriichtigungen

- Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen bei unvermeidbaren Eingriffen

- Schutz von Boden

- Sicherung von vorhandener Vegetation aulerhalb bebaubarer Fldchen

- Standortgerechte Begriinung unbebauter Flidchen

Konkrete Mafinahmen in Erginzung zu Festsetzungen in Plan und Text

Nachdem sich MaBnahmen der Griinordnung und naturfordernde Mafinahmen bedingen und
erginzen, sind sie hier in einem Punkt zusammengefasst.
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- der Oberboden (Mutterboden) ist gem4B BauGB § 1 (7), § 9 (1) 20, EGAB § 7 (3), der
DIN 18915 zu sichern, zu schiitzen und wieder zu verwenden.

- bei der Bebauung von StraBen, Wegen und Abstellplitzen ist die Bodenversiegelung auf das
unumggngliche Mindestmaf8 unter Beachtung des Grundwasserschutzes zu beschranken.

- Optische Betonung der StraBenfiihrung durch Pflanzung von Bdumen und Strauchhecken
durch festgesetzte Bepflanzungen auf Privatgrund.

Sonstige MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft

- Versiegelungsgrad im Gebiet gering halten.

- Griinflichenanteil durch Pflanzmafnahmen. aufwerten.

- die Ermdglichung der idealen Exponierung der Gebaude zur Sonne dient dem Einsatz
von Sonnenkollektoren; ebenfalls wird die Brauchwassernutzung erméglicht.

- Eingriinung der neu definierten Ortsrénder.
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Artenliste:
L = Winterlinde
Ei = Stieleiche
Eb = Eberesche
A = Bergahom
W = Salweide
Ha = Hasel
Hol = Holunder
He = Heckenrose
Har = Hartriegel
Sch = Schneeball
Pf = Pfaffenhiitchen
Li = Liguster
Schl= Schiehe

Standortgerechte Laubgehblze:

Bp
Ex
Pa
Pc
Rc
Rf
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Sandbirke
Heckenkirsche
Vogelkirsche
Holzbime
Kreuzdorn
Brombeere
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UBERSICHTSLAGEPLAN

fur den Bebauungsplan " Ml Regenstrasse " mit Ausgleichsflache
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) A. FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

Uieindntiig UBERSICHTSLAGEPLAN M 1: 5000 BEBAUUNGSPLAN

Art der baulichen Nutzung
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- Straucher zu pflanzen

6. Sonstige Planzeichen

g Umgrenzung von Flachen, die von der
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% Vorhandene Flurstiicksgrenze mit Flurstein
L49(

£
J Vorhandene Wohn- und Nebengebédude

| o 0—o—] Vorhandene Unterirdische Hauptversorg. - und Hauptwasserleitungen

mit Schutzstreifen
492 Flurnummenrn
t——e 54— Hohenschichtlinien

GEMEINDE : REICHENBACH
LANDKREIS : CHAM
REG. - BEZIRK: OBERPFALZ




°\ 550/9

550/1




A. FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

1. Art der bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung

MI
06|09
max.ll | o max. Grundflachenzahl (GRZ) | max. Geschossflachenzahl (GFZ)
SD+KW Verhaltnis der Uberbaubaren |Verhaltnis der Summe der Geschol3-

Flache zur Grundstucksflache |flachen zur Grundsticksflache

max. Anzahl der Vollgeschosse| Bauweise

Dachform: Satteldach und Sonderform Krippelwalmdach

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise
Baugrenze
3. Bebauung
+ Firstrichtungen der Haupt- & Nebengeb&dude
verlaufen parallel od. senkrecht zur Regenstrasse

4. Grinflachen

Griinfladche privat ( Baugebietseingriinung)

5. Planungen, Nutzungsregelungen MaBnahmen und Fléchen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

GroBBbdume zu pflanzen

- Straucher zu pflanzen

6. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

B. PLANLICHE HINWEISE

Vorhandene Flurstiicksgrenze mit Flurstein

i

Vorhandene Wohn- und Nebengebdude

| —oW-0—o—] Vorhandene Unterirdische Hauptversorg. - und Hauptwasserleitungen
mit Schutzstreifen

492 Flurnummern

54— Hohenschichtlinien



Satzung

fiir den Bebauungsplan
»Mischgebiet Regenstrafe*
im Ortsteil Kienleiten der Gemeinde Reichenbach

Aufgrund von §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches i.d.F. vom 23. September 2004
(BGBI I, S. 2492) i.V.m. Art. 23 der Gemeindeordnung und Art. 91 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) hat der Gemeinderat der Gemeinde Reichenbach in &ffentli-
cher Sitzung am 23. September 2004 den Bebauungsplan ,Mischgebiet Regenstra-
Re* als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Flr den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Mischgebiet Regen-
stralle” ist der Lageplan mit Begrindung und Verfahrensvermerken vom 23. Sep-
tember 2004 mafigeblich. Dieser ist Bestandteil der Satzung.

§2

Bestandteile der Satzung

1. Lageplan vom 23. September 2004
2. Zeichnerischer und textlicher Teil vom 23. September 2004

§3

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung nach §10 Abs. 3
BauGB in Kraft.

Reichenbach, 18. Oktober 2004
Gemeinde Reichenbach
G
Pestenhofer

1. Birgermeister
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Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan , Mischgebiet Regenstrafle*

1. Aufstellungsbeschluss gemaR §2 Abs. 1 BauGB (Fassung vom 27. August 1997 [BGBI |, 2141, 1998 S.
137], gedndert am 05. Mai 2004 [BGBI | S. 718))
Der Gemeinderat der Gemeinde Reichenbach hat in der Sitzung vom 03. April 2004 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,Mischgebiet Regenstrafie” beschlossen. Der Beschluss wurde mit Bekanntmachung vom 07.
April 2004, angeschlagen an der Amtstafel am 07. April 2004, ortsiblich bekannt gemacht.

2. Birgerbeteiligung gemaR §3 Abs. 1 BauGB {Fassung vom 27. August 1997 [BGBI |, 2141, 1998 8. 137],
gedndert am 05. Mail 2004 [BGBI. | S. 718])
Die Biirgerbeteiligung mit dffentlicher Darlegung und Anhgrung fiirr den Entwurf des Bebauungsplanes
.Mischgebiet Regenstrafie” mit Begriindung in der Fassung vom 07. April 2003 hat in der Zeit vom 28. April
2003 bis 30. Mai 2003 statigefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 17. April 2003, angeschlagen
an der Amtstafel am 17. April 2003, ortsiiblich hingewiesen. Die eingegangenen Stellungnahmen und
Anregungen wurden in der Sitzung des Gemeinderates Reichenbach vom 03. Juli 2003 behandelt.

3. Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange gemdR §4 Abs. 1 Satz 1 BauGB (Fassung vom 27. August
1997 [BGBI |, 2141, 1998 S. 137}, gedndert am 05. Mai 2004 [BGBI. 1 S. 718])
Zu dem Bebauungsplan Mischgebiet Regenstrafle’ mit Begriindung in der Fassung vom 07. April 2003
wurden die Trager &ffentlicher Belange in der Zeit vom 28. April 2003 bis 30. Mai 2003 beteiligt. Die
eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden in der Sitzung des Gemeinderates Reichenbach
vom 03. Juli 2003 behandelt,

4, Offentliche Auslegung gemiR §3 Abs. 2 BauGB (Fassung vom 27. August 1997 [BGBI |, 2141, 1998 S.
137], gedndert am 05. Mai 2004 [BGBI. | S. 718])
Der Entwurf des Behauungsplanes ,Mischgebiet Regenstrale® mit Begriindung in der Fassung vom 03,
Dezember 2003 mit Begriindung wurde in der Zeit vom 02 Januar 2004 bsi 04. Februar 2004 &ffentlich
ausgelegt. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 17. Dezember 2003, angeschlagen an der Amtstafel am
17. Dezember 2003, ortslblich hingewiesen.

5. Nochmalige Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange
Zu dem geédnderten Entwurf des Bebauungsplanes ,Mischgebiet Regenstrale® mit Begrindung in der Fassung
vom 03. Dezember 2003 wurden die Triger &ffentlicher Belange nochmals in der Zeit vom 02 Januar 2004 bis
04. Februar 2004 beteiligt.

6. Beschluss zu den Bedenken und Anregungen sowie Satzungsbeschluss gemih §10 BauGB
Die eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen im Verfahren wurden in den Sitzungen des Gemeindera-
tes Reichenbach vom 05. Februar 2004 und 23. September 2004 behandelt.

Die Gemeinde Reichenbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 23. September 2004 den Bebauungs-
plan ,Mischgebiet Regenstrafie" mit Begriindung in der Fassung vom 23. September 2004 als Salzung be-
schlossen.

7. Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplans ,Mischgebiet Regenstrae” mit Begriindung in der Fassung vom 23. Sep-
tember 2004 wurde geman §10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am 18. Oktober 2004 ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung vom 23. September 2004 ist damit in Kraft getreten. Der Be-
bauungsplan mit Begrindung in der Fassung vom 23. September 2004 wird seit diesem Tage zu den ortsibli-
chen Dienststunden in der Verwaltungsgemeinschaft Walderbach, Franz-Xaver-Witt-Str. 4, 83194 Walderbach
und zusétzlich wihrend der Amtsstunden in der Gemeindekanzlei Reichenbach, Pfisterstralie 12, 93189 Rei-
chenbach zu jedermanns Einsicht ausgelegt und bereitgehalten. Uber dessen Inhalt wird auf Verlangen Aus-
kunft gegeben. Auf die Vorschriften und Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB (Falligkeit etwaiger
Entschadigungsanspriiche, deren Leistung schriftlich beim Entschédigungspflichtigen zu beantragen ist), des
§44 Abs. 4 BauGB (Eridschen von Entschidigungsanspriichen) sowie des §214 BauGB (Beachtlichkeit der
Verletzung von Vorschriften (iber die Aufstellung des Flichennutzungsplanes und der Satzungen; ergéanzendes
Verfahren) und des §215 BauGB (Frist filr die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften) ist hingewie-
sen worden.

Reichenhach, 18. Oktober 2004
Gemeinde Reichenbach

— -
Pestenhafer
1. Blrgermeister
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