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FEXTLICHE FESTSETZUNEBED

lie Numerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990. L

ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

.3./. Geplante Zwerch- und Standgiebel miissen dem Hauptgebiude deutlich unter-

geordnet sein. Die Breite darf maximal 1/

Veranden und Wintergdrten sind in fachmannischer Ausfiihrung in Holz

. 5 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO 1990) 5 > 4.8
: oder eloxiertem Metall zu erstellen. Die
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG: : S e e S SR SRS WG]

Baukorper anzupassen.

Grundflachenzahl GRZ = 0,40 § 17 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO

3.9. Erker diirfen eine Breite von max. 3,00 m und einen Vorsprung von max.
A GeschoBfldchenzahl GFZ = 0,50 § 17 BauNVO i.V.m. § 20 BaulNVO 1,25 m nicht iiberschreiten.
Cebiude: | 2.3.10. Alternative Energienutzung
41 R R Vol | ‘ l Sonnenkollektoren sind zuladssig. Der Einbau in die Dachflédche hat so zu
pishmh anit der Vol lgescnhosse | - ) . . : ] " . § 4 : PO
el Sl & ; erfolgen, dall sie sich in Form, Farbe und Material ins Ortsbild einfiigen.
GGeplante Wohngebdude mit eingetragener Geschoflzahl ‘ - ‘ : :
uﬁl 1T-: )\ }Hp(i*}]ic I}Lf singetragener schofizal ol Anzahl der Wohneinheiten (WE):
Mittelstrich = Firstrichtung Y e : ‘9 g ‘ At
= ; AESCLACRENG Bei Einzelhausbebauung sind pro Wohngebidude max. 2 WE zulidssig.
1
AR oo /olleeschoB un |
| S als Hrchstgtin/? l \r[Ly(anluL und J Anzahl der Stellpliitze:
+ r- spgeb: Fes ac YeSC | R 1 g . v ' Wir & N \ 1 .
: [+0 ‘EP”LT ’dLIL;'H ‘dj l%(,H( e ) LB 1 . | . Bei Gebduden mit 2 Wohnungen sind pro WI Ltellplidtze nachzuweisen.,
(Dachoesc als VolleeschoB vemiaB Bav zuldssig ; ‘ e : : : el :
(Dachgescholl als VollgeschoB gemal: 1yBO zulassig) Bei Gebaduden mit 1 Wohnung und 1 Einliceerwohnung sind 3 Stellplatze
- -
L . 3 . . P Gy
L . als Hochstgrenze Untergescholl und -1 Vollgeschof3 J lachzuwelsen,
Bauliche Anlagen i AR Garagen und Nebengebaude:
Dachform: Satteldach ' .0.1. Garagen und Nebengebadude sind in Dachform, Dachdeckung und Dachneigung
‘ Dachneigung: bei T+D 28 . 36° | dem Hauptgebdude anzupassen. An der Grundstiicksgrenze zusammengebalte
bai ULF . 94 ~ 3090 | Garagen miissen in Dachform, Dachneigung und Dachdeckuns einheitlich
Dachdeckung: Pfannen oder Biberschwanz, ziegelrot ausgebildet sein und diirfen einschlieBllich Nebengebiude eine Linge von
Dachgaupen: zuldssig ab 32°, Giebel- oder Schleppgaupen : ! 8,0 m nicht lberschreiten.
’ Aneinandergereihte Dachgaupen sind unzuléidssig, ebenso ‘ Wandhohe: in der Zufahrtsseite max. 3,0 m, gemessen von OK-Ersschlie-
| a1 . f 5 ) . . y . - £
' in die Dachflache eingeschnittene Dachterrassen oder Bungsstrafle bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.
sonstige Einschnitte in die Dachflachen. Der Abstand ‘ ; i & o =i : :
5 8 i En . 0.2, Garagen und Nebengebdude (§ 14 BauNV0) sind nur innerhalb der im Bebauungsd
zwischen den Gaupen mull mindestens 1,0 m betragen. ; i A i i o,
: s ; : ; ] . plan festgelegten Fldchen oder der sonstigen iiberbaubaren Flichen zulissig.
max. Breite 1,75 m, Gaupenfirst deutlich unterhalb
des Hauptfirstes; Abstand von der Giebelwand mindestens i 6.3, Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsfldche muB ein Abstand von
2 S ; mindestens 5,5 m freigehalten werden. Der KFZ-Stauraum darf{ zur Strafe
Ortgang: max. 1,0 m { hin nicht eingezdunt werden.
[raufe: i S : A . ety ; :
: 2 " : - .6.4. Die KFZ-Stellplidtze, KFZ-Staurdume vor Garagen und Grundstiickszufahrten
Die Ortgang- und Traufiiberstande konnen iiber e T R S e : :
Ve Vikdsel Ball hi sind wasserdurchlidssig zu gestalten (z.B. humus- oder rasenverfugtes
d1re. Vi 2rkante von balkonen hinausragen. ®. e e . o \ y ‘
e dig. voraerkante RS s > f Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Mineralbetondecke u.d. ).
Kniestock: bei I+D max. 1,0 m
gemessen von OK Rohdecke bis UK Sparren an der Auflenwand [ .0.5. Untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Vorbauten, Vordidcher) konnen ausnahms
bei U+I unzulissig, | weise auch auflerhalb der Baugrenzen errichtet werden (§ 23 Abs. 3 BauNVO).

| | zuldssig nur konstruktiver Dachfull bis max. 0,40 m,
Wandhohe: bei T+D 4,80 m ab natiirlicher Geliandeoberf(1liche

bei U+l 6,20 m ab natiirlicher Gelandeoberf{lédche

Als Wandhohe gilt das MaBl von der natiirlichen oder fest-

Vi Firstrichtung:

der Zeichen unter Ziffer 2.3.1.

gelegten Gelandeoberfliche bis zum Schnittpunkt der Gestaltung des Geldndes:
AuBBenwand mit der Dachhaut. | Das Gelande darf in seinem natiirlichen Verlaul auch durch die Errichtung
H h Gel | : { von Bauwerken nicht unnoétig verdandert oder gestort werden, damit ein
3.3. Haustyp nach Geldndeneigung | e S } | } i .8 :
i AR AL ALY _ S =il D et | harmonisches Landschaftsbild erhalten bleibt. Nicht zulédssig sind
Hangbauweise mit Untergeschof und Erdgeschofll ist bei einer Geldnde- | Sy : : : . Rl
- ik | unnotige Gelandeanschiittungen oder Abgrabungen, um z.B. bei einem
eigung von mehr als 1,50 m auf Haustiefe anzuwenden (U+1). ‘ _ : ' : : i AR
B { Hanggelidnde statt einem Hanghaus eine ebenerdige Bebauung zu erreichen.
3.4, Hohennivellement i Zuldssig sind Abgrabungen bzw. Aufschiittungen bis max. 1,00 m.
Mit dem Bauantrag ist ein Gelandenivellement der zu bebauenden Bauparzelle : o
: i g e 2l - o5y otutzmauern:
vorzulegen, aus dem der erforderliche Bautyp zweifelsfrei hervorgeht. T I g . A ‘ .
’ ‘ Unbedingt notwendige Stiitzmauern sind dem CGelinde anzupassen und diirfen
.3.5. Anbaufreie Zone (8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) : } eine max. Hohe von 1,00 m nicht iiberschreiten. Bei hoheren Gelfindeunter
Im Bereich der Parzellen 12 bis 16 ist eine anbaufreie Zone von mindestens ‘ schieden ist die restliche Hohe als Boschuneg auszubilden.
25 m zum Baumbestand der angrezenden Waldfléidchen einzuhalten : | Stitzmauern unmittelbar an der Grundstiicksgrenze sind unzulissig.
| siehe Ziffer 15.5.). : Stiftzmauern sind als Trockenmauern (30 7 Neigung zum Hang) zu errichten
[ | . 3.6, Fassaden und Fassadenverkleidungen sind grundsatzlich in verputztem ;
{ Mauerwerk, weill, pastellfarben oder in lHolz auszufiihren. GroBflachige _
1 Bauteile oder Verkleidungen aus Plastik, Metall oder Beton sind |
| unzulassig. ?
1 i ‘
i
| 1
| L — — —_— - ey -'_———‘_ ““- | e————

Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft

3 der Dachfldche betragen.

Dachform ist dem jeweiligen

parallel zum Mittelstrich

2. 10,
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S
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9.3;

Einfriedungen:

Art und Ausfiihrung: StrafBenseitige Begrenzung
Holzlatten- und Hanichlzaun. Oberflé&dchenbehandlung
nur mit ungiftigen Holzimpréagniermittel ohne
deckenden Farbzusatz. Zaunfelder vor Zaunpfosten
durchlaufend. Zaunpfosten 0,10 m niedriger als
Zaunoberkante. 7
Pfeiler fiir Gartentiiren und Tore
in Holz, Mauerwerk, verputzt oder glattem Beton.

Hohe des Zaunes: iiber Straflen-bzw. Gehsteigoberkante hochstens 0,80 m
Sockelhthe: iiber Straflen-bzw. Gehsteigoberkante hdchstens 0,05 m

Seitliche und riickwédrtige Begrenzung

Zwischen den seitlichen und riickwartigen Grundstiicks-
grenzen sind nur bodengleiche Punktfundamente, aber
keine durchlaufenden Sockel zuldssig. Bei Maschen-
drahtzaunen ist eine Hinterpflanzung vorzunehmen.

Wachsende Zdune als Heckenbepflanzung

Max. Hohe von 1,50 m, gemessen vom natiirlichen Geldnde (freiwachsende
Bliiten-, Deck-, Zier- und Fruchtstrducher; keine Koniferen-Hecken oder
architektonisch geschnittenen Hecken); an seitlichen Grundstiicksgrenzen
sind auch Maschendrahtzdune mit Hinterpflanzung zuldssig.

BAUWEISE, BAUGRENZEN:

0 offen (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
ZZEX nur Einzelh&duser zulédssig
e o Baugrenze:

Die {iberbaubaren Grundstiicksflachen sind
durch Baugrenzen festgesetzt. '

VERKEHRSFLACHEN :

Strallenverkehrsflidche (Fahrbahn)
Straflenbegrenzungslinie

Sichtdreiecke:
Innerhalb der Sichtdreiecke darf die Sicht _.ab 0,80 m
iiber StraBenoberkante durch nichts behindert werden.

Geh- und Radweg
offentliche Parkflachen

offentliche Griinfldche - StrafBenbegleitgriin
offentliche Grﬁnfléqhe - Kinderspielplatz

private Griinfléache

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR_PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT:

Private Griinflédchen

Die Bepflanzung der Garten bzw. Vorgadrten soll landschaftsgerecht

mit heimischen Strduchern und Gehtlzen einschlieBlich Obstb&aumen

laut Pflanzliste erfolgen.

Je 300 gqm ist ein GroBbaum und ein Kleinbaum (wahlweise ein Obstbaum)
zu pflanzen. Bei Obstbdumen sollten nur Halb- und Hochstdmme gepflanzt
werden,
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bestehendes Feldgehdl .
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neu anzupflanzen
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13, 2. Of fentliche Griinflachen

Die Bepflanzungen mit Einzelb&dumen sind mit Baumscheibenschutz (Roste
und Pflasterung mit extra breiter Rasenfuge) zu versehen. Der Wurzel-
raum der Bdume ist vor Verdichtung durch parkende PKWs zu schiitzen.
Die BegrunungsmafNnahmen innerhalb des &ffentlichen StraBenraumes sind
in der Detailplanung fiir die ErschlieBungsmafBnahmen aufzuzeigen.

Fiir den geplanten Kinderspielplatz ist ein detaillierter Freiflichen-
gestaltungsplan zu erstellen. |
Die bestehende Hecke auf den Parzellen 17 und 18 ist zu entfernen
(z.B. mittels Radlader) und auf dem offentlichen Griinstreifen entlang
der Pazelle 16 neu anzupflanzen.

L33 Eingriinung des Baugebietes
Entlang der siidwestlichen Baugebietsgrenze ist auf den Parzellen 17.
22 und 23 eine mindestens 3,0 m breite Gehdlzpflanzung als Abschirmuny !

gegentber der freien Landschaft vorzunehmen. Dazu mulfl die vorhandene
Feldhecke am Hang der Parzelle 16 umgepflanzt werden.

13 s PfluﬂzlisLoL
* bestehender und zu erhaltender
Busch- und Baumbestand

Einzelbaume in Strafenbegleitgriinstreifen
und offentlicher Griinfldche - GroBbaum

. GroBbaum (veranderbar)

Kleinbaum (veranderbar)

“ Geholzpflanzung i |

Fa T Folgende landschaftsfremde Pflanzenarten diirfen nicht verwendet werden:

l. Gehol

Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze, Blaufichte (Picea pungens glauca
sowie alle geldnadeligen Wacholder, Scheinzypressen- und Eibenarten).

2., Alle
Wuchs
eiche
(Chan

(Taxus baccata), sowie der Essighbaum (Rhus typhine).

3.4, Der nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
Geholzbestand ist zu pflegen und zu erhalten. Austidlle bei Biumen
und Strauchern sind auf Kosten des Eigentiimers durch gleichartige

standort

1375 Oberflédchenversiegelung:

sformen, wie z.B. Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, Siulen-
>, Pyramidenpappel, sowie alle Arten der Scheinzypresse

ze mit auffdlliger Laub- und Nadelfdrbung, wie z.B. Blutbuche,

GehGlze mit unnatiirlich hangenden oder pyramidal-aufrechten

aecyparis), des Lebensbaumes (Thuja) und der Siuleneibe
flanzende

[
!

heimische Geholze zu ersetzen.

Die Bodenversiegelung (Teerung) ist auf das unbedingt v forderliche
Mall zu beschrinken. Zur Aufrechterhaltung der natiirlichen Versickerungs-

fahigkei

versicke

Pflaster, Schotterrasen, Mineralbetondecke

28 Riickhalt

t sind die KFZ-Staurdume und KFZ-Stellplidtze soweit als moglich
rungsféahig zu gestalten (z.B. Rasengittersteine, ra..nverfugtes

emoglichkeiten:

Von den

ist soweit als moglich zu versickern. Weitere Rickhaltemdglichkeiten

ergeben

zur Sammlung von Bewdsserungswasser fiir die privaten Griinanlagen.

SONSTIGE

Dachflachen anfallendes und unverschmutztes Niederschlagswasser

sich z.B. durch die Anlagen von Gartenteichen oder Zisternen

Baume f r27 Garagenzufahrt, die zur »trafle hin
: S nicht eingezdunt werden darf
Bergahorn Acer pseudoplatanus ‘
Hainbuche Carpinus betulus 15 Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung
Stieleiche ( e £ A " :
j ?uernus robur 1%. 3, - = Firstrichtung
Vogelbeere Sorbus aucuparia :
Bergulme Ulmus glabra | 15.4, ' Grenze des rdaumlichen Geltungsbhereiches
Traubenkirsche Prunus padus ’ h des Bebauungsplanes
Linde Tilia cordatse | i
118 cordata o Fldchen, die von der Bebauung f{reizuhalten sind
) /s - Yo
Straucher I ‘ : (anbaufreie Zone)
: ' ! siehe Ziffer 2.3.5.
Haselnuf3 Corylus avellana ‘ i
Heckenkirsche Lonicera xylosteum und tatarica i HINWI
" = N | | LYW
Hartriegel Cornus sanguinea | ; i s
WeilBdorn Crataegus monogyna l l Fir die Parzellen 12 bis 14, 19 und 20 wird vorgeschlagen, offene
Schlehe Prunus spinosa _ , ‘ Vorgidrten anzulegen. Dabei ist die strafBenseitige Einfriedung au
Schneeball Viburnum opulus und lantana i die Hausflucht zuriickzusetzen.
Pfaffenkappchen Fuonymus europaeus - ‘ ; :
‘ II. i Y ” i ‘ur Sicherstellung der Versickerungsfahigkeit fiir unverschmutztes
Alpenjohannisheere Ribes alpinum i : £ : ‘ :
Goldioh b Ri ’ | herf lachenwasser sollten die Wegezufahrten auf Spurbahnen beschrinkt
oldjohannisbeere ibes sanugineum ! und nur Pflasterbeldge mit breiten Fugen verwendet werden.
g = L |
Holunder Sambucus nigra und racemosa |
Strauchweiden Salix aurita, purpurea nana, caprea, smithiana,
. repens und werhahnii
Schneebeere Symphoricarpos albus, |
{
{ orbiculatus und chenaultii |
\ ; ‘
i Wildrosenarten Rosa canina, rogusa, multiflora, rubiginosa, ‘
% Rosa spinocissima, nitida, moyesii und hugonis 5
l |
|
e i ] oo i Bk i . : i
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PRAAMBEL

Die Gemeinde Reichenbach

erldfBt aufgrund des § 2 Abs. 1, der §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 25 der Cemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern (G0), des Art. 98
BayBO (Bay RS 2132-1-1), des BauGB - MafBnahmenG vom
28.4.1993, der Baumutzungsverordnung (BauNVQ) in der
Fassung vom 23.1.1990 (BGB1. I S. 127), der Verordnung
liber Festsetzungen im Bebauungsplan vom 22,6,1961
(GVG1. S. 161) und der Planzeichenverordnung 1990
diesen Bebauungsplan als Satzung.

Feststellung

g 1 Der Bebauungsplan , Reichenbach- West "
in der Fassung vom 01.03.95 ist als Satzung
beschlossen.

§ 2 Die Festsetzungen des Bebauungsplanes und die
auf dem Plan abgedruckten ortlichen Bauvor-
schriften werden nach Durchfiihrung des

Anzeigeverfahrens beim Landratsamt Cham
sowie der Bekanntmachung der Niederlegung des
Bebauungsplanes rechtsverbindlich.

1: 1000

]l\el
Hohenschichtlinien vergrofe

Hohentiurkarte vom Malfista

jer Firma

richtungen erfoigte am
Sept. 93
kaine amthche Jermessuhq

Fenaugret;

MASSTAB REG.-BEZIRK:
BEBAUUNGSPLAN

UBERSICHTSLAGEPLAN | Die Gemeinde hat in der Sitzung vom 17 06.93 die
1:5000 ‘ Aufstellung des Bebauungsplanes unter Beriicksichtigung
des BauGB - MaBnahmen G vom 28.4.1993 beschl
et Der AufstellungsbeschluB wurde am ]
Amitichs. EUIhatten 6 Vot ortsiiblich bekanntgemacht.
messungsamter m  Mafistab .
1000 Stang ger Vermessung c n ch den '('. 5
wom 1993 Nach Angabe RG] he bG : 0 7. Junl ‘Bm% o
tes Vermessungsamies Zur ge 3 B 5\
e A RO T 1. Biirgermeisten'e)

aus ger amihichen dayerischen

! 5000 au! den Matsiab | 1000 10. 02 94 wurde mit Begriindung gem#B § 2 Abs. 2 BauGB
s e MaBnahmen G in Verbindung mit § 3 Abs. 2 i
Qur ’»‘<nr-::§::rldr\r?ee::9: w"“;f-‘f Zeit vom 24.03. 94 bis 29 04.94 offent] |

nedingt geeignet Photogram-
metrische bzw tachymeltrische

Haohenautnahmen wurden von RGiCh@anCh, den [] 7 Jun| 19/*4;]

Die Gemeinde hat mit BeschluB vom 16 03.95
f E:E,?‘::::"az:',?:::;:: Bebauungsplan gemdB § 10 BauGB und Art. 98)3’9@:
r‘umr\e:";en sri)w'-. aer ver- und (BayRS 2132—1—1) als Satzung beschlossen. & i
entsaorgungstechmschen Ein- (G

BB AL U NGSPL AN

| ~ REICHENBACH-WEST
.. AR, \ﬂm\su:(‘?z&w LO\F o106 A

GEMEINDE :3 .90 REICHENBACH

LANDKREIS:(|\ Qﬁuuldmo%mm

BERPFALZ

i 1. Aufstellungsbeschlufj:
|

r Z, Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom

o]

2. oftentl. Auslegung vom 05.12.94 bis 10.01.95

1. Burgermeister

3. Satzung:

Reichenbach, den ) 7'JU%F4995

1. Biirgermeist

s

Untergrund Aussagen und 4 A

=yrwschiusse aut die Unter # nzelge

.iiﬁ:ﬁﬂﬁit,ﬁilifi Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Cham

o A gemaN §11 BauGB zur Anzeige vorgelegt. Das Landratsamt

noc aus Zecnung ung fext

aei: S - hat keine Verletzung von Rechtsvorschrif

Nachrnichtliche Ubernanmen §11 Abs 3 BOUGB ge”end gemGCht'

Fur nachrichthch ubernommene Y

Planungen und Gegebenheiten - { ~

xkann wkene Gewanr ubernom Realchenbach, den 0 7. Jun] 1995 ’p .)Lu‘“

men werden ‘

Urheberrecht: Fur die Planung

behalle «ch mir alle Rechte vor I f

Ohne meine vorherige Zustim 5. nkra ttreten: .

u dar! die Planuy = ni . ~ 9
s o A T e Der Bebauungsplan wurde ang 7. Ju 199;;5emaf3 § 12 BauGB
T : ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauunsgplan ist damit

géin e rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen der §§

Abs. 3 und 4, 214 und 215 BauGB wird hinge :ggénbg

GEAND. am | ANLASS | VON — W
20.09.94 |B3Abs2 | fas Reichenbach, den 0 7. Juni i A e

BauGB e 3 ¥
01.03.95 | 2.0t Ausl.| Kot 1. Biirgermeiste

§3 Abs.2

BauGB

Landshut, den 10, 02. 94

KRITSCHEL

W/{ Architektur- und Ingenieurburo
16

Gabelsbergerstraile

ZEICHNUNGS-NR

BAOAG L AN DS H W T

1 B93-1914

Telefon 0871 - 61091
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Durchgang, Durchfahrt
tiberdeckter Sitzplatz

Nutzungsschablone
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Baugebiet

Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl
Geschofif lachenzahl
Bauweise

Dachneigung

W nnnu

Teilung der Grundstiicke im Rahmen
einer geordneten baulichen Entwicklung

Grundstiicksnumerierung

Grenzstein

Flurstiicksgrenze

Wohngebdude

(Mittelstrich

Firstrichtung)

(]

Nebengebadude
(Mittelstrich = Firstrichtung)

StraBen, Wege

Flurstiicksnummer

Hochenschichtlinien

Boschung



(EXTLIEHE EEOTSETINNGER

Die Numerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990.
b ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
1. WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO 1990)

a2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
Faped 82 Grundflachenzahl GRZ = 0,40 § 17 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO

2 GeschoBflachenzahl GFZ = 0,50 § 17 BauNVO i.V.m. § 20 BauNVO
2.3. Gebdude:
2.3.1. Zahl der Vollgeschosse

Geplante Wohngebdude mit eingetragener Geschofzahl
Mittelstrich = Firstrichtung

als Hochstgrenze 1 VollgeschoBl und
[+0 ausgebautes DachgeschoB
(DachgeschofBl als VollgeschoB gemaB BavBO zulidssig)

-
U+l

als Hochstgrenze Untergeschofl und ‘1 VollgeschoB

'.3.2. Bauliche Anlagen
Dachform: Satteldach
Dachneigung: bei I+D 28 - 36°
bei U+l 24 - 32°
Dachdeckung: Pfannen oder Biberschwanz, ziegelrot
Dachgaupen: zuldssig ab 32°, Giebel- oder Schleppgaupen

Aneinandergereihte Dachgaupen sind unzulédssig, ebenso
in die Dachflédche eingeschnittene Dachterrassen oder
sonstige Einschnitte in die Dachflédchen. Der Abstand
zwischen den Gaupen mull mindestens 1,0 m betragen.

max. Breite 1,75 m, Gaupenfirst deutlich unterhalb

des Hauptfirstes; Abstund von der Giebelwand mindestens
25 m
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Ortgang: max. 1,0 m
Traufe: max.L.0m
Die Ortgang- und Traufiiberstande konnen iiber
die Vorderkante von Balkonen hinausragen.
Kniestock: bei T+D max. 1,0 m
gemessen von 0K Rohdecke bis UK Sparren an der Auflenwand
bei U+I unzulidssig,
zuldssig nur konstruktiver Dachfull bis max. 0,40 m,
Wandhaohe: bei T+D 4,80 m ab natiirlicher Gelandeober(liche
bei U+I 6,20 m ab natiirlicher Geldndeober(liche
Als Wandhohe gilt das MaB von der natiirlichen oder fest-
gelegten Gelandeoberfliche bis zum Schnittpunkt der
Auflenwand mit der Dachhaut.

Haustyp nach Geléndeneigung
Hangbauweise mit Untergescholl und ErdgeschoB ist bei einer Celédnde-
neigung von mehr als 1,50 m auf Haustiefe anzuwenden (U+1).

Héhennivel lement
Mit dem Bauantrag ist ein Gelandenivellement der zu bebauenden Bauparzelle
vorzulegen, aus dem der erforderliche Bautyp zweifelsfrei hervorgeht.

Anbaufreie Zone (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) 3

Im Bereich der Parzellen 12 bis 16 ist eine anbaufreie Zone von mindestens
25 m zum Baumbestand der angrezenden Waldflidchen einzuhalten
(giehe Ziffer 15.5.).

Fassaden und Fassadenverkleidungen sind grundsatzlich in verputztem

Mauerwerk, weifl, pastellfarben oder in Holz auszufiihren. GrofBflachige
Bauteile oder Verkleidungen aus Plastik, Metall oder Beton sind
unzuldssig.
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Geplante Zwerch- und Standgiebel miissen dem Hauptgebiude deutlich unter-
geordnet sein. Die Breite darf maximal 1/3 der Dachflidche betragen.

Veranden und Wintergdrten sind in fachmdnnischer Ausfiihrung in Holz
oder eloxiertem Metall zu erstellen. Die Dachform ist dem jeweiligen
Baukérper anzupassen.

Erker diirfen eine Breite von max. 3,00 m und einen Vorsprung von max.
1,25 m nicht iiberschreiten.

Alternative Energienutzung
Sonnenkollektoren sind zuldssig. Der Einbau in die Dachfldche hat so zu
erfolgen, daB sie sich in Form, Farbe und Material ins Ortsbild einfiigen.

Anzahl der Wohneinheiten (WE):
Bei Einzelhausbebauung sind pro Wohngebzude max. 2 WE zulidssig.

Anzahl der Stellplétze:

Bei Gebduden mit 2 Wohnungen sind pro WE 2 Stellplidtze nachzuweisen.
Bei Gebduden mit 1 Wohnung und 1 Einlicgerwohnung sind 3 Stellplitze
nachzuweisen.

Garagen und Nebengebiude:

Garagen und Nebengebidude sind in Dachform, Dachdeckung und Dachneigung

dem Hauptgebdude anzupassen. An der Grundstiicksgrenze zusammengebatite

Garagen miissen in Dachform, Dachneigung und Dachdeckung einheitlich

ausgebildet sein und diirfen einschliefilich Nebengeb#dude eine Linge von

8,0 m nicht uberschreiten,

Wandhohe: an der Zufahrtsseite max. 3,0 m, gemessen von OK-Frsschlie-
Bungsstrafle bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Garagen und Nebengebdude (§ 14 BauNV0) sind nur innerhalb der im Bebauungs-
plan festgelegten Flédchen oder der sonstigen iiberbaubaren Fliichen zulissig.

Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsflidche muB ein Abstand von
mindestens 5,5 m freigehalten werden. Der KFZ-Stauraum darf{ zur Strafe
hin nicht eingezdunt werden.

Die KFZ-Stellplatze, KFZ-Stauridume vor Garagen und Grundstiickszufahrten
sind wasserdurchlédssig zu gestalten (z.B. humus- oder rasenverfugtes
Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Mineralbetondecke u.a. ).

Untergeordnete Gebdudeteile (z.B. Vorbauten, Vordicher) konnen ausnahms-
weise auch auflerhalb der Baugrenzen errichtet werden (§ 23 Abs. 3 BauNVO).

Firstrichtung:

Die einzuhaltende Firstrichtung verléduft parallel zum Mittelstrich
der Zeichen unter Ziffer 2.3.1.

Gestaltung des Gelandes:

Das Geldnde darf in seinem natiirlichen Verlaul auch durch die Errichtung
von Bauwerken nicht unnétig verdndert oder gestért werden, damit ein
harmonisches Landschaftsbild erhalten bleibt. Nicht zuldssig sind
unnotige Gelandeanschittungen oder Abgrabungen, um z.B. bei einem
Hanggelédnde statt einem Hanghaus eine ebenerdige Bebauung zu erreichen.
Zuléssig sind Abgrabungen bzw. Aufschiittungen bis max. 1,00 m.

Stiitzmauern:

Unbedingt notwendige Stiitzmauern sind dem Gelinde anzupassen und diirfen
cine max. Hohe von 1,00 m nicht iiberschreiten. Bei hoheren Geléindeunter-
schieden ist die restliche Hohe als Bischung auszubilden.

Stiitzmauern unmittelbar an der Grundstiicksgrenze sind unzulissig.
Stiltzmauern sind als Trockenmauern (30 % Neigung zum Hang) zu errichten.




2. 10 Einfriedungen:

Art und Ausfithrung: StrafBlenseitige Begrenzung
Holzlatten- und Hanichlzaun. Oberflachenbehandlung
nur mit ungiftigen Holzimprédgniermittel ohne
deckenden Farbzusatz. Zaunfelder vor Zaunpfosten
durchlaufend. Zaunpfosten 0,10 m niedriger als
Zaunoberkante, :
Pfeiler fiir Gartentiiren und Tore
in Holz, Mauerwerk, verputzt oder glattem Beton.

Hohe des Zaunes: iiber StraBen-bzw. Gehsteigoberkante hochstens 0,80 m

Sockelhche: iber StrafBen-bzw. Gehsteigoberkante hochstens 0,05 m
Seitliche und riickwartige Begrenzung
Zwischen den seitlichen und riickwadrtigen Grundstiicks-
grenzen sind nur bodengleiche Punktfundamente, aber
keine durchlaufenden Sockel zulédssig. Bei Maschen-
drahtzdunen ist eine Hinterpflanzung vorzunehmen.

Wachsende Zidune als Heckenbepflanzung

Max. Hohe von 1,50 m, gemessen vom natiirlichen Gelande (freiwachsende
Bliiten-, Deck-, Zier- und Fruchtstrducher; keine Koniferen-Hecken oder
architektonisch geschnittenen Hecken); an seitlichen Grundstiicksgrenzen
sind auch Maschendrahtz&dune mit Hinterpflanzung zulédssig.

3 BAUWEISE, BAUGRENZEN:

5 91 0 offen (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

S ZZEX nur Einzelh&duser zulédssig '
3.3, e Bt o il Baugrenze:

Die iiberbaubaren Grundstiicksfléachen s1nd
durch Baugrenzen festgesetzt.

6 VERKEHRSFLACHEN :
6.1 [::::::::::] StraBenverkehrsfldche (Fahrbahn)
6.:2. S e StraBenbegrenzungslinie
fEs. A “i Sichtdreiecke:
Innerhalb der Sichtdreiecke darf die Sicht_.ab 0,80 m
iber StraBenoberkante durch nichts behindert werden.
e T Geh- und Radweg
[:::] offentliche Parkflachen
GRUNFLACHEN :
L 8 o : offentliche Griinflache - StrafBenbegleitgriin
9.2 offentliche Griinflache - Kinderspielplatz
8.3 private Griinflache
5 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT:
13.1, Private Griinfléchen

Die Bepflanzung der Garten bzw., Vorgdrten soll landschaftsgerecht

mit heimischen Stréduchern und Gehélzen einschliefBlich Obstb&umen

laut Pflanzliste erfolgen.

Je 300 qm ist ein GroBbaum und ein Kleinbaum (wahlweise ein Obstbaum)
zu pflanzen. Bei Obstb&dumen sollten nur Halb- und Hochstdmme gepflanzt
werden.
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13.4.

Offentliche Griinflichen

Die Bepflanzungen mit Einzelbdumen sind mit Baumscheibenschutz (Roste
und Pflasterung mit extra breiter Rasenfuge) zu versehen. Der Wurzel-
raum der Bdume ist vor Verdichtung durch parkende PKWs zu schiitzen.
Die Begrunungsmafnahmen innerhalb des 6ffentlichen Strafenraumes sind
in der Detailplanung fiir die ErschlieBungsmafBnahmen aufzuzeigen.

Fiir den geplanten Kinderspielplatz ist ein detaillierter Freifléchen-
gestaltungsplan zu erstellen.

Die bestehende Hecke auf den Parzellen 17 und 18 ist zu entfernen
(z.B. mittels Radlader) und auf dem &ffentlichen Griinstreifen entlang
der Pazelle 16 neu anzupflanzen.

Eingriinung des Baugebietes

Entlang der siidwestlichen Baugebietsgrenze ist auf den Parzellen 17,
22 und 23 eine mindestens 3,0 m breite Gehslzpflanzung als Abschirmuny
gegeniiber der freien Landschaft vorzunehmen. Dazu muB die vorhandene
Feldhecke am Hang der Parzelle 16 umgepflanzt werden.

Pflanzliste:

* bestehender und zu erhaltender
Busch- und Baumbestand
Einzelbaume in Straflenbegleitgriinstreifen
und offentlicher Griinfliche - GroBbaum

. GroBbaum (verédnderbar)

Kleinbaum (veranderbar)

* Gehdlzpflanzung

Biaume

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Bergulme Ulmus glabra
Traubenkirsche Prunus padus

Linde Tilia cordata

Straucher

Haselnuf Corylus avellana

Heckenkirsche Lonicera xylosteum und tatarica ’

Hartriegel Cornus sanguinea

Weilldorn Crataegus monogyna

Schlehe Prunus spinosa !

Schneeball Viburnum opulus und lantana

Pfaffenkdppchen Euonymus europaeus

Alpenjohannisbeere Ribes alpinum,

Goldjohannisbeere Ribes sanugineum

Holunder Sambucus nigra und racemosa

Strauchweiden Salix aurita, purpurea nana, caprea, smithiana,
repens und werhahnii

Schneebeere Symphoricarpos albus,

orbiculatus und chenaultii

Wildrosenarten Rosa canina, rogusa, multiflora, rubiginosa,
Rosa spinocissima, nitida, moyesii und hugonis
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Folgende landschaftsfremde Pflanzenarten diirfen nicht verwendet werden:

1. Geholze mit auff&dlliger Laub- und Nadelfirbung, wie z.B. Blutbuche,

Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze, Blaufichte (Picea pungens glauca)

sowie alle geldnadeligen Wacholder, Scheinzypressen- und Eibenarten).

2. Alle Geholze mit unnatiirlich hdngenden oder pyramidal-aufrechten
Wuchsformen, wie z.B. Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, Siulen-
eiche, Pyramidenpappel, sowie alle Arten der Scheinzypresse
(Chamaecyparis), des Lebensbaumes (Thuja) und der Sduleneibe
(Taxus baccata), sowie der Essigbaum (Rhus typhine).

Der nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu pflanzende
Geholzbestand ist zu pflegen und zu erhalten. Austille bei Baumen
und Straduchern sind auf Kosten des Eigentimers durch gleichartige
standortheimische Geholze zu ersetzen.

Oberfléchenversiegelung:

Die Bodenversiegelung (Teerung) ist auf das unbedingt ciforderliche

Mall zu beschrinken. Zur Aufrechterhaltung der natiirlichen Versickerungs-
fahigkeit sind die KFZ-Stauradume und KFZ-Stellpliitze soweit als moglich
versickerungsfahig zu gestalten (z.B. Rasengittersteine, ra..nverfugtes
Pflaster, Schotterrasen, Mineralbetondecke u.i.).

Riickhaltemiglichkeiten:

Von den Dachflédchen anfallendes und unverschmutztes Niederschlagswasser
ist soweit als moglich zu versickern. Weitere Riickhaltemdglichkeiten
ergeben sich z.B. durch die Anlagen von Gartenteichen oder Zisternen
zur Sammlung von Bewdsserungswasser fiir die privaten Griinanlagen.

SONSTIGE PLANZEICHEN:

@&7 Garagenzufahrt, die zur stralBle hin

- nicht eingezdunt werden darf

H Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung
e T Firstrichtung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Fldachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

ST (anbaufreie Zone)
siehe Ziffer 2,.3.5.

HINWEIS:

Fir die Parzellen 12 bis 14, 19 und 20 wird vorgeschlagen, offene
Vorgarten anzulegen. Dabei ist die straflenseitige Einfriedung auf
die Hausflucht zuriickzusetzen.

Zur Sicherstellung der Versickerungsfahigkeit fiir unverschmutztes
Oberfliachenwasser sollten die Wegezufahrten auf Spurbahnen beschriinkt
und nur Pflasterbeldge mit breiten Fugen verwendet werden.




PRAAMBEL

Die Gemeinde Reichenbach

erldaft aufgrund des § 2 Abs. 1, der §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 25 der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern (G0O), des Art. 98
BayBO (Bay RS 2132-1-1), des BauGB - MaBnahmenG vom
28.4,1993, der Baumutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 23.1.1990 (BGB1. I S. 127), der Verordnung
liber Festsetzungen im Bebauungsplan vom 22.6,1961
(GVGl. S. 161) und der Planzeichenverordnung 1990
diesen Bebauungsplan als Satzung.

Feststellung

g 1 Der Bebauungsplan , Reichenbach- West”
in der Fassung vom 01.03.95 ist als Satzung
beschlossen. :

§ 2 Die Festsetzungen des Bebauungsplanes und die
auf dem Plan abgedruckten ortlichen Bauvor-
schriften werden nach Durchfiihrung des

Anzeigeverfahrens beim Landratsamt Cham
sowie der Bekanntmachung der Niederlegung des
Bebauungsplanes rechtsverbindlich.
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. Satzung:

Aufstellungsbeschlufl:
Die Gémeldﬁ__hat in der Sitzung vom 17.06.93 die

Aufstellung des Bebauungsplanes unter Beriicksichtigung
des BauGB - MaBnahmen G vom 28.4.1993 beschl
Der AufstellungsbeschluB wurde am %,k
ortsiiblich bekanntgemacht.

Reichenbach, den 0 7 JunJL

iirgermeiste d

Auslegung:
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom

10. 02 94 wurde mit Begriindung geméﬂ § 2 Abs. 2 BauGB
MaBnahmen G in Verbindung mit § 3 Abs. 2 B

Zeit vom 24.03.94 bis 290494  Bffent LAch HsHedhet .
2.oftentl. Auslegung vom 05.12.94 bis 10.01.95 Bt

Reichenbach, den  {J 7 Juni 19%0‘;‘
1. Burgermeister

Die Gemeinde hat mit BeschluB vom 16 03.95
Bebauungsplan gemdB8 § 10 BauGB und Art.
(BayRS 2132-1-1) als Satzung beschlossen,

Reichenbach, den [} 7-JUMUEB5

1. Biirgermeist

Anzeige :
Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Cham

gemaN §&11 BauGB zur Anzeige vorgelegt. Das Landratsamt
hat keine Verletzung von Rechtsvorschriflef

€11 Abs. 3 BauGB geltend gemacht.

Inkrafttreten: :
Der Bebauungsplan wurde anp 7. Juni 1gggem.’:iﬁ § 12 BauGB

ortsiblich bekanntgemacht. Der Bebauunsgplan ist damit
rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen der
Abs. 3 und 4, 214 und 215 BauﬁB wird hinge

Reichenbach, den 0 7. Juni Hg5.

1. Biirgermeiste




