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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN|| [TEXTLICHE FESTSETZUNGEN/ (TEXTLICHE FESTSETZUNGEN][FTEXTLICHE FESTSETZUNGEN| |[ZECHNERKLARUNG FUR DE PLANLUCHEN FESTSETZUNGEN
Sl : ; ¢ Die Numerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1981 '
0.6. GEBAUDE : dyn s ea :eh ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
0.1. BAUWE ISE : | 0.6.1. Zur planltichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1. und 2.1.2. 0.7. BEPFLANZUNG : Die Bepflanzung der Gérten und privaten offenen Griinstreifen % oo By WA Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNV0
B ;;;";ﬁ*** Dachform: Satteldach 28 - 36° ; : (offene Vorflachen) muBp landschaftsgerecht mit heimischen ‘2 MASS DER BAULTCHEN NUTZUNG:
5 , . = i < : , 4,
ks . : Dachdeckung: Pfannen oder Biber ziegelrot 0.7.1. Eingriinung des Baugebietes an der Nord- und ateSuchern und Gebliizen ainschl. Gostblimen erfalgen, : ' 2.17. T ZAHL DER VOLLGESCHOSSE:
: Pachiasia: ed-DABRERTM Bk Sl Dachanine b1S T e g 9 g S er Nord- und Ostgrenze . Je 300 gm Grundstlicksflache ist mindestens ein mittel- bis 4 ;
0.2. MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTOCKE : : i Vorderfliche zuldssig Zur Ejnbindung in die Landschaft ist die Bepflanzung der groBkroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen, |ty als Hochstgrenze Erdgeschof und ausgebautes
0.2.1. Bei geplanten Einzelhausgrundstiicken = 650 qm i Kniestock: nicht iber 0,80 m ab Oberkante Rohdecke Ortsrdnder zwingend erforderlich. Die 4 m breite Pflan- 5 Artenauswah : ‘ = Ta) Dachgeschof
5 bis OK-FuBpfette zung setzt sich zusammen aus einer Baumreihe {Einzelab- . . Bei WA GRZ = 0,4 GFZ = 0,6
0.3. FIRSTRICHTUNG: | Sockelhbhe : nicht Uber. 0.50 m stand 10 m)bsowie einer 3-reihigen Strauchhecke (Einzel- Béume : Bergahorn Acer pseudoplatanus ; soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen
| . : ’ und Reihenabstédnde 1,50 m). Hainbuch . Carpi 1 ' i W :
0.3.1. Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft parallel zum 1 ?rtggng. m]ngeszens g,gg m ; ; m) : . : Sommegeiﬁhe ngglﬁgsrggﬁg us ger1n?ere erte er?eben
Mittelstrich der Zeichen unter Ziffer 2.1.1 und 2.1.2. raure: : mindestens U,50 m > ‘ Die Zaunflucht wird um 1 m nach innen versetzt und eine Yoo ek Sork . | 5 2ty : als Hochstgrenze sichtbares UntergeschoB, ErdgeschoB
| Wandhthe: bei I+Q tq]se1t1g Q1cht uber”4,20 m Strauchreihe auBerhalb des Zaunes gepflanzt. Die Bepflan- - Beg Wl U$r iz ?:gupar1a | |5 Uele0 und ausgebautes DachgeschoB (Hanghaus)
- j ab natiirlicher Geldndeoberfldche zung wird im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen durch die- ' : Tragbenkirsche Prﬂgssg dr: : ‘ Bei WA GRZ = 0,4 GFZ = 0,/
0.4. EINFRIEDUNGEN : ‘ bei U+I+D talseitig nicht Uber 6,0 m Gemeinde finanziert. Sie ist im Einvernehmen mit dem ; Linde Ti]i; cgid:ta ' soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen
e %oy : ab natiirlicher Geldndeoberfldche Landratsamt Cahm - Sachgebiet Gartenbau und Landespflege - : geringere Werte ergeben.
0.4.6. Einfriedungen fiir die planlichen Festsetzungen der ‘ | zu erstellen, : ‘ \ Straucher: HaselnuB - Corylus avellana
Ziffer 2.1.1. und 2.1.2.  0.6.2. 3a1k0nbrﬂstgnggn und Fassadenverkleidungen sind ausschlieBlich : T Heckenkirsche Lonicera xylosteum u. tatarica 3. BAUWEISE , BAULINTEN, BAUGRENZEN:
Art und Ausflihrung: StraBenseitige Begrenzung | ;n ¢O1E ZU]aES}Q- Die farbige Behandlung des Holzes hat in na- Artenzusammenstellung: , Hartriege] Cornus sanguinea % o8 Zﬁs nur Einzelhduser zulidssig
Hotslstton- und Banfchelzaun. Oberfllchen- | urfarbenen Holzschutzanstrichen zu erfolgen (nicht zu dunkel). | Baumarten: Bergahorn (Acér pseudoplatanus) Heister 2 xv. 200-250 cm Weifdorn Crataegus monogyna 3.2 Baugrenze
behandTung mit braunem Holzimprdgnierungs- 0.6 B . . | =" Linde (T41ia cordata) Heister 2xv. 200-250 cm Schiehe Prunus spinosa w3
mittel ohne deckenden Farbzusatz. Zaunfel- 0.6.3. Fe_nstero'fr‘ungen .S_.]nq nur‘.a'ls stehende R.e.ChtECkaT‘ma-te mit ma- Eich ( d 1 i 2' Schneeball Viburnum OPU]US und lantana ) 6. VERKEHRSFLACHEN:
der vor Zaunpfosten durchlaufend. Zauapfo- | ximal 1,75 qm zuldssig; Tiegende Fensterdffnungen sind durch | iche (Quercus pedunculata) Hei. 2xv. 150-200 cm Pfaffenkippchen Euonymus europagus
“ sten 0,10 m niedriger als Zaunoberkante. : krdftig ausgebildete Setzhdlzer in stehende Rechteckformate - | PRI QO ST Alpenjohannisbeere Ribes alpinum, sanguineum u. 6.1, [ ] straBenverkehrsflichen
L Pfeiler fiir Gartentiiren und Tore in Mauer- | Zu untergliedern. | : : Wildrosen Rosa canina, rugosa, multiflora 6.2 EEEEEEE  Gehweg
; werk verputzt oder glattem Beton. | 0.6.4 Haustiiren und Tore sind in Holz auszufiihren. Malerisches | tine Rubenreihe: ; rubigjnosa& T S 6.3. e offentliche Parkflach
.0.4. . ‘ . 2 . i i Ve offentliche Parkfldachen
Hohe des Zaunes: iiber Strafenoberkante hochstens I Dekor und sonstige Motivmalereien sind an den von &ffent- | }g ] gﬂdrose__(Rosa canina) 2xv. Bische 100-150 cm et andar gggzﬁglsu:1g::g3:;sracemosa : -
1,00 m | lichem Raum aus einsehbaren Fassadenteilen unzulédssig. '3 % szﬂ$:§2h?§?3ﬁﬂs(§:?2§?§§ §§C°péésggz'8gfiogog$oo cm | Strauchweiden Salix aurita, purpurea nana, caprea, 6.4. smes  StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger
SockeThdhe: Uber Strafenoberkante hichstens 10 cm, bei | 0.6.5 Talseitige Aufschiittungen vor den Gebduden sind auf das B : | Schneeb smitEiaqa, G e ' it
ygggzﬁgﬁégen FANDEA UDGHSEERS 3. o uber G- absolut unvermeidbare MaB zu beschridnken. Eventuell ent- | Zwei Hauptreihen: s 3ﬁ§pcg£;§3§§?? STk Mrsicrien i SROBPLROHEN
| stehende BoschungsfiiBe miissen auf eigenem Grundstiick be- 5 =9 RERER private Vorgartenfldche, die zur StraPe hin
Vorgirten: Die Vorgdrten sind gédrtnerisch anzulegen endet und entwdssert werden. 33 % gaszT.(Co¥y}gs ave]]ana)_vai gusche 100-150 cm nicht eingezdunt werden darf
{ und -in gepf]egtem ZuStand Zu ha]ten‘ ar l"“lege ornus Sanug]nea XV. BU. 100'150 cm PP i3 ] : i 1) ! >
: . 0.6.6.  Vor- und Riickspringe an der Gebdudefront sind unzulédssig. 10 % Holunder (Sambucus nigra) 2xv. Bische 100-150 cm 531322?9 1andschaftsfrenden Prlanzenarten dirfen nicht verwendet ks CIRGUINONG Ses RNRghletey LPRky Dats 1ol
0.5.  GARAGEN UND NEBENGEBAUDE : | Statt dessen sind freihingende oder aufgestinderte Balkone 10 % Vogelbeere (Sorbus aucuparia) 2 xv. Bil. 100-150ccm e e
: * i ; | vorzusehen , 10 % Hainbuche (Carpinus betulus) 2xv. Bii. 100-150 tm 1) Gehtlze mit auffdlliger Laub- oder Nadelfarbung, wie z.B. 9.3. Verkehrsgrinflache
0.5.1. garaaen und Nebengebdude sind in Dachform und Dachdeckung | ; : 10 % Zaunrose {Rosa rubiginosa) 2xv. Bu. 100-150 cm Blutbuche, Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze, Blau- 9.4. HFfentlicher Kindersgielnlatz
em Hauptgebdude anzupassen. 0L el FasteeRrane B A P 06 e e y | 7 % Liguster (Lugustrum vulgare) 2xv. Bii. 100-150 cm fichte (Picea pungens glauca) sowie alle gelbnadeligen '
Traufhohe: nicht tiber 2,75 m e e inverneh | : :
\itrargerasan dind useriitic men mit der Gemeinde vom Landratsamt eine Ausnahmegenehmigung | Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten. 13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
! soweit zugelassen werden, als an Stelle des Satteldaches | II) Alle Gehtlze mit unnatiirlichen hingenden oder idal- - ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT:
- A 2 . ‘ g pyramida
0.5.5. Wo Nebengebdude als Garagen nach den Festsetzungen im ein Kriippelwalmdach oder Walmdach errichtet werden kann. ‘ aufrechten Wuchsformen, wie z.B.:
Bebauungsplan an der Grundstiicksgrenze errichtet werden ' Dachneigung 36 - 42°. i Trauerweide, Sraunibirke . Traverbuchs Siuleneiche : B %A (:§Q:):}:) Tockere raumbildende Geholzpflanzung
?égﬁzezﬁ)ng dg;e?:;;;Z:uEgc;ggrngggggnﬁgingﬁgﬁuggg | H ‘ '“{Shg!aedyparisl. des Lebensbaumes (Thujq) und der Siu- | 13.2. (::) zu pflanzender Einzelbaum (verdnderbar)
g g : gr ! | | Teneiben (Taxus baccata), sowie der Essigbaum (Rhus typhina). . Nl
Nachbauende in bezug auf die Bauhthe, Dachneigung und i | 13.3. Bindung fir die Erhaltung von Baumgruppen
Dachdeckung etc. einem bereits an dieser Grenze beste- | | ' . 2t : )
henden Nebengeb&ude anzugleichen. | | 0.7.3. Bei der Egpflanzung dgr §ei§11chen ﬁng ;ngwﬁrtigen Gru?dstUcks- 15. SONSTIGE FESTSETZUNGEN:
0.5.6. Garagen und Nebengebiude (§ 14 BaulV0) sind nur inner- | g;ﬁnznge?nqeg sy iy g ar B s aens i sbiot . e s {6z Gansgenzytatrten, ¢4 2ue SLnate hin nicht
; - : ‘ > jedoch keine Thujen und Scheinzypressen verwendet wer- eingeziunt werden diirfen
halb der im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen oder : den diirfen (Artenauswahl wie unter 0.7.2.). Fiir die Berankung : o
der sonstigen liberbaubaren Fldchen zuldssig. | | | ( von Winden sind geeignet alle Efeu- und Parthenocissus-Arten 1. 36.2s Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung
0.5.12. Zwischen Garagentor und Gffentlicher Verkehrsfldche muB l- - (Wilder Wein) sowie Obstspaliere. & S 1 mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen
ein Abstand von mindestens 5 m freigehalten werden. ' : ‘ \ - :
| 15.4. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
. Bebauungsplanes
% “ | | 15.5. Einzdunungslinie

JECHENERKLARUNG “FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE

16, KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE OBERNAHMEN:

16.1. —o—0—0— Hauptabwasserleitung

16,04 ————— Teilung der Grundstlicke im Rahmen einer geordneten
baulichen Entwicklung (neu zu vermessen)
6.3, 19 Grundstiicksnumerierung
w3 | R ¥ i H INWE ISE :
: i T ey / (e
“h-gii.ﬁ‘-~ Y 4 el ' {7.1, I ErdgeschoB
- 4 20 KV "DBAG . 4 .
oY - e - 3 ; I ey D ausgebautes Dachgeschof

e
\ “ -

i
’

%8 U UntergeschoB

- KARTENZE ICHEN FOR.DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN:

18.1.  GRENZPUNKTE UND GRENZEN:

, Lo T 1 & Grenzstein
18.1.2. —40m7 8M — Flurstiicksgrenze, Uferlinie
18,13, ceemiaaneaees Nutzungsartengrenze, Fahrbahnbegrenzung (Randstein)
v ! 18.2.  BAUWERKE :
4 .
' ' a A 18.2.1. NN Wohngebdude (Mittelstrich = Firstrichtung)
R A t‘l'|1l’1|\'lli" i\" SN
'. ‘-“'.. D My A ;
4 { l(]],N]JLI} s 18.2.2. Nebengebdude (Mittelstrich = Firstrichtung)
& oA ""‘t ;

AN et S

18.2.3. ngr [ I Boschung
18.3.  STRASSEN UND WEGE:
_.-H__g,__ ;
18,31 By ; abgemarkter Weg €

18.4. VERSCHIEDENES:

18.8. 15 = e BN
st ety 1 Y

Hohenlinien

18,42 566 Flurstiicksnummern

RGP BEBAUUNGS SPLAN

AaL 9

SR RA ; ' . Die Gemeinde hat in der Sitzung vom .0&:0%.81... die Aufstellung des Bebauungs-
K : n T 7 . s planes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am ...0.05.81., ortsiiblich AR VI AR B4 AR A\ VI TR
A A ; : : ‘ bekanntgemacht. z ‘ _ | ,‘J ¥ !J !JJ. = )
. éﬁﬁ : : | G;lMNOH?p. Reichenbacn
2 2%, . $oaai /4 i
: v _ ,
: - 2 _, A - | Reichenbach . . ... SN L \__~ ||GEMEINDE: REICHENBACH-VG WALDERBACH
; , @’:/, ' - ) 5 A \gr‘ge, REmelsts; LANDKREIS: CHAM w0
7%{, MASSTAB |IREG.-BEZIRK:  OBERPFALZ
7 2. Biirgerbeteiligung: BEBAUUNGSPLAN © |
s o e A L 4 2 1:1000 .
% Die Biirgerbeteiligung gemdf § 2a Abs. 2NEP3 Wit offentlicher Darlegung ) C A MR
7 und Anhdrung fiir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .23.0t.82,. PESSHEN TR LN | E;B:T;étTTEJEEL
,,j hat in der Zeit vom ..2L058%.. bis .2L06.82 . stattgefunden. 1:5000 .
A X Die Gemeinde Reichenbach
/ Gemeinde Reichenbach i e :
B???b?????b ........... den .2 J40§.; o g e i Planunterlagen: erlapt gemdp § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des Bundesbaugesetzes
2\ BUrgermeik 14 ey ot el i Bt (BBauG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.8.1976, geindert
A —-.\\‘ Bﬂrgarm.hiﬁ | ‘ 1013%2"15;%%0 aVerrzn:cs:asr:ﬁ ‘ durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGB]. } o 949), Art. 23 der
& ,(€? X Ghts or VarrammcaaTes . Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F.
. zur genauen MaBentnahme der Bekanntmachung vom 26.10.82 (GVB1.S. 903) Art. 91
3. Auslegung: T AP il g 3
ai L AR L Snde - o ‘ o | der Bayer. Bauordnung (BayB0O) i.d.F. der Bekanntmachung
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fasstng vom ...30:.008L | wurde mit e bansopen || wvom 2.7.1982 (GVB1. S. 419) und der Verordnung iber die
Begriindung gemdB § 2a Abs. 6 BBauG in der Zeit vom ...3000:8 .. bis UM, | | | Honenfudane vom Matstab || bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0) {.d.F. vom
dffentlich ausgelegt. Dies wurde am ..16.08, B4 ortsiiblich bekannt gemacht Zwischen-Hohenschichthinien | 15.9.1977 diesen Bebauungsplan als Satzung.
und darguf hingewiesen, dap Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungs= Yol Hemantncnite o e o
frist vorgebracht werden kinnen. pr—— i St snecie o oL Satzunag
%5@?@ KBNS ‘4 metrische bzw. tachymetrische -
TR i Hohenautnahmen wurden von
Beichenbach. .......... , den .. IR ORRILEN 0L qun ......... sehon 5 1
Birgermeis 2 i ‘ T Ea
IeBmeisinibister erstelt ODer Bebauungsplan "Kienleiten-Ost" in der Fassung
Die Erganzung des Baubestan- vom 07. Mdrz 1983 ist beschlossen.
4. atzung: : et Sebls oo o
NeE e o e T s und entsorgungstechnischen
Die Gemeinde ..Reichepbach . . .. . .N g’mit Beschlup des Gemeindesrates , gy E A
vom ., 22,0284, den Bebauungsp'lan gemap & 10 BBauG und Artikel 91 der Bayer. BO (keine amiliche Vermessungs-
enauigkeit) 5
in der Fassung vom ,......... als Satzung beschlossen. 3t 9“; RS, Die Festsetzungen des Bebauungsplanes und die auf dem
: ichenb . Rickacniugon suf O M- Plan abgedruckten ortlichen Bauvorschriften werden nach
Gemeinde Reichenback , grondverhalinisse und die Bo- der Genehmigung des Bebauungsplanes durch das Landrats-
Beichenbach........... . A WL LN aseseesvesensed g S S i g s amt Cham mit Bekanntmachuna der Auslequn
2 P Burgermeister A,O!/ﬂ noch aus Zeichnung und Text | rechtsverbindlich e ’ : €9 g
% ) abgeleitet werden »
BUrgormclliﬂ’ l:achri%htl i: I':e rl]Jbernahmen:
urnachrnichthch ubernommene
K ~ . Planungen und Gegebenheiten
2 (.’_en_e_h.m.j.g.u«n.g-i kann k\galne Gewar?rEuDEr:ofn- henbach den 22.12. 8L
Das Landratsamt .. t den Bebauungsplan mit Bescheid iy a
vom . 280285, Nr. BI05302.0. ... .. ..., gemdB § 11 BBauG genehmigt. .| ymeberrecht: Fur die Planung inde Reichentuch
y Ohne memevorrl;?ngezust\m- ' -y
A, 3 mung darf die Planung nicht )
Chan. Z20 20 0900 | gen L EEESUA ... o an B o= thﬁ‘?‘iﬁ‘cimr
rgermeister b
GEZ.. R i ) R e S S SR ST
: |GEPR.: i LANDSHUT, DEN 7. MARZ 1983
5 Inkrafttreten: - GEAND. AM [ANLASS | VON | | 2
b. Jmhralitreten: 30.JUL| 1984 | GEMEINDE | &or-- | | (WO i Tae i L O Bl

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde .08.03.85 gemdB § 12 BBauG orts-
iblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den iiblichen Dienst-
stunden in 427 Gemeindekanziei zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und

i ‘ Architektur- und I[ngenieurbiiro
- Stadtebauliche Planungen -
- ErschlieBungsplanungen -

Gé . a
| uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. , Gabelsbergerstrasse 16
1 Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindliehs 5t T Rl G e B eSS o B SN ey
k Auf die Rechtsfolgen des § 44c sowie § ist hingewiesen worden. Teleton 0871 - E10G

3 b b oy 4?,{,@[;,4 ---- ZEICHNUNGS-NR. ‘
gy b rmeicter - B 81-1577-4 |

R-ejoccnppg-on.o-oooo-o-. den ---ucsn‘-uusn'-
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

Die Numerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1981

: R ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
ke WOHNBAUFLACHEN:
2P WA Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO
23 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
&2 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE:
3 R o als Hiochstgrenze Erdgeschof und ausgebautes
?10 - Dachgeschof
Bei WA GRZ = 0,4 GFZ = 0,6

soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen
geringere Werte ergeben,

: Badill : als Hochstgrenze sichtbares UntergeschoB, ErdgeschoB

/)
J

1.0 und ausgebautes DachgeschoB (Hanghaus)

Bei WA GRZ = 0,4 GFZ = 0,7

soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen
geringere Werte ergeben.

K " BAUWEISE , BAULINIEN, BAUGRENZEN:

3.1. /A nur Einzelhduser zuldssig

Sale Baugrenze

6. VERKEHRSFLACHEN :

6.1. [ ] straBenverkehrsfldchen

G BEEEEEEES $Gehweg .

B3 dffentliche Parkfldchen

6.4. sss—e——m—s  StrafBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger
Verkehrsflachen

B GRONFLACHEN :

9.1 private Vorgartenfldche, die zur StraBe hin
nicht eingezaunt werden darf

9.2, Eingriinung des Baugebietes (Punkt 0,7.1.)

9.3 Verkehrsgriinflache

9.4. ogffentlicher Kinderspielplatz

13, PLANUNGEN , NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT:

: g 0 (:§Q:}:}:) lockere raumbildende Geholzpflanzung

13.2. zu pflanzender Einzelbaum (verdnderbar)

13.3. //4’5”// Bindung fiir die Erhaltung von Baumgruppen

15, SONSTIGE FESTSETZUNGEN:

15.1. e Garagenzufahrten, die zur StraBe hin nicht

L=y eingezdunt werden diirfen

: AN Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung

15.3. BB =s nit Leitungsrechten zu belastende Fldchen

15.4. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauunasplanes

185.5. vevrererwswe  Einzdunungslinie




ZEICHENERKLARUNG +UR “DIE  PLANLCHEN -HINWEISE

=

16, KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE OBERNAHMEN:

16.1. —o—0—0— Hauptabwasserleitung

16.2.  ++ ————— Teilung der Grundstlicke im Rahmen einer geordneten
baulichen Entwicklung (neu zu vermessen)

16.3. .5 Grundstiicksnumerierung

47 = HINWE ISE :

17.1. | Erdgeschop :

b s D ausgebautes Dachgeschof

7.3 U UntergeschoB

18." KARTENZE ICHEN FOR.DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN:

18.1.  GRENZPUNKTE UND GRENZEN:

18.1.1. ) Grenzstein
18.1.2, . —m47 Flurstiicksgrenze, Uferlinie
. e b PSR Nutzungsartengrenze, Fahrbahnbegrenzung (Randstein)

18.2.  BAUMWERKE:

18.2.1. . RN Wohngebdaude (Mittelstrich = Firstrichtung)
RN

18,22 Nebengebdude (Mittelstrich = Firstrichtung)
18,2, 5% ‘TTrTTWTT’ Boschung

18.3.  STRASSEN UND WEGE:

o S e
18.3.1. Bl g abgemarkter Weg

18.4. VERSCHIEDENES:

1.8 10 T e
Wpeat SN S

Hohenlinien

1802 566 Flurstiicksnummern




TEXFLIGHE FESTOSETZUNGEN

0.1. BAUWEISE:
0.1.1. offen

0.2. MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTOCKE :
0.2.1. Bei geplanten Einzelhausgrundstiicken = 650 gm

0.3. FIRSTRICHTUNG:

0.3.1. Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft parallel zum
Mittelstrich der Zeichen unter Ziffer 2.1.1 und Z.1.2.

0.4. EINFRIEDUNGEN :

0.4.6. Einfriedungen fiir die planlichen Festsetzungen der
Ziffer 2.1.1. und 2.1.2.

Art und Ausfiihrung: StraBenseitige Begrenzung

Holzlatten- und Hanichelzaun. Oberfldchen-
behandlung mit braunem Holzimprdgnierungs-
mittel ohne deckenden Farbzusatz. Zaunfel-
der vor Zaunpfosten durchlaufend. Zaunpfo-
sten 0,10 m niedriger als Zaunoberkante.
Pfeiler fiir Gartentiiren und Tore in Mauer-
werk verputzt oder glattem Beton.

Hohe des Zaunes: iiber Strapenoberkante hdchstens
1,00 m

SockelhGhe: tiber StraBenoberkante hochstens 10 cm, bei
rickwdrtigen Zdaunen hochstens 5 cm iber Ge-
ldandehshe

Vorgdrten: Die Vorgdrten sind gértnerisch anzulegen

und in gepflegtem Zustand zu halten.

0.5. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE :

0.5.1. Garagen und Nebengebdude sind in Dachform und Dachdeckunag
dem Hauptgebdude anzupassen.
TraufhGhe: nicht tber 2,75 m
Kellergaragen sind unzuldssig.

0.5.5. Wo Nebengebdude als Garagen nach den Festsetzungen im
Bebauungsplan an der Grundstiicksgrenze errichtet werden
diirfen, sind sie auch an der Grundstiicksgrenze zu er-
richten. Bei der Errichtung von Doppelnebengebduden
(Garagen) an gemeinsamer Nachbargrenze hat sich der
Nachbauende in bezug auf die Bauhthe, Dachneigung und
Dachdeckung etc. einem bereits an dieser Grenze beste-
henden Nebengebdude anzugleichen.

0.5.6. Garagen und Nebengebiude (§ 14 BauNV0) sind nur inner-
halb der im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen oder
der sonstigen iiberbaubaren Fldchen zuldssig.

0.5.12. Zwischen Garagentor und Gffentlicher Verkehrsflache muB
ein Abstand von mindestens 5 m freigehalten werden.



0.6. GEBAUDE :
1 T Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1. und 2.1.2.

Dachform: Satteldach 28 - 36°

Dachdeckung: Pfannen oder Biber ziegelrot

Dachgaupen: pro Dachseite ist eine Dachgaupe bis 1 gm
Vorderfldche zuldssig

Kniestock: nicht uber 0,80 m ab Oberkante Rohdecke
bis OK-FuBpfette

Sockelhohe: nicht iber 0,50 m

Ortgang: mindestens 0,50 m

Traufe: mindestens 0,50 m .

Wandhthe: bei I+D talseitig nicht Uber 4,20 m

ab natiirlTicher Gelandeoberflache
bei U+I+D talseitig nicht lber 6,0 m
ab natiirlTicher Geldndeoberfldche

U.6.2: BaTlkonbriistungen und Fassadenverkleidungen sind ausschlieBlich
in Holz zuldssig. Die farbige Behandlung des Holzes hat in na-
turfarbenen Holzschutzanstrichen zu erfolgen (nicht zu dunkel).

R.6.3. Fensterdffrungen sind nur als stehende Rechteckformate mit ma-
ximal 1,75 gm zulédssig; Tiegende Fensterdffnungen sind durch
krdftig ausgebildete Setzhtlzer in stehende Rechteckformate -
zu untergliedern.

0.6.4. Haustiliren und Tore sind in Holz auszufiihren. Malerisches
Dekor und sonstige Motivmalereien sind an den von offent-
lichem Raum aus einsehbaren Fassadenteilen unzuldssig.

0.6.5. Talseitige Aufschiittungen vor den Gebduden sind auf das
absolut unvermeidbare MaB zu beschranken. Eventuell ent-
stehende BOschungsfiiBe missen auf eigenem Grundstiick be-
endet und entwidssert werden.

0.6.6. Vor- und Riickspriinge an der Geb&udefront sind unzuldssig.
Statt dessen sind freihdngende oder aufgestinderte Balkone
vorzusehen.

D.6.7. Von der Festsetzung der Ziffer 0.6.1. kann im Einverneh-
men mit der Gemeinde vom Landratsamt eine Ausnahmegenehmigung
soweit zugelassen werden, als an Stelle des Satteldaches
ein Kriippelwalmdach oder Walmdach errichtet werden kann.
Dachneigung 36 - 42°.



0.7.
0.7.1.

BEPFLANZUNG:

Eingriinung des Baugebietes an der Nord- und Ostgrenze .

Zur Einbindung in die Landschaft ist die Bepflanzung der
Ortsrdnder zwingend erforderlich. Die 4 m breite Pflan-
zung setzt sich zusammen aus einer Baumreihe (Einzelab-
stand 10 m) sowie einer 3-reihigen Strauchhecke (Einzel-
und Reihenabstidnde 1,50 m).

Die Zaunflucht wird um 1 m nach innen versetzt und eine
Strauchreihe auBerhalb des Zaunes gepflanzt. Die Bepflan-
zung wird im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen durch die-
Gemeinde finanziert. Sie ist im Einvernehmen mit dem
Landratsamt Cahm - Sachgebiet Gartenbau und Landespflege -
zu erstellen. -

Artenzusammenstellung:

Baumarten: Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Heister 2 xv. 200-250 cm

Linde (Tilia cordata) Heister 2xv. 200-250 cm
Eiche (Quercus pedunculata) Hei. 2xv. 150-200 cm

Straucharten:

Eine AuBenreihe:

- - —

10 % Wildrose (Rosa canina) 2xv. Biische 100-150 cm
10 % Pfaffenhiitchen (Euonymus europ.) 2xv. Bii. 80-100 cm
13 % Schlehe (Prunus spinosa) 2xv. Biische 80-%00 cm

- e - -

10 % Hasel (Corylus avellana) 2xv. Biische 100-150 cm

10 % Hartriegel (Cornus sanuginea) 2xv. Bii. 100-150 cm
10 % Holunder (Sambucus nigra) 2xv. Biische 100-150 cm
10 % Vogelbeere (Sorbus aucuparia) 2 xv. Bii. 100-150ccm
10 % Hainbuche (Carpinus betulus) 2xv. Bii. 100-150 cm
10 % Zaunrose (Rosa rubiginosa) 2xv. Bii. 100-150 cm

7 % Liguster (Lugustrum vulgare) 2xv. Bii. 100-150 cm



8.7.2,

Private Griinfléchen

Die Bepflanzung der Gérten und privaten offenen Griinstreifen
(offene Vorflachen) muBp landschaftsgerecht mit heimischen
Strduchern und Gehtlzen einschl. Obstbdumen erfolgen.

Je 300 gm Grundstlicksflache ist mindestens ein mittel- bis
groBkroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen,

Artenauswahl :

Baume:

Straucher:

Bergahorn
Hainbuche
Sommereiche
Vogelbeere
Bergulme
Traubenkirsche
Linde

Haselnuf -
Heckenkirsche
Hartriegel
Weifdorn

Schlehe

Schneeball
Pfaffenkdppchen
Alpenjohannisbeere
Wildrosen

Holunder
Strauchweiden

Schneebeere

Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Ulmus glabra

Prunus padus

Tilia cordata

Corylus avellana

Lonicera xylosteum u. tatarica
Cornus sanguinea

Crataegus monogyna

Prunus spinosa

Viburnum opulus und lantana
Euonymus europagus

Ribes alpinum, sanguineum u.

Rosa canina, rugosa, multiflora
rubiginosa, spinosissima, nitida,
mayesii und hugonis

Sambucus nigra und racemosa

Salix aurita, purpurea nana, caprea,
smithiana, repens und wehrhahnii
Symphoricarpos albus, orbicatatus
und chenaultii

Folgende landschaftsfremden Pflanzenarten diirfen nicht verwendet

werden:

I) Gehtlze mit auffdlliger Laub- oder Nadelfirbung, wie z.B.
Blutbuche, Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze, Blau-
fichte (Picea pungens glauca) sowie alle gelbnadeligen
Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.

II) Alle Gehdlze mit unnatiirlichen hingenden oder pyramidal-

aufrechten Wuchsformen, wie z.B.:
Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, Sduleneiche,
Pyramidenpappel (sowie alle Arten der Scheinzypresse

- {Chamaecyparis), des Lebensbaumes (Thuja) und der Sau-
Teneiben (Taxus baccata), sowie der Essigbaum (Rhus typhina).

0.7.3. Bei der Bepflanzung der seitlichen und riickwértigen Grundstiicks-
grenzen konnen auBer Strduchern auch Schnitthecken angelegt, wer-
den, wobei jedoch keine Thujen und Scheinzypressen verwendet wer-
den diirfen (Artenauswahl wie unter 0.7.2.). Fiir die Berankung
von Winden sind geeignet alle Efeu- und Parthenocissus-Arten

(Wilder Wein) sowie Obstspaliere.



PRAAMBEL

Die Gemeinde Reichenbach

erldbt gemdB § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.8.1976, geindert
durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGB1. I S. 949), Art. 23 der
Geme indeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) i.d.F.

der Bekanntmachung vom 26.10.82 (GVB1.S. 903) Art. 91

der Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 2.7.1982 (GVB1. S. 419) und der Verordnung iiber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0) 1.d.F. vom
15.9.1977 diesen Bebauungsplan als Satzung.

S A e

Der Bebauungsplan "Kijenleiten-Ost" in der Fassung
vom 07. Mdrz 1983 ist beschlossen.

£ o
N L

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes und die auf dem
Plan abgedruckten ortlichen Bauvorschriften werden nach
der Genehmigung des Bebauungsplanes durch das Landrats-
amt Cham mit Bekanntmachuna der Auslegung
rechtsverbindlich.

nde Reichantuch

g
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1. Aufstellungsbeschlup:

. Inkrafttreten:

s e

Die Gemeinde hat in der Sitzung vom .08:0%.8L... die Aufstellung des Bebauungs--
planes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf wurde am ..\0,05.81., ortsiiblich
bekanntgemacht.

2. Biirgerbeteiligung:
Die Biirgerbeteiligung gemdf § 2a Abs. 3
und Anhdrung fir den Entwurf des Bebauungspl
hat in der Zeit vom ..2.058%.. bis .2606.82 . stattgefunden.
Gemeinde Reichenbach
Reichenbach ....... , den ..2408. 825 ‘*1 .\?ff!ff'.'....
ﬁg? £ \Biirgerme ig€ed"
3 Blrgermelster
& \&
3. Auslegung: Doy
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fasstling vom ...30.0%.8L wurde mit
Begriindung gemdB § 2a Abs. 6 BBauG in der Zeit vom ...20.08:8L . bis ,28.09.84 .

dffentlich ausgelegt. Dies wuirde am ..16.08, B4 ortsiiblich bekannt gemacht
und daraguf hingewiesen, dap Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegungs=

frist vorgebracht werden konnen.
@Eﬂ%ﬂ gf’i( ;‘" @il ;!

Beicheodech........... , den ...J5. 082841 cavsudens LWM
Burcerme i3 aisiar

Satzung:
Die Gemeinde ..Reichepbach, .. .. ..\ aBMmit BeschluB des Gemeindesrates
vom .,.22.)2.8% den Bebauungsplan gemdR § 10 BBauG und Artikel 91 der Bayer. BO
in der Fassung vom ......ce.. als Satzung beschlossen.
(Gemeinde Reichenbach
Reicheubach........... . et A 1 , =N
Biirgermeister W4
Blrgermelster
Genehmigung:

A bt den Bebauungsplan mit Bescheid
vom . .28.02. 83, Nr. 51052020, ... iy gemdB § 11 BBauG genehmigt.

QM%///"?”hm&', o L5k

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wur .. 08.03.85 gemdR § 12 BBauG orts-
Ublich bekannt gemacht.

stunden in 987 Semeindekanzlei zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindliehs

Auf die Rechtsfolgen des § d4c sowie § /4
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