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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN [TEXTLICHE FESTSETZUNGENJ[TEXTLICHE FESTSETZUNG E N|[ZECHENERKLARUNG FUR DIE PLANICHEN FESTSETZUNGEN ]| [ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLCHEN HINWEISE]
. [,__ - — - - i - — — — — - i —— j |
0.8.2. Bei der Bepflanzung der seit1ichen'rnd riickwédrtigen Grgndstﬁcks- Die Numerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1981. | _
0.1.  BAUWEISE: 0.5.5. Der Einbau von Garagen in Gebdude ist nur zuldssig, wenn keine i grenzen konnen auBer Strduchern auch Schnitthecken angelegt werden, : .
| 0.1.1. offen (§ 22 Abs. 2 Bauvo) N . " uu, Ottt e Satul 078,07, TIE f1s Beraetes Umc it i 1 2§TN§§5F§2;;:HEN ey D i . j
0.5.6. Einhaltung der Garagenverordnung (GaV) vom 12. Oktober 1973. ' Mﬁﬂeﬁgagiﬁg ge:}gngg :qle'E%e;-.undrPalihenQZ?sggg—ngen ?Ni?d:: Wein) i i ' , 16.1. = Durchgang, Durchfahrt, iiberdeckter Sitzplatz |
0.2.  MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTOCKE: | sdute Sherspatiers. 1 1141, WA Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO
0.2.1. Bei geplanten Einzelhausgrundstiicken = 800 gm B8, DIROIRECING: Ll D83 Abeniisiali: 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG: Wits il §u§§ung§schabloqe
| , ; 0.6.1. Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft parallel zum Mittelstrich + : S 7.4, ZAHL DER VOLLGESCHOSSE : ‘ 3| & Fe]d é - gaﬁ?eglet
0.3.  GESTALTUNG DES GELANDES: , | der Zeicher unter Ziffer 2.1.1. ' Baiume : Borgshare Acar PEeuiRiEtIn - ; e ’ T st il ol df?gc‘{.glggﬁ?cmsse
. : . = . a s ' i s v z
0.3.1. Das Geldnde darf in seinem natiirlichen Verlauf auch durch die ; 0.7 GEBAUDE : Som;eggighe Qiggéggsrogu: g M?gtg?sgiicg 2921g:tﬁiggzuﬁgngetragener Py | L Feld 4 = GeschoBfldchenzahl
Errichtung von Bauwerken nicht unnétig verdndert oder gestért B Vogelbeere Sorbus aucuparia Feld 5 = Bauweise
werden, damit ein harmonisches Landschaftsbild erhalten bleibt. 0.7.1. Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2,.1.1. Bergulme Ulmus glabra 2.1.1. als Hochstgrenze UntergeschoB und 1 VollgeschoB Feld 6 = Dachneigung
Nichtzuldssig sind unnGtige Geléndeanschiittungen oder Abgrabungen, Dachibin Satteldach 30 - 35° : ' Trauvbenkirsche Prunus padus P bei WA GRZ = 0,4 GFZ = 0,6,
um z.B. bei einem Hanggelénde statt einem Hanghaus eine eben- Dachdeck&ng- Pralltion oder Bliber Ziecelrot : L{nde Ti14a cordata Usl soweit sich nicht aus den sonstigen Fe§tsetzungen Ml e S o Teilung der Grundstiicke im Rahmen der
erdige Bebauung zu erreichen. o) n-. Pro Dachfliche ist ef g b bi ; geringere Werte ergeben. Die Gebdude diirfen nicht geordneten baulichen Entwicklung
gaupen: g Vorder?]ﬁch; zﬁ%ggsi;c gaupe DIs Strducher: HaselnuB Corylus avellana . mehr als 2 Wohnungen haben, i
0.4.  EINFRIEDUNG: Kniestock: nur konstruktiver DachfuB bis max. 1,0 m ::ﬁii?:;?m t32;3§r§a§§l$§::em i s 2.1.2, Bei eimer Hangneigung von 1,5 m auf Haustiefe ist | i - b ot b |
0.4.1. Einfriedungen fiir die planlichen Festsetzungen der Ziffer 2.1.1. 3 bis OK Pfette , WeiBdorn Crateagus Monogyna Hangbauweise anzuwenden (U+I). | e '
Art und Ausfihrung:  Stragenseitige Begrenzung ot SRS o D fetituberkaute Schiete Prunus Spinosa © | 3. BAUMEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN:
olzlatten~- oder Hanichizaun, A : i ik« : ’ ’ | Chneebal 1burnum opulus u. lantana : ; :
OberfTdchenbehandTung mit braunem Holz- PN 3§;r22;§3"m?;§htouggr 1,50 ﬂt s & | | Pfaffenkippchen Auonymus europaeus : 3.1. /\ Einzelhausbebauung 17. KARTENZEICHEN FOR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN:
imprégnierungsmittel ohne deckenden | Wandhﬁﬁe- ol s o AL g.oglc : uter‘1 ’t m : Alpenjohannisbeere Ribes alpinus, sanguineum und (1 3.2. PO R L Baugrenze 17.1 Grenzpunkt d 6 5
Farbzusatz bzw. naturbelassen. Zaunfelder j 6e TindeoberFl3che bergs iir s i ert 1 i i gy i 0 b | 6 VERKEHRSFLACHE : il o i oy
vor Zaunpfosten durchlaufend, Zaunpfosten o) by gl A SRR WERs. S Wy TR ; rubiginos, spinosissima, nitida, ' £l 17.1.1
0,10 m niedriger als Zaunoberkante, : el % deii gazgsi1 und hugosis -, StraBenverkehrsfléche mit Griinstreifen AR O Grenzstein
Hohe des Zaunes: iber StraBenoberkante hiéchstens 1,00 m. 0.7.2. Das Seitenverhdltnis von Lénge : Breite (Traufe : Giebel) muB | A ambucus nigra u. racemosa Ly : i \ - o ;
Sockelhthe: iiber StraBenoberkante hidchstens 10 cm, mindestens 5 : 4 betragen. ‘ _ Strauchweiden . Sizlziaurita- purpurea Eaﬁaﬂ g?prea. 1 Vgl i:;:%?;gﬁggggi:gg:}}gégénBegrenzung - et B oy Flurstiicksgrenze, Uferlinie
; Kt : o 3 g ; . smithiana, repens u. wehrhahn
- § sk 52'53’1‘3’?3?‘523?3 “3‘3:?2?3?32"32:'23%%’Eﬂg"ﬂei‘ﬁé’éé‘i“ﬁi‘l‘?ﬁ’ o Schneebere Symphoricarpos albus, i 8. HAUPTVERSORGUNGS= UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN: i AR L " Nutzungsartengrenze, Fahrbahnbegrenzung (Randstein) 1
L] i i | ", |
Seitliche und riickwirtige Begrenzung naturfarbenen Holzschutzanstrichen zu erfolgen (nicht zu dunkel). orblcaiatus - Epmastid , '] 8.1, S i o L o ) s bestehender Abwasserkanal | 18 BAUWERKE : '
éwisghig :en seit]icheg gndkr¥ckwar¥ige? 0.7.4. FonsterUefnuingen 5tnd mirals Atehonds Rechteckformte nit 0.8.4. Folgende landschaftsfremde Pflanzenarten dirfen nicht verwendet werden: o, GRONFLACHEN: et
rundsticksgrenzen sind Sockel unzuldssig. - maximal 1,75 m zuldssig; liegende Fensterdffnungen sind durch 1. Gehblze mit auffdlliger Laub- und Nadelfirbung, wie z.B. Blutbuche, ; . i . . B 18.1. i Wohngebdude (Mittelstrich = Fi h
Bei Parzellen, die zur freien Natur hin krEftig susgedsidete Sgtzhﬁ1ger te S Sabands Recﬁ:eckformate Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze, Blaufichte (Picea pungens i .1 J Offentl. Grinfldche, StraBenbegleitgrin 7 g ( c rstrichtung)
abschlieBen, sind Sockel mit max. 10 cm zu untergliedern. glauca), sowie alle gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen- oder k113, PLANUNGEN , NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, | ESHEEHH Nebengebdude (Mittelstrich = Firstrichtung)
iber gewachsenen Boden zuldssig, ; ; (SATTR = Eibenarten. i i ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT:
Zwischen den Grundstiicken sind hbhere 0.7.5, Haustliren und Tore sind in Holz auszufiihren. Malerisches Dekor £ ; - . j ‘ : | ©.98.3 Boschun
2 nfriadanoas b T M und sonstige Motivmalereien sind an den von offentlichem Raum 2. Alle GehGlze mit unnatiirlichen hingenden oder pyramidal-aufrechten 11 13.1. Pflanzgebot fiir Einzelbiume (veranderbar) = EEN S 5eE i 9
g s 1,5 m zuldssig, wenn . L : ‘
sich das nicht negativ auf das StraBenbild aus einsehbaren Fassadenteilen unzulissig. Wuchsformen, wie z.B. Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, Siulen- ! i b ¢ 6 1
k L R i R eiche, Pyramidenpappel, sowie alle Arten der Scheinzypresse || 13.2, (:) Pflanzgebot fir Einzelbdume und StraBenverkehrsgriin | 19, WEGE :
;:?w;:szﬁendrahtzaun ist eine Hinterpflanzun o $1$ ng%drpir :i?g dem natiirlichen Geldndeverlauf anzupassen. (Chamaecyparis), des Lebensbaumes (Thuja) und der Sauleneibe | (Wendep Tatte)
Yorzunehemn . 4 v Gzlzﬁéekggtegfs?ndu:gece:éggd:ﬁ1t1th'g anzuplanieren. Harte (Taxus baccata), sowie der Essigbaum (Rhus typhina). : | 13.3. QDO0OOO0 lockere raumbildende Gehdlzpflanzung B REERE g RN PE abgemarkter Weg
Vorgérten: Die Vorgédrten sind landschaftsgerecht unter 4 = o 0.8.5. Auf nachfolgende gesetzliche Bestimmungen ist bei der Ausfilhrung zu achten:| GH U4 i |
Verwendgng heimischer Arten angﬁlegen und 24 0.7.7. Vor- und Rgcksprque an der Gebaudefrgnt sind unzuldssig, Statt Grenzabstang nachgirt 37 ond 48 mmung g | 13.4, Bindung fiir die Erhaltung von Baumgruppen : | 20, VERSCHIEDENES
erhalten. | dessen sind freihdingende oder aufgesténderte Balkone vorgesehen. Grenzabstand bei Gérten oder landwirtschaftlichen Flichen Art. 52 - 15, SONSTIGE PLANZEICHEN : e TRy
‘i AR s el 0.7.8. Die Abstandsfléchen nach Art. 6 und 7 BayBO sind unabhéngig der Verjdhrung der nachbarrechtlichen Anspriiche. | 15.1, Tor ] Garagenzufahrten, die zur StraBe hin nicht | e oA e e
5. WK : sonstigen Festsetzungen einzuhalten. 0.8.6. Vorhandener Baum- und GehBlzbestand ist - mindestens soweit im Plan ; L-2d eingezdunt werden diirfen 20.2. 548/5 Flurstiicks nummern
0.5.1. Garagen und Nebengebude sind in Dachform und Dachdeckung dem 0.7.9. Zugdnge und Zufahrten, sowie die Aufstell- und Bewegungsflichen : festgelegt - zu sichern und zu erhalten. . . 488 95,2, % Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung
Hauptgebdude anzupassen. ; flr die Feuerwehr sind nach § 3 DVBauBO zu beachten. Wahrend der Bautdtigkeit ist der Baum- und Gehtlzbestand wirksam zu : ;
Traufhihe: nicht Uber 2,75 m : schiitzen, was auch besonders fiir den Wurzelbereich gilt. : ' 15.3. i o mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen
0.5.2. Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsfliche muB ein Abstand | 0.8.  BEPFLANZUNG: Die Richtlinien zum Schutze von Biumen und Striuchern im Bereich von 15.4. - g Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches i
von mindestens 5 m freigehalten werden. | 0.8.1., Private Griinflichen Saustelien sind zu beachten. des Bebauungsplanes
0.5.3. Bei zusammengebauten Garagen sind diese in der Hohe mit der Nachbar- | Die Bepflanzung der Girten zur Gliederung und Auflockerung des Ut JChNEE e Murtuchadend § 15 Shans | | 15.5. e Anbaufrei ’
garage abzustimmen. Dachform und Dachneigung miissen einheitlich Baugebietes muB landschaftsgerecht mit heimischen Gehtlzen eins Vor Baubeginn jeder BaumaBnahme ist der Mutterboden in nutzbarem Zustand e oy A~ i | X
ausgebildet werden. | schlieBlich Obstbiumen erfolgen. zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen, —_—
J i i ; - - - : ‘
0.5.4. Garagen und Nebengebiude (§ 14 BauV0) sind nur innerhalb der im | ol oy ok bt i B R el b1y 8 9.9,  SCHMLSCNUTE 1N STRDTEBAY MACH YORNORN OIN 1800%: |
Be@auungsplén festgesetzten Fléchen oder der sonstigen iiberbaubaren 5 _ Wegen Verkehrslarmeinwirkungen, die vor allem in der Nachtzeit Bellsti-
Fléchen zuldssig. g ] ; gungen hervorrufen kdnnen, sind in den Parzellen Nr. 6 und 7 die Schlaf-
- - : rdume so anzuordnen, daB sie auf den der StaatsstraBe 2149 nicht unmittel- = ‘ %
bar zugewandten Seiten der Gebdude zu liegen kommen. : _ '
i o : ' - - e _ R PRIV 5 v i
1. Aufstellungsbeschluf: B E B A U U : N G S > P N

: : ; : 06.11.8L_ . 4 % ‘
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bekanntgemacht.
; 5 - !
Reichenbach ... , den /':/f/”////ﬁ Wit iciiiecabiings by N oo RO EMEIND E: REICHENBACH |
ermeister ILANDKREIS: CHAM a
MASSTARB REG.-BEZIRK: ; 0BERPFALZ
Die Biirgerbeteiligung gemdB § 2a Abs. 2 BBauG mit Gffentlicher Darlegung 3 m“mc.HTSLAGE,L“AN PRAAMBEL }
und AnhGrung fiir den Entwurf des Bebauungsglanes in der Fassung vom .13, 08, 85.. i R e LA B
hat in der Zeit vom .03,09.85  bis .01.10,89, stattgefunden. : 5000
: e er1dBt gemdB § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des Bundesbaugesetzes
.. Reichenbach, . .. ... it r{N’" ------------- . ;zgchesﬁl_‘:numrl?n7; Qo ai: (BBauG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.8,1976, geéndert
e BuUrgermeister i e s o durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGB1., I S. 949), Art. 23 der
~ proulgrende . b b Geme indeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F.
zur genauen MaBentnahme der Bekanntmachung vom 26.10.82 (GVBT.S. 903) Art. 91
3. Auslegung: ‘ "f“gu@“t L der Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung
Der Entwurf des Bebauungspianes in der Fassung vom 02.07. 86 wurde mit Iy v b dieval vom 2.7.1982 (GVB1. S, 419) und der Verordnung iiber die
Begriindung genit § 2a Abs. 5 BEauG mz d%l,“ aZeit vom .30.07. 85.... bis .01.08.86... Hohenflurkarte vom Mabstab bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNv0) 1.d.F. vom
6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 23.07.86  ortsiiblich bekannt gemacht | 2wischen-Hanenschichtiinien 15.9.1977 diesen Bebauungsplan als Satzung.
und darauf hingewiesen, dap Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungs- o I e
AN frist vorgebracht werden konnen. . Ee'ea‘::gi'?".égfgﬁa?:&ﬁr;ff 3 b
I ' etrische bzw. tachymetrische
'\\‘\\\\n} | @ 2 - zdhepaufnahmen wurden von
i .. Reichenbach . ..., den%%&ﬁ & Herkes S
' o erstelt Der Bebauunqsp1an”Menlenen—Wesg—Erwenerungﬁin der
2‘.'.‘;';?":;",;‘;?::3::&:"&:: Fassung vom z:-/izr'/j%ist beschlossen.
4, Satzung: gebenheiten sowie der ver- : ;
Die Gapeinds, . Reichendach ... hat mit Beschlub des Gemeindesrates Emcneceppiean § 2
vom 7.7 ,(“?Zf den Ezb ?%gspﬂan gemdaB § 10 BBauG und Artikel 91 der Bayer. BO (keine amtliche Vermessungs-
in der Fassung vom 6;% Z.. als Satzung beschlossen. 4 e i Die Festsetzungen des Bebauungsplanes und die auf dem
s ool o Plan abgedruckten Grtlichen Bauvorschriften werden nach
. éﬂ'a . grundverhaitnisse und die Bo- der Genehmigung des Bebauungsplanes durch das Landrats- = ||
___R,e_gch_epbg_ch ......... , den .‘.’{". . i d':, oo icmion il alt amt Cham und deren Bekanntmachung und :
gt oo g b i Niederlecung des Bebauungsplanes rechtsverbindlich. L
it (| e |l . Chamden .go.4.¢8
. Genehmigung: 5 B oy okl v e : Lexdietsamt
Das Landratsamt .....tham...... FEGRY AR hat den Bebauungsplan mit Bescheid (T & R | s
vom . 0.0k 87 . Nr. 50:510 BN 20.2.3., ... gemdB § 11 BBauG genehmigt. ity ot A 6
ﬁEﬂ%E%ﬁﬂEg?ﬁﬁﬁé“ﬁiﬁ Co
ST, i s * Elmematea. | Y Kiinke
I : 6 TEE AN b Regierungsrat ™\
GEZ.: 02.07.86] diaw. :
. GEPR.: DL e LANDSHUT, DEN 02.07. 86
: | GEAND. AM [ ANLASS | VON
| A i et PN 1 ot S R B e e e . KR BT SO TR
3 & . ; (vt 528 i B A _ Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am . 200487 | gema auG orts- ; i : i
| \ ; i — [ (& € o X A 2/ ppAN| | Ublich bekannt gemacht. | i : A o WS s e
i B ; ! 7 y > > w eodd A, e\ Der BebauupGsplan mi Be rﬁn%%ng wird seit diesem Tage zu den iiblichen Dienst- i - ErschlieBungsplanungen - :
VULLB'U‘:&&LSEH‘E«/"”’ N i ® } "/ : =1 1 . “"ﬁ stunden in' /e ta V757 797 .. zu Jjedermanns Einsicht bereitgehalten und $igier Gabe1sber'gerstrasseg 16 !
L g O e : (.8 ; - ™7 = 1 it ber dessén‘Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. ~ : (8
KL‘ARANLAGE, ' : B, S : : _ O y ; - : T f;f! Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. : ; : ; BI0G "L RN N DS H WY 1!
b s ; ﬁ | / _ ‘/ " 15 F “a' Auf die Rechtsfolgen des § 44c sowie § 1§5a fﬁgﬁﬁ ist hingewiesen worden. - ' .‘ Telefon 0871 - 61091
3 \ ) = \ - _______7.‘__ i i s ! ‘_ ks 2 ; :
v #T _— JE“\ it ] =T |\ P Rl " Reichenbach Jﬁ%/?“ : e O |
L X \ \ - ‘; o3 > o o) y il ; W = l‘r N SessssssE s BsERBEsEs Y d@ﬂ - . s s svsnbdans ., "';ﬁ ¥ _' \,‘- L R A N I ) il
i % R '&\g:;jx = UBERS]EHTSLAGEPL?N M=1:5000 = &\ [ S 7 / _ Dy ggn&ﬁster : ZEICHNUNGS-NR. ‘ _
& C 524 i sz N "] AUSSCHNITT AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN - oy ns o = 9 : B B8L-1714-3 |
b‘.\ ean D Cig /2 i7 3 N, Lt : il ) R g S T\ T, QU o - oot d. o 5
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGE&

Die Numerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1981.
ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

1.
3% 1%
2,
2.1,

2.1.2.

3.
3.1.
3.2
6.
6.1.

b6

8.
‘8.1,
9.
9.1
13.

13.1.
13.2.

13.3.
13.4.
15,

15.1.

6.2,
15.3.
15.4,

15,5,

WOHNBAUFLACHEN :

WA

“Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNvO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE: .

Geplantes Wohngebdude mit eingetragener GeschoPzahl
Mittelstrich = Firstrichtung

—_—

Uel

als Hochstgrenze UntergeschoB und 1 VollgeschoB
bei WA GRZ = 0,4 GFZ = 0,6,

soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen
geringere Werte ergeben. Die Gebdude diirfen nicht
mehr als 2 Wohnungen haben,

Bei einmer Hangneigung von 1,5 m auf Haustiefe ist
Hangbauweise anzuwenden (U+I).

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN:

A\

VERKEHRSFLACHE :

T1.0m

Einzelhausbebauung
Baugrenze

StraBenverkehrsfléche mit Grinstreifen

StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung \
sonstiger Verkehrsfldchen

HAUPTVERSORGUNGS= UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN:

—0—0—0—
GRONFLACHEN :

bestehender Abwasserkanal

Offentl. Grinflédche, StraPenbegleitgrin

GEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT:

©
©

388889
2444

Pflanzgebot fiir Einzelbdume (verinderbar)

Pflanzgiebot fir Einzelb&ume und StraBenverkehrsgriin
(Wendep latte)

lockere raumbildende Gehtlzpflanzung
Bindung fiir die Erhaltung von Baumgruppen

SONSTIGE PLANZEICHEN :

=7
:GZ |
Lokl

Garagenzufahrten, die zur StraBe hin nicht
eingezdunt werden diirfen

Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung

mit Leittungsrechten zu belastende Flichen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Anbaufréfe Zone entlang des Waldes



ZEICHENERKLARUNG. FUR DIE PLANUCHEN HINWEISE

:

16.
16.1.
16.2.

16.3.

16.4.

17.
17.1.
17.1.4%,
17.1,2.
17.1.3

18.

18.1.
18.2.
18.3.

19.
19.1.
20.
i
20.2.

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE OBERNAHMEN :

=

|2
iR
ex

(5]

Durchgang, Durchfahrt, iiberdeckter Sitzplatz

Nutzungsschablone

Feld 1 = Baugebiet

Feld 2 = Zahl der Vollgeschosse
Feld 3 = Grundfldchenzahl

Feld 4 = GeschoBfldchenzahl
Feld 5 = Bauweise

Feld 6 = Dachneigung

Teilung der Grundstiicke im Rahmen der
geordneten baulichen Entwicklung

Grunds tiicksnumerierung

KARTENZEICHEN FOR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN :

Grenzpunkte und Grenzen:

@]

BAUWERKE :
s
G

= i
iR bias

WEGE :

s oo
VERSCHIEDENES :

Grenzstein
Flurstiicksgrenze, Uferlinie

Nutzungsartengrenze, Fahrbahnbegrenzung (Randstein)

Wohngebdude (Mitte]strichla Firstrichtung)
Nebengebdude (Mittelstrich = Firstrichtung)

Bdschung

abgemarkter Weg

Hohenlinien

Flurstiicksnummern



SE S PLICHE FESTSETZUNGHN

i s BAUWEISE:
0.1.1. offen (§ 22 Abs. 2 BauNVO0)

0.2. MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTOCKE :
0.2.1. Bei geplanten Einze?hausgrundstU;ken = 800 gm

0.3. GESTALTUNG DES GELANDES:

0.3.1. Das Geldnde darf in seinem natiirlichen Verlauf auch durch die
Errichtung von Bauwerken nicht unnétig verdndert oder gestbrt
werden, damit ein harmonisches Landschaftsbild erhalten bleibt.
Nichtzuldssig sind unnGtige Geldndeanschiittungen oder Abgrabungen,
um z.B. bei einem Hanggelénde statt einem Hanghaus eine eben-
erdige Bebauung zu erreichen.

0.4. EINFRIEDUNG :
0.4.1. Einfriedungen fir die planlichen Festsetzungen der Ziffer 2.1.1.

Art und Ausfiihrung: Strafenseitige Begrenzung
Holzlatten~ oder Hanichizaun,
OberfTdchenbehandTung mit braunem Holz-
imprdgnierungsmittel ohne deckenden
Farbzusatz bzw. naturbelassen. Zaunfelder
vor Zaunpfosten durchlaufend, Zaunpfosten
0,10 m niedriger als Zaunoberkante.

Hohe des Zaunes: Uber StraBenoberkante hichstens 1,00 m.

Sockelhihe: iber StraPenoberkante hdchstens 10 cm,

Seitliche und riickwirtige Begrenzung

Zwischen den seitlichen und riickwértigen
Grundstiicksgrenzen sind Sockel unzuldssig.
Bei Parzellen, die zur freien Natur hin
abschliefen, sind Sockel mit max. 10 cm
iber gewachsenen Boden zulédssig,
Zwischen den Grundstiicken sind hthere
Einfriedungen bis 1,5 m zuldssig, wenn
sich das nicht negativ auf das StraBenbild
auswirkt.
Bei Maschendrahtzaun ist eine Hinterpflanzung
vorzunehmen.

Vorgérten: Die Vorgdrten sind landschaftsgerecht unter
Verwendung heimischer Arten anzulegen und zu
erhalten.

0.5. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE :

0.5.1. Garagen und Nebengebdude sind in Dachform und Dachdeckung dem
Hauptgebdude anzupassen.
Traufhbhe: nicht iiber 2,75 m

0.5.2. Zwischen Garagentor und &ffentlicher Verkehrsfliche muB ein Abstand
von mindestens 5 m freigehalten werden.

0.5.3. Bei zusammengebauten Garagen sind diese in der Hiohe mit der Nachbar-
garage abzustimmen. Dachform und Dachneigung miissen einheitlich
ausgebildet werden.

0.5.4. Garagen und Nebengebdude (§ 14 BauNV0) sind nur innerhalb der im
Bebauungsplan festgesetzten Flichen oder der sonstigen iiberbaubaren
Flédchen zuldssig.




0.5.5. Der Einbau von Garagen in Gebdude ist nur zuldssig, wenn keine
tieferen Einschnitte als 1,5 m entstehen.

0.5.6. Einhaltung der Garagenverordnung (GaV) vom 12. Oktober 1973.

0.6. FIRSTRICHTUNG:

0.6.1. Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft parallel zum Mittelstrich
der Zeicher unter Ziffer 2.1.1. ' '

0.7.  GEBAUDE:
0.7.1. Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1.

Dachform: Satteldach 30 - 35° i
Dachdeckung: Pfannen oder Biber ziegelrot
Dachgaupen: Pro Dachfldche ist eine Dachgaupe bis
1 gm Vorderfldche zuldssig.
Kniestock: nur konstruktiver DachfuB bis max. 1,0 m
bis OK Pfette
Sockelhthe: nicht iber 0,30 m iiber Geldndeoberkante
Ortgang: Oberstand mind. 0,20 m, nicht Uber 1,00 m,
bei Balkon nicht iiber 1,50 m
Traufe: Oberstand mind. 0,30 m, nicht iiber 1,00 m
Wandhohe : bei U+I ab natlrlicher oder festgelegter

Geldndeoberfldche bergseits max. 3,5 m, tal-
seits max. 6,30 m.

0.7.2. Das Seitenverhdltnis von Lénge : Breite (Traufe : Giebel) muB
mindestens 5 : 4 betragen.

0.7.3. Balkonbriistungen und Fassadenverkleidungen sind ausschlieBlich
in Holz zuldssig. Die farbige Behandlung des Holzes hat in
naturfarbenen Holzschutzanstrichen zu erfolgen (nicht zu dunket).

0.7.4. Fensterdffnungen sind nur als stehende Rechteckformate mit
maximal 1,75 m zuldssig; liegende Fenstertffnungen sind durch
krdftig ausgebildete Setzhtlzer in stehende Rechteckformate
zu untergliedern.

0.7.5. Haustlren und Tore sind in Holz auszufiihren. Malerisches Dekor
und sonstige Motivmalereien sind an den von 6ffentlichem Raum
aus einsehbaren Fassadenteilen unzulidssig.

0.7.6. Die Bauktrper sind dem natiirlichen Gelindeverlauf anzupassen.
Talseitige Auffiillungen sind weitldufig anzuplanieren. Harte
Geldndekanten sind zu vermeiden.

0.7.7. Vor- und Riickspriinge an der Gebiudefront sind unzuldssig, Statt
dessen sind freihéingende oder aufgestinderte Balkone vorgesehen.

0.7.8. Die Abstandsfléchen nach Art. 6 und 7 BayBO sind unabhéngig der
sonstigen Festsetzungen einzuhalten.

0.7.9. Zugénge und Zufahrten, sowie die Aufstell- und Bewegungsflédchen
fir die Feuerwehr sind nach § 3 DVBauBO zu beachten.

0.8. BEPFLANZUNG:

0.8.1. Private Grinflichen
Die Bepflanzung der Gdrten zur Gliederung und Auflockerung des
Baugebietes muB landschaftsgerecht mit heimischen Gehtlzen ein=
schlieBlich Obstbdumen erfolgen.
Je 300 gm Grundstiicksfliche ist mindestens ein mittel~ bis groB-
kroniger einheimischer Laubbaum zu ‘pflanzen.




0.8.2.

0.8.3.

0.8.4.

0.8.5.

0.8.6.

0.8.7.

0.9.

Bei der Bepflanzung der seitlichen und riickwértigen Grundstiicks-
grenzen konnen auBer Strduchern auch Schnitthecken angelegt werden,
wobei keine Thujen und Scheinzypressen verwendet werden diirfen
(Artenauswahl wie unter 0.8.4.). Flir die Berankung von Winden und
Mauern sind geeignet alle Efeu- und Parthenocissus-Arten (Wilder Wein)
sowie Obstspaliere. :

Artenauswahl:

Baume : Bergahorn Acer Pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Sommereiche Quercus robus
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Bergulme Ulmus glabra
Traubenkirsche Prunus padus
Linde Tilia cordata

Strducher: HaselnuB Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicere sylostuem u. tatarica
Hartriegel Cornus sanguinea
WeiBdorn Crateagus Monogyna
Schlehe Prunus spinosa
Schneeball Viburnum opulus u. lantana
Pfaffenkadppchen Auonymus europaeus
Alpenjohannisbeere Ribes alpings, sanguineum und

Rosa canina, rugos, multiflora
rubiginos, spinosissima, nitida,
Mayesii und hugosis

Holunder Sambucus nigra u. racemosa
Strauchweiden Silix aurita, purpurea nana, caprea,

‘ smithiana, repens u. wehrhahnii
Schneebere Symphoricarpos albus,

orbicalatus u. chenaultii ‘
Folgende landschaftsfremde Pflanzenarten diirfen nicht verwendet werden:

1. Gehtlze mit auffdlliger Laub- und Nadelfirbung, wie z.B. Blutbuche,
Blutpflaume, Bluthasel, Biutberberitze, Blaufichte (Picea pungens
glauca), sowie alle gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen- oder
Eibenarten. i

2. Alle GehGlze mit unnatiirlichen hingenden oder pyramidal-aufrechten
Wuchsformen, wie z.B. Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, Siulen-
eiche, Pyramidenpappel, sowie alle Arten der Scheinzypresse
(Chamaecyparis), des Lebensbaumes (Thuja) und der Siuleneibe
(Taxus baccata),sowie der Essigbaum (Rhus typhina).

Auf nachfolgende gesetzliche Bestimmungen ist bei der Ausfilhrung zu achten:
Grenzabstand nach Art 47 und 48

Grenzabstand bei Gdrten oder landwirtschaftlichen Fléchen Art, 52 -
Verjdhrung der nachbarrechtlichen Anspriiche,

Vorhandener Baum~ und GehBlzbestand ist - mindestens soweit im Plan
festgelegt - zu sichern und zu erhalten.

Widhrend der Bautdtigkeit ist der Baum- und Geh&lzbestand wirksam zu
schiitzen, was auch besonders fiir den Wurzelbereich gilt. ;
Die Richtlinien zum Schutze von Baumen und Strauchern im Bereich von
Baustellen sind zu beachten.

Schutz des Mutterbodens § 39 BBauG -
Vor Baubeginn jeder BaumaBnahme ist der Mutterboden in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

SCHALLSCHUTZ IM STADTEBAU NACH VORNORM DIN 18005:

Wegen Verkehrsldrmeinwirkungen, die vor allem in der Nachtzeit Beldsti-
gungen hervorrufen konnen, sind in den Parzellen Nr. 6 und 7 die Schlaf-
rdume so anzuordnen, daB sie auf den der StaatsstraBe 2149 nicht unmittel-
bar zugewandten Seiten der Gebdude zu liegen kommen.




PREAMBEL |

erldBt gemdb § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.8.1976, gedndert
durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGB1. I S. 949), Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F.

der Bekanntmachung vom 26.10,.82 (GVB1.S. 903) Art. 91

der Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 2,7.1982 (GVB1. S. 419) und der Verordnung iiber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVv0) 1.d.F. vom
15.9.1977 diesen Bebauungsplan als Satzung.

Satzung
5.

Der Bebauunq5p1an”Menlenen—Wesj—Erwenerungﬁin der

Fassung vom Z%}zf?yﬁfﬁst beschlossen.
§ 2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes und die auf dem
Plan abgedruckten ortlichen Bauvorschriften werden nach
der Genehmigung des Bebauungsplanes durch das Landrats-.
amt Cham und deren Bekanntmachung und
Niederlecung des Bebauungsplanes rechtsverbindlich. L

Cham, den 72 . %, f

Klinle
Regierungsrat ™\




1. AufstellungsbeschluB:

. Biirgerbeteiligung:

Die Gemeinde hat in der Sitzumg vom .06.11.86 . die Aufstel des Bebauungs-
planes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am . Aa. .. ortsiiblich
bekanntgemacht.
~
.. Reichenbach. . ..., den 54‘?//'///@7/ g .............
ermeister

Die Biirgerbeteiligung gemdB § 2a Abs. 2 BBauG mit offentlicher Darlegung
und Anhorung fir den Entwurf des Bebauung g]anes in der Fassung vom .13, 08, 85..

hat in der Zeit vom .03,09.85  bis . 01,10.¢ . stattgefunden.

.. Reichenbach . ... bOtr%. s b s
tirgermeister

AusTegung: :

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom L0207, 868 | wurde mit

Begriindung gemdB § 2a Abs. 6 BBauG 1r5 dea; 62e1t vom .30.07. 85, ... bis ,01.08.85. ..

offentlich ausgelegt. Dies wurde am .£3..°/.0% . ortsiiblich bekannt gemacht

und darauf hingewiesen, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungs-
frist vorgebracht werden konnen.

Ssbenbast.......... cen A A It

Satzung:

Die gzged?%?; Reicheabach . . ....... hat mit BeschluB des Gemeindesrates
von 241 4 den bgbyuungspilan gendd § 10 BBauG und Artikel 91 der Bayer. BO
in der Fassung vom j?‘ 7.. als Satzung beschlossen.

Reichepbach. ......... den 44 /LY

o l\.\,uv .............
é‘f'ﬁ#B germeister
k>

[

Genehmigung:

Oa% Landratsamt . .oidDIR .tk E L hat den Bebauungsplan mit Bescheid
vom ..0.04 87, Nr. 510: 510 B Nr. 20.2.3., ... gemdB § 11 BBauG genehmigt.
9y NSNS
Inkrafttreten:
Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am .2.04.87  gemdR § 12 BBauG orts-

liblich bekannt gemacht.

Der Bebauu plan mi rindung wird seit diesem Tage zu den iiblichen Dienst-
stunden in7 ?4?2?59 1&J2%ﬂ“fl. zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
liber dess n‘Inha]t auf Verlangen Auskunft gegeben

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des § 44c sowie § 155a BBun ist hingewiesen worden.

™

R

A
gichenbach ..., den ﬁ,/—{ 3 O

AN



