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GARAGEN UND NEBENGEBAUDE:

Garagen und Nebengebdude sind in Dachform, Dachdeckung und Dachneigung
dem Hauptgeb&dude anzupassen. -
Traufhoche: im Mittel nicht iiber 2,75 m.

Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsflidche mufl ein Abstand
von mindestens 5,0 m freigehalten werden. Der KFZ-Stauraum darf
zur StrafBe hin nicht eingezadunt werden.

Garagen und Nebengebdude (§ 14 BauNV0O) sind nur innerhalb der im
Bebauungsplan festgesetzten Flachen oder der sonstigen iiberbau-
baren Flachen zuléassig.

Die Stellpladtze von Garagen und Grundstiickszufahrten sind wasserdurch-
ldssig zu gestalten (z.B. humus- oder rasenverfugtes Pflaster, Rasen-
gittersteine, Schotterrasen, Mineralbetondecke u.&.).

GEBAUDE;

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1.

Dachform:

Dachneigung:

Dachdeckung:

Dachgaupen:

Ortgang:
Traufe:

Kniestock:

Wandhohe :

Haustyp nach Gelédndeneigung:

Satteldach

bei I+D 28 - 36°

bei U+I 24 - 32°

Pfannen oder Biberschwanz, ziegelrot

zuldssig ab 32°, Giebel- oder Schleppgaupen,

max. 2 Gaupen je Dachseite.

Aneinandergereihte Dachgaupen sind unzuldssig, ebenso
in die Dachfléche eingeschnittene Dachterrassen oder
sonstige Einschnitte in die Dachflédchen. Der Abstand
zwischen den Gaupen mufl mindestens 1,0 m betragen.
max. 1,0 m

max. 1,0 m

Die Ortgang- und Traufiiberstdnde konen iiber -

die Vorderkante von Balkonen hinausragen,

bei I+D max. 1,0 m , gemessen von OK Rohdecke

bis UK Sparren an der AuBlenwand.

bei U+l unzuléssig,

zulédssig nur konstruktiver DachfuB bis max. 0,40 m
bei I+D 4,50 m ab natiirlicher Gelindeoberfliche,
bei U+I 6,00 m ab natiirlicher Gelindeoberflache.

Hangbauweise mit UntergeschoB und ErdgeschofBl ist bei einer Geladnde-
neigung von mehr als 1,50 m auf Haustiefe anzuwenden (U+I).

Hohennivellement :

Mit dem Bauantrag ist ein Gel&dndenivellement der zu bebauenden Bau-
parzelle vorzulegen, aus dem der erforderliche Bautyp zweifelsfrei

hervorgeht.

Zaune:

Zaune sind grundsdtzlich nur dann zugelassen, wenn kein durchlaufendes
Fundament errichtet wird.

Um die Durchlédssigkeit fiir freilebende Tiere zu gewahrleisten, sind
nur fiir die Pfosten Punktfundamente zugelassen, die bodengleich
abschlieBlen miissen. Zwischen Boden und Zaun sind mindestens 10 cm
Abstand einzuhalten.

Wenn an der StraBenseite ein Zaun errichtet wird, ist dieser in
unbehandeltem Rundholz (giftfrei) als Hanichlzaun zu erstellen
(maximale Hohe 1,10 m!).

Fiir riickwartige Zaunfluchten sind auch Maschendrahtzdune (Knoten-
geflecht)zugelassen, wenn der Zaun beidseitig bepflanzt wird.

Um die &uBere Bepflanzung auf eigenem Grund durchfiihren zu konnen,
ist die Zaunflucht zur freien Landschaft hin (West- und Nordseite)
um 1,50 m nach innen zu versetzen.

0:7.2.

0.8.
0.8.1.

0.8.2.

0.8.3,

0.8.4.

Natiirliche Hanglage

Das Gebdude ist ohne Stiitzmauern.ins Geldnde zu setzen.
Trassierungen an den Grundstiicksgrenzen sind nicht méglich,
Stiitzmauern diirfen nicht errichtet werden.

BEPFLANZUNG :

Private Griinflachen:

Die Bepflanzung der Garten zur Gliederung und Auflockerung des
Baugebietes muBl landschaftsgerecht mit heimischen Gehélzen

einschlieBlich Obstb&dumen erfolgen.

Je 300 gqm Grundstiicksfldche ist mindestens ein mittel- bis
groBkroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen. ;
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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

L R Wohnbauflachen

- . 55 ¢ WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

231 Zahl der Vollgeschosse

Geplantes Wohngebdude mit eingetragener GeschoBzahl
Mittelstrich = Firstrichtung

\

8

III.

IV,

Bei der Bepflanzung der seitlichen und riickwdrtigen Grund- 2.1:3 als Hochstgrenze Erdgeschof und
stiicksgrenzen sind freiwachsende Strauchhecken in einer i ausgebautes DachgeschoB
Minimalbreite von 3,00 m (2-3 Reihen - variierend) anzulegen. 1.0 bei WA GRZ 0;4 GFZ 0,6
Dazu sind nur heimische Gehélzarten (Auswahlliste wie 0.8.3.), Bei einer Hangneigung von 1,5 m auf Haustiefe
auf keinen Fall Thujen, zugelassen. ist Hangbauweise mit UntergeschoB und Erdgeschof
Fiir die Berankung von Wdnden und Mauern sind geeignet alle (U+I) anzuwenden.
Efeu~ und Parthenocissus-Arten (Wilder Wein) sowie Obstspaliere.
Artenauswahl: 3 BAUWETSE :
Baume Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus i | e —— Baugrenze
Stieleiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia 5
Bergulme Ulmus glabra 6. VERKEHRSFLACHEN :
Traubenkirsche Prunus padus
Linde Tilia cordata 6.1 StrafBenbegrenzungslinie,
Brhachos  Hosslous Pare] lne avellens Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen
Heckenkirsche Lonicera xylosteum und tatarica
Hartriegel Cornus sanguinea 9 GRUNFLACHEN :
WeiBdorn Crataegus monogyna ;i ;
Schlehe PFunus sy 9.1 dffentliche Griinflache,
Schneeball Viburnum opulus und lantana StraBenbegleitgriin
Pfaffenkdppchen Euonymus europaeus |
Alpen johannisbeere Ribes alpinum, sanguineum
Yeitromen DEWE Saowi ot gyt 13, PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
LINRENEN . ERIRONATNLSN . iR ZUR_PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT:
Holunder Sambucus nigra und racemosa
Strauchweiden Salix BuTISHE,. PUDPNLES BoRN, 13.1 . Pflanzgebot fiir Einzelb&dume (verdnderbar)
caprea, smithiana, repens und
WEhrhahqll : 13. 2, lockere, raumbildende Gehélzpflanzung,
Schneebeere Symphoricarpos ralimosus, - S W T
orbicalatus und chenaultii. &
Auf offentlichem Grund sind . auf offentlichem Grund groBkronige Laubbdume
drei heimische, groBkronige Laubbdume (Stieleichen - Quercus robur
3xv. 250 - 300 c¢m) zu pflanzen.
Zur Sicherstellung der erforderlichen Gesamteingriinung ist eine 5. SONSTIGE PLANZEICHEN:
Sicherheitssumme von 10.000,-- DM bei Erteilung der Baugenehmigung
festzulegen. 234 s Garagenzufahrt, die zur StraBe hin
LEEJ nicht eingezdunt werden darf
|
15,85 6la Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung
153 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplanerweiterung
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BEGRUNDUNG

zum Deckblatt Nr. 1 des Bebauungsplanes

"Kienleiten-West-Erweiterung"

ALLGEMEINES :

Der Bebauungsplan Kienleiten-West-Erweiterung wurde mit Bescheid
des Landratsamtes vom 10.4.1987, Nr. 520-610 B Nr. 20.2.3. rechts-

kraftig.

VERANLASSUNG:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 13.1.1994 beschlossen,
den rechtsgiiltigen Bebauunsgplan '"Kienleiten-West-Erweiterung"
durch die Aufstellung des Deckblattes Nr. 1 zu andern.

Grund hierfiir ist die Ausweitung des Geltungsbereiches des
rechtsgiiltigen Bebauungsplanes um 1 Bauparzelle aus F1.Nr. 598
zur Bebauung mit einem freistehenden Einfamilienhaus.

Die ErschlieBung erfolgt von der Jaegerruitstrafle.
Die notwendigen Ver- und Entsorgungseinrichtungen
(Wasser, Kanal, Strom) sind sichergestellt.

DURCHGEFUHRTE ANDERUNGEN :

Einplanung eines freistehenden Einfamilienhauses auf einer
Teilflédche aus F1.Nr. 598.

HINWEIS:

Die ausgewiesene Bauparzelle kann erschlossen und versorgt
werden. Aufgrund der Hohenlage der Bauparzelle besteht die

Gefahr, daB fiir die Versorgung in der Spitzenzeit Schwierig-
keiten auftreten kdnnen. Als Abhilfe kann der Eigentiimer eine
Druckerhshungsanlage nach der Ubergabestelle auf seine Kosten

einbauen und somit seinen gewiinschten Druck selbst einstellen.

VERFAHRENSVERMERK :

Fiir das Deckblatt Nr. 1 wird gem&dB § 4 Abs. 2 BauGB die
Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange nach

§ 4 Abs. 1 BauGB gleichzeitig mit dem Verfahren nach

§ 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Auf die vorgezogene Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
wird verzichtet.

Den Biirgern wird wahrend der offentlichen Auslegung
Gelegenheit zur Erdrterung gegeben.
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1. Knderungsbeschluf:

Der  Gemeinderat hat in der Sitzung vom 13.01 9
die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen, Der
beschluB wurde am 02.02.94 ortsiiblich bekann

A

Reichenbach,  den 2 1, Junitggq X L

. Blirgermef

2. Biurgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
Die Biirgerbeteiligung wurde nicht durchgefihrt.

2 1. Juni 1994

~
Reichenbach, den - AR v

1. Blirgermeis
3. Uffentliche Auslegung mach § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom
wurde mit Begrlindung in der Zeft vom 21.02.94
bis 31.03.94 ©Offentlich ausgelegt.

Die 6ffentliche Auslegung wurde am 07.02. 94

ibYich bekanntgemacht. s
| Yo

4 Burgénhei's

15.12.93

Reichenbach, den 2 1, Juni,ggq.
1

4. BeschluB Uber das Deckblatt nach § 10 BauGB

beschlieBt das Deckblatt in der
als Satzung,

Der Gemeinderat
Fassung vom 14 04.94

Reichenbach, den 2 { Jupi 1994 ¢ W«;. AIE
. BUrgermeis

5, Anzeigeverfahren nach § 11 BauGB

Dem Landratsamt wurde das Deckblatt gemaB § 11 BauGB
angezeigt. Mit Schreiben vom A3.lun; #4494 hat das Land-
ratsamt bestatigt, dal eine Verletzung von Rechts
schriften nicht geltend gemacht wurde, o S

6. Inkrafttreten des Deckblattes nach § 12 BauGB

Die Durchflihrung des Anzeigeverfahrens wurde g
§ 11 BauGB am 22. Juni M9 ortsiiblich bekannt

-

Reichenbach, den 2 2. Juni 199 1&1 ggme‘ls

-:‘r{f’—f’f‘:t -
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
e Wohnbauflachen
.1 WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
A Zahl der Vollgeschosse

Geplantes Wohngebdude mit eingetragener Geschofzahl
Mittelstrich = Firstrichtung

v 9% 18 als Hochstgrenze Erdgeschofl und
e ausgebautes Dachgeschofl
1.0 bei WA GRZ 0;4  GFZ 0,6

Bei einer Hangneigung von 1,5 m auf Haustiefe
ist Hangbauweise mit UntergeschoB und Erdgeschof
(U+I) anzuwenden.

i BAUWEISE:
i R T R T T Bau;grenze
6. VERKEHRSFLACHEN :
6.1 StraBenbegrenzungslinie,
Begrenzung sonstiger Verkehrsfliachen
9. GRUNFLACHEN :
9.1 offentliche Griinflache,
StraBenbegleitgriin
13, PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT:
18. 1. . Pflanzgebot fiir Einzelbdume (veradnderbar)
13,2, lockere, raumbildende Gehdélzpflanzung,
2 - 3-reihig
. auf offentlichem Grund groBkronige Laubbdume
3. SONSTIGE PLANZEICHEN:
5.4, o Garagenzufahwt, die zur StraBe hin
iﬁij nicht eingezdunt werden darf
1y
15.% sla Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung |

155 . Grenze des radumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplanerweiterung



IEXTLICHE FESTSETZUNGENi

0.5.  GARAGEN UND NEBENGEBAUDE:
|
I
I

0.5.1. Garagen und Nebengebdude sind in Dachform, Dachdeckung und Dachneigung
dem Hauptgeb&dude anzupassen. -
Traufhohe: im Mittel nicht iiber 2,75 m.

0.5.2. Zwischen Garagentor und 6ffentlicher Verkehrsflidche muB3 ein Abstand
von mindestens 5,0 m freigehalten werden. Der KFZ-Stauraum darf
zur StrafBe hin nicht eingez&dunt werden.

0.5.3. Garagen und Nebengebadude (§ 14 BauNV0) sind nur innerhalb der im
Bebauungsplan festgesetzten Flachen oder der sonstigen iiberbau-
baren Flachen zuléassig.

0.5.4. Die Stellpldtze von Garagen und Grundstiickszufahrten sind wasserdurch-
ldssig zu gestalten (z.B. humus- oder rasenverfugtes Pflaster, Rasen-
gittersteine, Schotterrasen, Mineralbetondecke u.&.).

0.7. GEBAUDE :
0.7.1. Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1.

Dachform: Satteldach
Dachneigung: bei I+D 28 - 36°
bei U+l 24 - 32°
Dachdeckung: Pfannen oder Biberschwanz, ziegelrot
Dachgaupen: zuldssig ab 32°, Giebel- oder Schleppgaupen,

max. 2 Gaupen je Dachseite.
Aneinandergereihte Dachgaupen sind unzulassig, ebenso
in die Dachfléche eingeschnittene Dachterrassen oder
sonstige Einschnitte in die Dachflachen. Der Abstand
‘ zwischen den Gaupen mufl mindestens 1,0 m betragen.
Ortgang: max. 1,0 m
Traufe: max. 1,0 m
Die Ortgang- und Traufiiberstdnde konen iiber .
die Vorderkante von Balkonen hinausragen.
Kniestock: bei I+D max. 1,0 m , gemessen von OK Rohdecke
bis UK Sparren an der Auflenwand.
bei U+I unzulédssig,
zuldssig nur konstruktiver DachfufBl bis max. 0,40 m
Wandhohe: bei I+D 4,50 m ab natiirlicher Gelindeoberfliche,
bei U+I 6,00 m ab natiirlicher Gelandeoberfléche.



0.7.2,

Haustyp nach Gelédndeneigung:
Hangbauweise mit UntergeschofBl und ErdgeschofB ist bei einer Gelande-
neigung von mehr als 1,50 m auf Haustiefe anzuwenden (U+I).

Hohennivellement:

Mit dem Bauantrag ist ein Gel&dndenivellement der zu bebauenden Bau-
parzelle vorzulegen, aus dem der erforderliche Bautyp zweifelsfrei
hervorgeht.

Zaune:

Zaune sind grundsdtzlich nur dann zugelassen, wenn kein durchlaufendes
Fundament errichtet wird.

Um die Durchlassigkeit fiir freilebende Tiere zu gewdhrleisten, sind
nur fiir die Pfosten Punktfundamente zugelassen, die bodengleich
abschlieflen miissen. Zwischen Boden und Zaun sind mindestens .10 cm
Abstand einzuhalten.

Wenn an der StrafBenseite ein Zaun errichtet wird, ist dieser in
unbehandeltem Rundholz (giftfrei) als Hanichlzaun zu erstellen
(maximale Hohe 1,10 m!).

Fiir riickwartige Zaunfluchten sind auch Maschendrahtzdune (Knoten-
geflecht)zugelassen, wenn der Zaun beidseitig bepflanzt wird.

Un die &duBere Bepflanzung auf eigenem Grund durchfiihren zu konnen,
ist die Zaunflucht zur freien Landschaft hin (West- und Nordseite)
um 1,50 m nach innen zu versetzen.



7.4

0.8.

0.8.1.

0.8.2.

0.8.3.

0.8.4.

Natiirliche Hanglage

Das Gebdude ist ohne Stiitzmauern. ins Gelande zu setzen.
Trassierungen an den Grundstiicksgrenzen sind nicht méglich,
Stiitzmauern diirfen nicht errichtet werden.

BEPFLANZUNG :

Private Griinflachen:

Die Bepflanzung der Garten zur Gliederung und Auflockerung des
Baugebietes mufl landschaftsgerecht mit heimischen Geholzen

einschlieBlich Obstb&dumen erfolgen.

Je 300 gm Grundstiicksfldache ist mindestens ein mittel- bis
groBkroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

Bei der Bepflanzung der seitlichen und riickwdrtigen Grund-
stiicksgrenzen sind freiwachsende Strauchhecken in einer
Minimalbreite von 3,00 m (2-3 Reihen - variierend) anzulegen.
Dazu sind nur heimische Geh&lzarten (Auswahlliste wie 0.8.3.),

auf keinen Fall Thujen,

zugelassen.

Fiir die Berankung von Wéanden und Mauern sind geeignet alle
Efeu~ und Parthenocissus-Arten (Wilder Wein) sowie Obstspaliere.

Artenauswahl:

B&aume

Stréducher

Bergahorn
Hainbuche
Stieleiche
Vogelbeere
Bergulme
Traubenkirsche
Linde

HaselnuB
Heckenkirsche
Hartriegel
WeiBdorn

Schlehe

Schneeball
Pfaffenkédppchen
Alpenjohannisbeere
Wildrosen

Holunder
Strauchweiden

Schneebeere

Auf 6ffentlichem Grund sind

drei heimische,

3xv. 250 - 300 cm) zu pflanzen.
Zur Sicherstellung der erforderlichen Gesamteingriinung ist eine
Sicherheitssumme von 10.000,-- DM bei Erteilung der Baugenehmigung

festzulegen.

Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Ulmus glabra

Prunus padus

Tilia cordata

Coryllus avellana

Lonicera xylosteum und tatarica
Cornus sanguinea

Crataegus monogyna

Prunus spinosa

Viburnum opulus und lantana
Euonymus europaeus

Ribes alpinum, sanguineum

Rosa canina, rugosa, multiflora,
rubiginosa, spinosissima, nitida
Sambucus nigra und racemosa
Salix auritia, purpurea nana,
caprea, smithiana, repens und
wehrhahnii

Symphoricarpos ralimosus,
orbicalatus und chenaultii.

groBkronige Laubb&dume (Stieleichen - Quercus robur



1. Knderungsbeschluf:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 13.01 9%
die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
beschluB wurde am 02.02.94 ortsiiblich bekann

Reichenbach, denz 1. Juni 1994 : BUrgéme‘l

2. Biurgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
Die Biirgerbeteiligung wurde nicht durchgefuhrt.

~
Reichenbach, den

2 1. Juni 1994

3. Uffentliche Auslegung mach § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom 1512 93
wurde mit Begrlindung in der Zeit vom 21.02.9
bis 31.03.94 ©Offentlich ausgelegt.

Die 6ffentliche Auslegung wurde am 07.02.94 ortg=\utrn 5

libYich bekanntgemacht. (Ve
Reichenbach,  den 2 1 Juni 1994 F'U'a'h I o

1. Burgermeis )
4. BeschluB Uber das Deckblatt nach § 10 BauGB

Der Gemeinderat beschlfeBt das Deckblatt in der
Fassung vom 14 04, 94 als Satzung,

Reichenbach, den 2 { Juni 19941 o lu:. fohE
. Birgerme

5, Anzeigeverfahren nach § 11 BauGB

Dem Landratsamt wurde das Deckblatt gemaB § 11 BauGB
angezeigt. Mit Schreiben vom A3. s’ #4494 hat das Land-
ratsamt bestdtigt, dal eine VerTetzung von Rechts
schriften nicht geltend gemacht wurde, #

Reichenbach den 21 Juni gy Yo

6. Inkrafttreten des Deckblattes nach § 12 BauGB e

Die Durchflihrung des Anzeigeverfahrens wurde g
§ 11 BauGB am 22. Juni M9 ortsiiblich bekannt

Reichenbach, den 2 2 Juni 199# 1Bl?kg:;e‘ls
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