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LEGENDIE

A. HNWEISE

Bestehende Wohngeb&ude

Bestehends Bstriebs- und Nebengebéude

Bestehende Grenze entfallt

Bestehende Grenze

Geplante Grenze

Hohenschichtlinien

Flurstiicksnummer

Pearzelinummer

B. PLANLICHE FESTSETZUNGEN
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Aligemeine Wohngebiete (84 BauNVO 1990)

Mischgebiet-Wohnen (88 BauNVO 1880)

Mischgebiet-Gewerbe (88 BauNVO 1980}

Als Hichstgrenze ErdgeschoB und DachgeschoB (| + D ).

Bel WA GRZ=0.3 und GFZ=0.6, bei My GRZ=0.4 und GFZ=0.8;
soweit sich nicht aus sonstigen Festsetzungen andere

Werte ergeben.

Das DachgeschoB kann als VoligeschoB ausgebaut werden.

Als Hochstgrenze Erdgeschob und ein VoligeschoB (Il ).

Bei Mhy GRZ=0.4 und GFZ=0.8, bis Mig GRZ=0.6 und GFZ=12,
soweit sich nicht sus sonstigen Fesisetzungen andere

Werte ergeben.

Geplante Gerage mit Angebe der Firstrichtung

Geplante Hauptgeb&ude mit Angabe der Firstrichtung

Baulinie

Beugrenze

Dffentliche Verkehrsfldchen (StraBe, Gehweg)

Strabenbegrenzungsiinie

Grinstreifen zwischen Einfahrien

Offentliche Parkfiache

Private Steliplétze

Private Verkehrsflache

Offentliche Grinfléche (Baugebistssingrinung)

StreBenbegleitgriin (Schotterrasen)

Private Grinflache (gliedernde Durchgrlnung)

zu pflanzende Bsume und Stréucher offentl.

zu pflanzende Beume und Stréucher privat

zu pflanzender privater Hausbaum

privater Vorgartenbereich
(derf bis zur Geb#udeflucht nicht eingezéunt werden)

Abgrenzung unterschiedicher
Nutzung

Grenze des réumlichen Geltungs-
bereichs des Bebsuungsplans

20-kV-Leitung oberirdisch mit Sicherheitsstreifen

nur Heusgruppen zuléssig

versickerungsfahige Pflasterung

C. BEGRUNDUNG (89 Abs. 8 BauGB) zum Babauungsplan “Bergfeld”
1 Lege

Die Gemeinde Reichenbach liegt ca. 25 km westlich der Kreisstadt Chem im Landkreis Cham.
Die Verbindung des zu bebauenden Gebietes mit dem Ubergeordneten StraBennetz erfolgt Uber das gemeindiche StraBennetz.
Im Stiden des Baugebietes befindet sich bereits ein “Aligemeines Wohngsbiet”.

Die Lage des Plenungsgebietes ist im Bezug euf die Versorgung durch den Einzelhandel und privaten und &ffentichen Dienst-
leistungen gunstig fur eine Bebauung.

Das Uberplante Gebiet weist ein Gefélle nach Slden euf und wird derzeit landwirtschaftich genutzt.
Die derzeit quer durch das zukiinftige Baugebiet verlaufende StraBe wird rickgebaut.

2. ErschiieBung

Die verkehriiche ErschileBung erfolgt Uber &ffentliche StraBen mit AnschiuB an das bestehende &ffentliche Verkehrsnetz.
Die gestalterische Ausbildung der ErschiieBungsstraBen ist Bestandteill des Bebauungsplanes.

Die Trassierung der StraBen wurde entsprechend dem Geléndeverlauf, mit Berlicksichtigung der zu verlegenden Ver- und
Entsorgungsleitungen und der optimalen Nutzung der Grundstiicksflichen, gewshit.

3. Hinweise zur Planung

Mt der Aufstellung des Bebauungsplanes soll innerhalb des Geltungsbersiches eine geordnete bauliche Entwicklung, eine
wirtscheftiche und sinnvolle ErschiieBung der Baugrundstiicke und die Grundiage fur die erforderliche ErschiieBungsbeitrags-
satzung sichergestelt werden. Mit der voriiegenden Planung soll durch entsprechende beuordnungsrechtliche und gestalterische
Festsetzungen der Tendenz einer landscheftsbezogenen Beuweise im léndlichen Raum Rechnung getragen werden.

4. Planungsrechtliche Situation

Im rechtskréftigen Flachennutzungsplen ist die Fléche des neuen Baugebietes entsprechend der Abgrenzung unterschisdiicher
Nutzung als “Aligemeines Wongebiet” bzw. als “Mischgebiet” ausgewiesen.

Die Ausdehnung des Bebeuungsplanes umfaBt die Grundsticke mit den Flurnummern 688, 687, 561 Tel, 585/5, 589/28,
569/10, 669/37, 585/3, 662 Tell, 6570/1 Tell, 685/2, 668/45 der Gemarkung Reichenbach.

6. Erfordernisse der Planeufstellung

Die Ortschaft Reichenbach liegt im léndichen Raum, dessen Struktur zur Verbesserung und Erheltung gesunder Lebens- und
Arbsitsbedingungen nach dem Landesentwickiungsplan nachhaltig zu stérken ist.

Der AnleB zur Aufstellung des Bebauungsplanes “Bergfeld” ist des Bestreben, der regen Nachfrage nach Bauland abzuhelfen
und einer Abwanderung der heimischen Bevdlkerung entgegenzuwirken. Das verfligbare Baugelénde im Kernort ist bereits
Uberwiegend bebaut, weshalb die Gemeinde angehalten ist, neue Beugebiete suszuweisen. AuBerdem soll ermdglicht werden,
daB sich kleinere Betriebe im Mischgebiet-Gewerbe ansiedeln kdnnen. Im Mischgebiet-Wohnen sind zwei Reihenhauszeilen vor-
gesehen, um die Nachfrage nach glinstigem Eigentum zu befriedigen.

6. Hinweise zur Griinplanung

Um einen gefaligen Ubergang zur freien Landscheft zu schaffen und zu den lendwirtschaftichen Nutzfléchen eine optische Tren-

nung zu erreichen, wird das neue Baugebiet an der Nord-, Ost- und Westseite durch einen Griinstreifen aus Buschen, Stréuchern und
Baumen eingegriint. Als Abgrenzung zwischen dem Mischgebiet-Gewerbe, und dem Mischgebiet-Wohnen sind privete Griinstreifen

mit BUschen, Stréuchern und Béumen festgesetzt.

7. Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen nach § 45 ff BauGB sind erforderlich, um die Grundstiicke zu parzelieren und die Sffentiichen Fléchen
abzumarken.

8. Bodenverhéitnisse

Genaue Erkenntnisse iUber die Bodenverhdltnisse liegen derzeit noch nicht vor.
Nech den Bodenverhéitnissen im benachberten Baugebiet zu urtellen, handelt es sich beim enstehenden Boden um sandiges Lehmmaterial.

9. GroBe des Baugebietes

Im Geltungsbersich des Bebauungsplanes sind insgesamt 8 Rehenhausgrundstiicke, 20 Ein- und Zweifemiienh&user und 4 Gewerbegrund-
stiicke mit ausreichend groBen Grundstlicken geplant, so deB hier ca. 37 neue Wohnungen fur insgesamt ca. 120 Gemeindebirger entste-
hen.

Die Flache des Bruttobaulendes betrégt ca. 3.28 ha (Geltungsbersich des Bebauungsplanes).

Von dieser Fléche entfallen ca. 0.81 ha auf befestigte Verkehrsfldchen, StraBenbegleitgrin und oifentiche Grinfléchen.

Hiernach betrégt das Nettowohnbauland 2.87 ha.

10. Ver- und Entsorgung

Die Abwasser werden durch AnschiuB en die vorhandene zentrale Kanelisation abgeleitet.

Die Wasserversorgung ist durch AnschiuB an die vorhendene Wasserversorgungsenlege des Kreiswasserwerks gesichert.
Die Energieversorgung ist sichergestellt druch den Anschiub an das Versorgungsnetz der Energieversorgung Ostbayern AG.

Die Kabelanschiisse der einzelnen Heushelte im Planungsbereich erfolgen durch Erdkebel. Die Verlegung der Ver- und Entsor-
gungsleitungen erfolgt in den &ffentlichen Verkehrsfléchen.

1. Kosten: Kanal 655m + 510 DM/m = 334.060 DM
Wasserleitung: 855m * 270 DM/m = 176.860 DM
Verkehrsflachen 3.360m = 168 DM/m = 529.300 DM
StraBenbeleuchtung 17 St. « 3.800 DM/St. =_64.600 DM

1104.800 DM

12. Durchfidhr des Babauun, S
Die Durchfuhrung des Bebauungsplanes wird voraussichtiich in zwei Bauabschnitten in den Jehren 1968 und 1997 erfolgen.
13. Spielplatz

Im siidlich angrenzenden Baugebiet ist bereits ein ausreichend groer Spieiplatz vorhanden, weshelb bei der Neuauswelsung auf einen
weiteren Spielplatz verzichtet werden kann.

zu pflanzender privater Hausbaum

private Verkehrsfléche

Flurnummer

Uberbaubsare Grundstiicksiléche

privaler Vorgartenbereich

nicht iUberbaubare Grundstiicksiléche

offentliche Verkehrsfléche

Strabenbegleltgriin (Schotterrasen)
oftentlicher Griinstreifen
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D. FESTSETZUNGEN nach 8 9 BauGB und Art. 98 BayBO

1. Geltungsbereich
11 [ Grenze des réumiichen Geltungsbereiches (8§ © Abs. 7 BauGB)
12 e Abgrenzung unterschiedicher Nutzung

2. Art der baulichen Nutzung

21 WA Aligemeines Wohngebiet (8 4 BeuNVO vom 23.011980) in offener Bauwsise
22 My Mischgebist-Wohnen (8 6 BeuNVO vom 23.011980) in offener Beuwsise
23 MIG Mischgeblet-Gewerbe (8 6 BauNVO vom 23.01.1800) In offener Bauweise

3. Art der baulichen Nutzung

3.1 +D Ein VoligeschoB der Ausfihrung KD mdglich, wobei das DachgeschoB auch zum
VoligeschoB ausgebeut werden kann.

32 Il Zwel Volgeschosse mégich

33 max. Grundfidchenzahl 0.3 (WA), 0.4 (M), 0,8 (M)
max. GeschoBflachenzehl 0.8 (WA), 0.8 (M, 12 (Mg)
Soweit sich aus der Ausnutzung der iberbaubaren Fléchen nicht geringere Werte
ergeben, sind die festgesetzten Grund- und GeschoBfléchenzehlen zuléssig.

4. GrundstlicksgriBe, Beuwsise, Uberbsubare Grundstiicksfldche, Grenzbebauung

41 MindestgroBe der Baugrundstiicke ca. 720 m? (WA), ca. 250 (M, Relhenhguser)
ca. 1000m* (Mig)

42 Uberbsubare Grundstiicksfidchen

421 v o e e Baulinie (8 28 Abs. 3 BauNVO) - Auf die Baulinie mud gebaut werden.

422 —————— Baugrenze (8 23 Abs. BauNVO) - Innerhalb der Baugrenze kann gebaut werden.

423 Bei Errichtung von Haupt- und Nebengebéuden (Geragen) en gemeinsamer Grenze
hat sich der Nachbauende in Bezug auf die Bauhthe, Dachneigung, Dechdeckung
usw. an das an dieser Grenze bestehende Geb#éude anzugleichen.

5. Verkehrsflachen

6.1 e Strabenbegrenzungsiinie

52 Gifentliche Verkehrsfiachen (StraBen und Gehwege)

53 T private Verkehrsfléchen

6. Geragen, Steliplétze, Grundstiickszufahrten
6.1 Auf dem Beugrundstiick sind bei Geb&uden mit 1 Wohnung mind. 2 Steliplétze,

bei Gebsuden mit 2 Wohnungen mind. 3 Steliplétze, und bei Nutzungen nach
§ 13 BauNVO (freiberufiich) je 30m2 Nutzfidche 1 Steliplatz zu errichten.

Die Garagentore sind in die Mauerlelbungen nicht tiefer als 0.12m zurlickzusetzen,
sie sind in Holz oder Holzausfachung herzustellen.

Steliplétze und Geragenzufehrten sind in einem versickerungsféhigen Bodenaufbau
auszufiihren (z. B. Kies, Schotterrasen, Steinpflaster, Rasengittersteine).

Treffen Garagen an der Grundstlicksgrenze zusammen, so ist ein Pflanzstreifen
zwischen den Einfahrten von mind. 50cm Breite pro Grundstiick auszulegen.

82 Ga

festgesetzter Garagenstandort
festgesetzte Grundstiickszufahrt

offentiiche Parkplétze

private Steliplatze

offenliches StraBenbegleitgriin (Schotterrasen)
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Sffentliche ortsrandbegrenzende und gliedernde Grunfléchen mit Pflanzstendorten fur

heimische Laubb&ume (z. B. Kastenie, Esche, Spitzehorn, Stieleiche, Winteriinde),

Strducher und Busche. Im Sicherheitsbereich der 20-kV-Leltung muB ein Mindestabstend

zu den Leiterseilen von 2.6m eingshalten werden.

Pflenziiste:

Béume: Bergahorn, Hainbuche, Stieleiche, Vogelbeere, Bergulme, Traubenkirsche, Linde

Stréucher: HaselnuB, Heckenkirsche, Hartriegel, WelBdorn, Schiehe, Schneeball,
Ptaffenképpchen, Alpenjohannisbeere, Holunder, Streuchweiden, Schneebeere

Private gliedernde und abschirmende Griinfldchen mit Pflanzstandorten fur heimische
Laubbsume, Stréucher und Blsche

Pflanzstandort flir heimische GroBbéume (Hausbiume)
(z. B. Kastanie, Spitzahorn, Stieleiche, Winterlinde) oder Obstb&ume.
Js 200m? unbebauter Grundstiicksfidche ist je ein Hausbaum zu pflanzen.

Die unbebauten Grundstiicke sind gértnerisch zu gestalten.

In den Bauvorlagen ist die Grunordnung der nichtbebauten Fléchen euf dem Beugrundstlick
eindeutig darzustellen.

Fur die Berankung von Wénden und Mauern sind alle Efeusrten und Wilder Wein, sowie
Obstspeliere zuléssig.

Folgende landschaftsfremde Pflenzenarten diirfen nicht verwendet werden:

l. Gehbdlze mit aufféliger Laub- oder Nedelférbung, wie z.B. Blutbuche, Blutpflaume, Bluthasel
Blutberberitze, Bleufichte (Picea pungens glauce), sowie alle gelbnadeligen Wacholder-,
Scheinzypressen- oder Eibenarten.

Il. Alle Gehoize mit unnatlirichen héngenden ode pyramidslaufrechten Wuchsformen, wie
2B. Treuerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, Séuleneiche, Pyramidenpappel (sowie alle
Arten der Scheinzypresse (Chamaexyparis), des Lebensbaumes (Thuje) und der Séulen-
eiben (Taxzs baccata), sowie der Essigbeum (Rhus typhina).

ll. Fichten sind nicht zugelassen

Verkehrsfléchen:
a. Stelipldtze vor Garagen, Zufshrten und anderen Wegen sind wasserdurchldssig zu gestsiten.

b. Flachenversiegelungen von Verkehrsfléchen sind euf des unbedingt notwendige Mab zu
beschrénken.

c. Befestigte Flachen sind so zu gestalten, deB das Niederschlagswasser nech Mdglichkeit
versickert werden kann.

d. Niederschlagswasser von den Dachern ist moglichst auf den eigenen Grundstiicken zu
sammeln und zu versickern.

e. Das gesammelte Niederschlagswasser solite moglichst zur Gertenbewésserung genutzt werden.

Griinstreifen zwischen Garageneinfahrten

Terasslerungen und Abgrabungen sind ab Urgelénde bis 60cm zuléssig, wenn die Bischungen .
in das netiirliche Gelénde eingefiigt werden. Eventuell zu errichtende Mauern sind als Trocken-
mauern bis B0cm Hohe mit einem Grenzabstand von mindestens einem Meter zuldssig.

Die Einrichtung von kleinen Stiitzmeuern ist nur im Bereich von Garagenzufahrten zuléssig, so-
fern es die Geléndeneigung erfordert.

8. Bauliche Gestaltung nach Art. 98 BayBO

8.1

8.11

gz B
813 Dachneigung:

8.1.3 Dachdeckung:

8.1.4 Dachgauben:
815 Kniestock:

8.168 Dachuberstand:

8.2

821
822

823

824

8256

828

827

8.28

829

8.3

8.4

Décher

Dachform Satteldach (SD) bei Heuptgeb&uden und Nebengeb&uden; bei schmalen Anbauten

(z.B. Wintergarten) sind auch Pultdécher zuldssig; ebenso sind Pultdécher und bei quadratischen
Bauformen Zeltdécher, im Mischgebiet-Gewerbe zuléssig. Firste sind mittig zum Baukorper auszulegen.
Im aligemeinen Wohngebist sind auch Kriippelwalmdécher zulgssig!

Vorgeschriebene Firstrichtung des Daches
28° - 38°, mit Dachgauben 35° - 38" (WA und Miy); 18° - 28° (M)
aus naturroten Dachziegeln, im Mig auch matte Metalldeckung zuléssig

zulssig els Satteldachgauben mit mex. 1.5m? Ansichtsfiéche ab 35" Dachneigung;
Schieppgauben sind unzuléssig; Abstand vom Ortgang mind. 3.00m.

Kniestockhthe bei #D max. 1.00m; bei Il max. 0.5m
von Oberkante Rohdecke bis Oberkante FuBpfette

bei WA und Mhy

- giebelseitig ohne Balkon max. 0.30m

- geibelseitig mit Balkon max. 0.90m

- treufseitig ohne Balkon max. 1.10m
min. 0.40m

- treufseitig mit Balkon max. 1.50m

bei Mg

- giebel- und treufseitig max. 0.80m
min. 0.40m

Baukdrper und AuBenwiinde

GrundriBproportionen: Die Gebéude sind els klare, rechteckige Baukérper ohne
Einschnitte (z.B. Loggien) auszubilden. (Traufseite : Giebelseite min. 1.3 : 1)

Anbauten (z.B. Wintergérten): sind zuléssig, dirfen jedoch max. ein Drittel der Lange
der AuBenwand nicht Uberschreiten.

Die maximale Wandhohe vom neuen Gelénde bis UK Sparren derf betragen bek

- kD 4.76m
-1 6.50m
- Nebengeb#ude + Garagen 3.76m
- Grenzgaragen (mittlers Wandhthe) 3.00m
- Il bei Betriebsgebsuden im Mg 7.60m

nicht Uberschreiten.

Die AuBenwiénde sind als verputzte Mauerflichen herzustellen. Ornamente sind nicht gestattet.
Ortstypische Putzbéinder am Giebel, an Ecken, sls Fenster- und Turumrahmungen sind in unauf-
dringlicher Weise erlsubt. Holzkonstruktion und Holzverschelungen in einfecher, ortstypischer Bau-
weise sind zuldssig, soweit Bestinmungen des Brendschutzes nicht entgegenstehen.

Bel Betrisbsgebéuden im Mg sind susnehmsweise auch Verkleidungen mit matten Metalielementen
zulBssig.

Eine Sockelhthe gréBer als 0.30m ist nicht zuléssig.

Zur Ferbgebung der Fassaden sind gedeckte, erdige Farbtdne oder Weib zu wéhlen und zwar
einheitich je Anwesen.

Aus den Beuvorlagen fur die einzelnen Hochbauten mub die Ferbgestaltung der Gebéude ersichtich
sein.

Fir Fenster- und Turdffnungen ist ein einheitiches Ausgangsformat zu wahlen.
Als Fensterformate sind stehende Formate vorgeschrieben.

Glasbausteine sind unzuléssig.

Nebengebéude und Anbauten

Geragen (evtl. Cerports) und Geréteschuppen sind in Konstruktion, Material, Farbe und Dachneigung
auf das Hauptgebdude abzustimmen und, wie im Bebauungsplan gekennzeichnet, zu plazieren.
Garagen und Nebengeb#ude sind in Dachform und Gestaltung den zugehdrigen Hauptgebsuden anzu-
passen. Kellergaragen sind unzuléssig.

Es git die Bayerische Bauordnung (d.h. das Nebengebéude ist direkt an die Grenze oder mit einem
Mindestabstand von 3.00m entiernt zu errichten.

Balkone sind vor der Fassade anzuordnen. Insbesondere sind unorganisch wirkende Vor- und Ruck-
spriinge zu vermeiden. Als Gelénder ist eine einfache, senkrechte Verbretterung zu wahlen. Fiir die
Behandiung des Holzes dirfen nur nichtdeckende Holzschutzmittel in Naturtdnen verwendet werden.

AuBenwerbung

Mit Geb#uden verbundene Werbeeinrichiungen sind im “Aligemeinen Wohngebiet’ nur zuléssig an Ge-
schéften oder em Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstaiten.

Selbstleuchtende bzw. riickstrahlende Werbeeinrichtungen en einer Gebéudefront sind auf ein AusmaB
von 0.80m? zu beschrénken. Die Ausladung fr sog. “Nasenschilder” darf nicht mehr als 80cm Tiefe
erreichen.

Mit Geb#éuden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind im Mischgebiet-Gewerbe zuléssig, wenn sie
nicht verunstalten. Die Werbesinrichtungen en einer Geb#udefront sind euf eine gemeinsame Fléche
von 4m? zu beschrénken. Wegen der Lage des Gebietes en Ortsrand werden Leuchtreklsmen und
Werbemasten ausgeschlossen, desgleichen Werbung auf oder Uber dem Dach.

Mit Gebduden verbundens Werbeeinrichtungen sind im Mischgebiet-Wohnen nur zuléssig en Geschaf-
ten oder an Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten.

Selbstieuchtende bzw. riickstrahlende Werbeeinrichtugen sind unzuléssig. Die Werbesinrichtungen an
siner Gebéudefront sind euf ein AusmaB von 0.80m* zu beschrénken. Die Ausledung fiir sog.
Nasenschider derf nicht mehr als 80cm Tiefe erreichen.

Einfriedung

WA und Miy

Als straBenseitige Einfriedung sind Holzlatten- und Henichelzéune, senkrecht gelattet zuléssig. Oberflé-
chenbehandlung farblos oder mit hellbraunem nicht deckenden ungiftigen Holzimprégnierungsmittel.
Zaunfelder vor Zeunpfosten 0.10m niedriger als Zaunoberkante. Hohe des Zaunes iber Strabenober-
kante max. 0.80m, Sockel nicht erlaubt. Pfeiler fur Gartentlren und Tore dirfen nur in verputztem
Mauerwerk, Naturstein oder Holz hergestelt werden. Bei den seitichen und riickwartigen Einfriedungen
sind auch Maschendrahtzéune bis 1.00m Hohe mit Hinterpflanzung zuldssig.

Mig
Beim Mischgebiet-Gewerbe sind als Einfriedung Metall- bzw. Drehtzéune mit grauer Beschichtung bis

zu einer Gesamththe von max. 1.50m zugelassen. Statt durchlaufender Sockel sind aber nur Punkt-
fundamente fir die Pfosten vorzusehen.
Anzustreben sind jedoch Einfriedungen wie beim WA und M, beschrieben.

Abstandsfléchen

Beziiglich der Abstandsfléchen gelten die Vorschriften der Bayer. Bauordnung in der Fassung
vom 01.06.1994.

E. Hinweise

Die ErdgeschoBfuBbodenoberkante wird festgelegt bezogen auf das Urgelénde beim Geb#éudeeck am
hichsten Punkt bezogen auf NN abziiglich 80cm und beim Geb&udeeck em niedrigsten Punkt bezogen
auf NN zuziiglich 40cm.

Aus den Bauvorlagen fiir die einzelnen Hochbauten mub die Ferbgesteltung der Geb&ude ersichtich
sein.

Einzeheiten iiber Herstellung, Materialwahl und Detailausbildung der mit Geh- und Fahrrechten zu be-
lastenden Flachen sind durch Privatvertrag mit der Gemeinde zu regein.

Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

Niederschlagswasser von den Déchern ist moglichst euf dem eigenen Grundstiick zu sammein und zu ver-

sickern.

Das gesammelte Niederschlagswasser solte moglichst zur Gertenbewésserung und zur Toilettenspliung ge-

nutzt werden.

Bel Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die Untere Demkmalschutzbehdrde zu versténdi-

gen. Dem Bsauftragten der Denkmalpflege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.40

Bel Auftreten von aufféligen Bodenverfarbungen oder Gerlichen Ist unverzigliich die Gemeinde Reichenbach

zu versténdigen.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Bereich der befestigten Wegefléchen zu verlegen.

Schaltkésten, Trafostationen und sonstige derartige bauliche Anlagen sind zusemmenzufassen und einzugriinen.

Der Mutterboden ist zu schiitzen und wiederzuverwenden. Dazu st

es erforderlich, deB er in seiner ganzen Stérke abgehoben und in Mieten gelagert wird.

Die Mieten sollen nicht breiter als 3.00m und nicht hoher als 1.20m geschiittet werden, damit
die Bodenlebewesen erhalten bleiben. Die Mieten sind vor Verdichtung zu schiitzen und bis
zur Welterverwendung ist Griindungungsmischung einzuséen.

Vor der Errichtung oder Inbetrisbnahme einer Regenwassersammelaniage, die nicht nur fir Zwecke der Gar-
tenbewéisserung verwendet wird, hat der Grundstlickseigentiimer dem Landkreis Cham, Kreiswasserwerk Mit-

teilung zu machen.

Es ist sicherzustellen, deB keine Riickwirkungen in das &ffentiche Wasserversorgungsnetz moglich sind. Fir
das Niederschlagswasser Ist ein volkommen getrennter Wasserkreislauf erforderfich. Beim Trockenleufen des
Regenwasserspeichers darf nicht durch eine Umschaltvorrichtung euf das Trinkwassernetz zurlickgegriffen
werden (dies stelit elne Verbindung der), sondern der Regenwasserbehélter muB mit Trinkwaesser gespeist

werden.

Bei der 20kv - Mittelspannungsfreileitung ist folgendes zu beachten :

Der Abstand zwischen den BuBeren Konturen eines Geb#udes mit einer Bedachung nach DIN 4102 Teil 7
(z.B. Eternit, Ziegel etc.) zum Leiterseil einer 20kV-Leitung muB nach DIN VDE 0210 / 12.85 13.2 mindestens
3 m betragen. Dies gitt fur N&herungen sowie bei Uberkreuzungen fiir Décher mit einer Neigung grier als 15°.
Bei Flachdéchern bzw. Déchern mit einer Neigung kleiner oder gleich 15° mub dieser Abstand auf § m ver -
groBert werden. Diese Mindestabsténde missen auch bei groBtem Durchhang und beim Ausschwingen der

Leiterselle durch Windlast nach DIN VDE 0210 / 12.85 gewéhrieistel sein.

Eine Bebauung im Bersich der Sicherheitszone ist nur bedingt, d.h. hdhenmébig beschrénkt, mdglich. Von dam
im Bereich der Sicherheitszone geplantem Geb&ude mit Garage (Parz. 1) bendtigt die OBAG den Bauantrag
zur Uberprifung des Abstandes und zur Festlegung der erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen wihrend der
Bauerbeiten. Um in diesem Zusammenheng Fehiplanungen zu vermeiden, muB sich das beauftragte Biro bereits
zu Beginn der Planungserbeiten mit dem OBAG-Regionalzentrum Regenstsuf, derzeit 93049 Regensburg,

Priifeninger Str. 17, Tel. (0841) 2 10-0 in Verbindung setzen.

Aus Sicherheitsgriinden diirfen in der Sicherheitszone nur niedrig wachsende Béume oder Stréucher gepflanzt
werden. Nach DIN VDE 0210 darf der Abstand zwischen den Leitersellen von 20kv - Freileitungen und
B&umen, die zum Ausfihren von Arbeiten bestiegen werden konnen, 2.50 m nicht unterschreiten. Dieser
Mindestabstand mu8 auch bei groBerem Durchhang und bei Ausschwingen der Leiterseile durch Windast

gegeben sein.

Die Bauwiligen missen die Unfalliverhlitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechaniker und
Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgeflihrte VDE-Bestimmung

beachten. Nahere Auskiinfte erteit das OBAG-Regionalzentrum.

Ein Antrag auf tellweise Befreiung vom AnschiuB- und Benutzerzwang ist im

werk zu stellen, wenn Regenwasser nicht nur fir Zwecke der Gertenbewésserung genutzt wird.
Im Bereich der 20-kV-Mittelspennungsleitung sind durch die Beuwiligen die Unfallverhiitungsvorschriften

und die Bepflanzungsvorschriften der OBAG zu beriicksichtigen.

Beziigich der Abstandsfiichenregelung wurde festgesetzt, deb die Vorschriften der BayBO i.d.F. vom
01.06.1994 gelten. GeméB dem Wortlaut des Art. 7 Abs. 1 BayBO bedeutet dies, dab aufgrund des fest-
gesetzien Baugrenzen evtl. verminderte Abstendsflichen zur Anwendung gelangen, well die Anwendungen

des Art. 8 Abs. 4 und 5 BayBO susdriickiich nicht angeordnet wurde.

Einzelfall beim Kreiswasser-

Planunterlagen: Amtliche Flurkarten des Vermessungsamtes, zur genauen MeBentnehme nur bedingt geeignet. Aussagen
und Riickschiisse euf die Untergrundverhgitnisse und die Bodenbeschaffenheit knnen weder aus dem
Karten noch aus Zeichnungen und Text abgeleitet werden.
F. SATZUNG

Aufgrund von § 10 des Baugesstzbuches I. d. F. vom 8. Dezember 1988 (BGBI I. 8. 2253), zuletzt geéndert durch das
Investitions- und Wohnbaulendgesetz vom 22. April 1983 (BGBI |. S. 468) . V. m. Art. 88 der Baysrischen Bauordnung hat

der Gemeinderat der Gemeinde Reichenbach in &ffentlicher Sitzung beschlossen.

8 1 Réumlicher Geltungsbereich

02 Nov. 18

FuUr den réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom ............ maBgebend. Dieser ist Bestand-

teill der Satzung.

§ 2: Dringender Wohnbedarf der Bevolkerung

Der Bebsuungsplen dient der Deckung eines dringenden Wohnbedarfes der Bevdlkerung i. S. d. § 1 des BauGB - Mab-

nahmengesetz zum Baugesetzbuch.

§ 3 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplen besteht aus: Plen mit Ubersichtsplen, planerische Darstellung; Textliche Festsetzungen; Hinweise;

Erléuterung/Begriindung; Verfahrensvermerke
§ 4: Inkrefttreten

Der Bebauungsplen tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung nech 8 12 BauGB in Kreft.

Reichenbech, dert. 4. Marz 1997

Gemeinde Reichenbach

- |

( 1. Burgermeister )

REGELBEISPIELE M 1 3 250

SCHNITT A - A

Mig

Sockelhthe:
Dachform: Sattel-, Pult- oder Zeltdach 18" - 28°
Dachiberstand: giebelseitig mex. 0.80m min. 0.40m

Max. 1D

5

mex. 0.30m

Dachdeckung: Aus roten Dachziegein oder
Metaliplatten, wobei metallisch
glénzende Flachen nicht zulés-

traufseitig mex. 0.80m min. 0.40m sig sind.
SCHNITT B - B
PN
My und WA
Dachneigung: Satteldach 28" - 38°'m mit Dachgeuben 35° - 38°

Dachdeckung: naturrote Dachziegel
Dechgauben: max. Ansichtsfldche 1.5m?, Abstand vom Ortgang min. 0.30m

Garsgen: Dachneigung und Dachdeckung wie Hauptgeb&ude
SCHNITT C - C
8
My

Dachneigung Setteldach 28° - 38°m mit Dachgauben 35° - 38"
Dachdeckung: neturrote Dachziegel

Dachgauben: max. Ansichtsfliche 1.5m?, Abstand vom Ortgang min. 0.30m

Garagen: Dachneigung und Dachdeckung wie Hauptgeb&ude
SCHNITT D - D

M und WA

Dachneigung Satteldach 28° - 38°m mit Dechgauben 35° - 38°

Dachdeckung: neturrote Dachziegel
Dechgauben: mex. Ansichtsfldche 1.5m?, Abstand vom Ortgang min. 0.30m
Dachneigung und Dachdeckung wie Hauptgebéude

Geragen:

Der Gemeindf:gt S;at Hnedar m vonl I*Dez lg‘qfufslelmg des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungs-

beschiu wur e liblich bekenntgemacht. (82 Abs. 1 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungspeines in der Fassung Lc&n FEbHSﬁ;da mit Gemeh(.ierelsbescﬁmtlc{tn F?b ..... . 19%

Reicherbach, den . Marz 191~
Gemeinde Reichenbach

( 1. Burgermeister )

offentlich ausgelegt.

biligt und mit der Begriindung gemé8 § 3 Abs. 2 BeuGB in der Zeit vom ...

bis ...
26. Feb. 1395 27. Marz 1996

gl

Wl p S e
L Me

T e

2 1. Nov. 1996

Die Gemeinde Reichenbach hat mit Beschiub des Gemeinderates VOM .........cee. den
in der Fassung iog ﬁi)‘a’ ..... 1‘3(3’2 Satzung beschlossen.

W\

o

0.1-610/B Nr. 20.2.4

: qaR 9
Das Landratsamt Chem hat mit Sd'urebZn&‘lo(pggf....}f.fDAz. ..................... geméb 811 Abs. 3 BeuGB erkiart, deb eine

24 Marz

Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird.
Der angezeigte und vom Landratsamt nicht beanstandete Bebauungsplan wurde em ...
ortstiblich bekenntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
VG Walderbach und wéhrend der Amtsstunden in der Gemeinde Reichenbach zu jedermanns
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekenntmachung tritt der Bebeuungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des 8 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 sowie

Abs. 4 BauGB und die §8 214 und 2156 BeuGB ist hingewiesen worden.

Bebauungsplan geméd § 10 BauGB

Raicherech. aeune 1. Mirz 1997

Gemeinde Reichenbach

(1 Blkgefmelster?

e
~J

Reichenbach, den 2.5‘...M5.TZ 19 ¥
Gemeinde Reichenbach

{ 1. Burgermeister )

1997
.. geméd 812 BeauGB
blichen Dienststunden in der
Einsicht bereitgehalten und Uber

o=
il

Reichenbech, den 2.4, Marz 19
Gemeinde Reichenbach

( 1. Burgermeister )
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LEGENDIE

A. HNWEISE

7/ I—

Bestehends Bstriebs- und Nebengebéude

°_bv'_° Bestehende Grenze entfallt

O===—0 Bestehende Grenze

_______ Geplante Grenze

s Hohenschichtiinien

849/2 Flurstiicksnummer

@ Parzelinummer

B. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Aligemeine Wohngebiete (84 BauNVO 1990)

Mischgebiet-Wohnen (88 BauNVO 1880)

Mischgebiet-Gewerbe (88 BauNVO 1980}




1+D

I1

Als Hiichstgrenze ErdgeschobB und DachgeschoB (| + D ).

Bei WA GRZ=0.3 und GFZ=0.8, bei My, GRZ=0.4 und GFZ=0.8;
soweit sich nicht aus sonstigen Festsetzungen andere

Werte ergeben.

Das DachgeschoB kann als VoligeschoB ausgebaut werden.

Als Hichstgrenze ErdgeschoB und ein VoligeschoB (Il ).

Bel My GRZ=0.4 und GFZ=0.8, bis Mig GRZ=0.6 und GFZ=12,
soweit sich nicht sus sonstigen Fesisetzungen andere

Werte ergeben.

Geplante Garage mit Angabe der Firstrichtung

Geplante Hauptgeb&ude mit Angabe der Firstrichtung

Baulinie

Baugrenze

Uffentiche Verkehrsféchen (StraBe, Gehweg)

Strabenbegrenzungsiinie

Griinstreifen zwischen Einfahrten

Offentliche Parkfléache

Private Steliplétze

Private Verkehrsflache



800

8.00

e

Dfifentiiche Griinfidche (Baugebietseingriinung)

StraBenbegleitgriin (Schotterrasen)

Private Grunfldche (gliedernde Durchgriinung)

zu pflanzende Bsume und Stréucher dffentl.

zu pflanzende Baume und Stréucher privat

zu pflanzender privater Hausbaum

privater Vorgartenbereich
(derf bis zur Geb#éudeflucht nicht eingezéunt werden)

Abgrenzung unterschiediicher
Nutzung

Grenze des réumlichen Geltungs-
bereichs des Bebsuungsplans

20-kV-Leitung oberirdisch mit Sicherheitsstreifen

nur Hausgruppen zuldssig

versickerungsféhige Pflasterung



Miw = MISCHGEBIET-WOHNEN
8 8 BauNVvO 1980
~<MIw

| +D, Il = Zehl der VOLLGESCHOSSE
|| { HOCHSTGRENZE )
(RSB

GRZ_( GRUNDFLACHENZAHL ) [ 0,4
{ HOCHSTGRENZE )

0,8 ) GFZ_( GESCHOSSFLACHENZAHL )

( HOCHSTGRENZE )
0

N 0 corn s

Mie = MISC BIET-GEWERBE
8 8 BauNVO B0
~Mlg

FENE BAUW

{ HOCHSTGRENZE )

I

NZAH 0,6

( HOCHSTGRENZE )

1'2 { HOCHSTGRENZE ) A

N

WA = ALLGEMEINES WOHNGEBIET
8 4 BeuNVO 1950

WA

%OFFENE BAUWEISE

I+D = Zahl der VOLLGESCHOSSE

S

GRZ ( GRUNDFLACHENZAHL ) l 0.3
( HOCHSTGRENZE )

0,6 |__GFZ { GESCHOSSFLACHENZAHL
4 { HOCHSTGRENZE )

S

%OF FENE BAUWEISE




zu pflanzender privater Hausbaum
private Verkehrsfléche

Baugrenze

Parzelnummer Flurnummer

uberbaubare Grundstiicksfléche

privater Vorgartenbersich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

nicht Uberbaubare Grundstiicksfléche

Héheniinie

offentliche Verkehrsilache
StraBenbegleitgriin (Schotterrasen)

offentliche Béume und Stréucher ottentlicher Griinstreifen




D. FESTSETZUNGEN nach 8 9 BauGB und Art. 98 BayBO

1. Geltungsbereich
11 S EE S Grenze des réumichen Geltungsbereiches (8 © Abs. 7 BauGB)
12 ———0—0—0— Abgrenzung unterschiedicher Nutzung

2. Art der beulichen Nutzung

2.1 WA Aligemeines Wohngebiet (8 4 BsuNVO vom 23.011990) in offener Bauwsise
22 le Mischgebiet-Wohnen (§ 6 BauNVO vom 23.01.1890) in offener Bauweise
23 MIG Mischgebiet-Gewerbe (8 6 BauNVO vom 23.011990) in offener Bauweise

3. Art der bsulichen Nutzung

31 D Ein VoligeschoB der Ausfilhrung KD mdglich, wobel das DachgeschoB auch zum
VoligeschoB ausgebeut werden kann.

32 | Zwel Voligeschosse mégich

33 max. Grundfidchenzahl 0.3 (WA), 0.4 (M), 0,8 (M)

max. Geschobfléchenzehl 0.6 (WA), 0.8 (Miy, 1.2 (Mg)

Soweit sich aus der Ausnutzung der iberbaubaren Flachen nicht geringere Werte
ergeben, sind die festgesetzten Grund- und GeschoBfléchenzehlen zuléssig.

4. GrundstiicksgriBe, Beuwsise, uberbsubsre Grundstiicksfidche, Grenzbebauung

4. MindestgréBe der Beugrundstlcke ca. 720 m? (WA), ca. 2560 (Ml Reihenhéuser)
ca. 1000m? (Mig)

42 Uberbaubare Grundstiicksfléchen

421 e s o et Baulinie (8 23 Abs. 3 BauNVO) - Auf die Baulinie muB gebaut werden.

422 e e Baugrenze (8§ 23 Abs. BauNVO) - Innerhalb der Baugrenze kann gebaut werden.

423 Bei Errichtung von Haupt- und Nebengeb&uden (Garagen) en gemeinsamer Grenze

hat sich der Nachbauende in Bezug auf die Bauhthe, Dachneigung, Dachdeckung
usw. en das an dieser Grenze bestehende Gebéude anzugleichen.



5. Verkehrsfldchen

51 —— StraBenbegrenzungslinie

62 oftentliche Verkehrsfldchen (StraBen und Gehwege)

53 private Verkehrsfléchen

6. Geragen, Steliplétze, Grundstiickszutahrten

6.1 Auf dem Baugrundstiick sind bei Gebéuden mit 1 Wohnung mind. 2 Steliplétze,

bei Gebsuden mit 2 Wohnungen mind. 3 Stellplatze, und bei Nutzungen nach
§ 13 BauNVO (frebberufiich) je 30m? Nutzfléche 1 Steliplatz zu errichten.

Die Garagentore sind in die Mauerleibungen nicht tiefer als 0.12m zurlickzusetzen,
sle sind in Holz oder Holzeusfechung herzustelen.

Steliplétze und Geragenzufahrten sind in einem versickerungsfahigen Bodenaufbau
auszufiihren (z. B. Kies, Schotterrasen, Steinpflaster, Rasengittersteine).

Treffen Garagen en der Grundstlicksgrenze zusemmen, so ist ein Pflanzstreifen
zwischen den Einfshrten von mind. 50cm Breite pro Grundstiick suszulegen.

6.2 Ga testgesetzter Garsgenstandort
6.3 A festgesetzte Grundstiickszufehrt
oifentiche Parkpldtze

private Stellplétze

offenliches StraBenbegleitgriin (Schotterrasen)



73

7.4

75

78

tffentliche ortsrandbegrenzende und gliedernde Grlinfléchen mit Pflanzstandorten fur

heimische Laubb&ume (z. B. Kastenie, Esche, Spitzehorn, Stieleiche, Winteriinde),

Stréucher und Busche. Im Sicherheitsbereich der 20-kV-Leitung muB ein Mindestabstend

zu den Leitersellen von 2.5m eingshalten werden.

Pflanziiste:

Béaume: Bergahorn, Hainbuche, Stieleiche, Vogelbeere, Bergulme, Traubenkirsche, Linde

Stréucher: HaselnuB, Heckenkirsche, Hartriegel, WelBdorn, Schiehe, Schneeball,
Ptaffenképpchen, Alpenjohannisbeere, Holunder, Streuchweiden, Schneebeere

Private gliedernde und abschirmende Griinfldchen mit Pflanzstandorten fur heimische
Laubb&ume, Stréucher und Blsche

Pflanzstandort flir heimische GroBbéume (Hausbiume)
(z. B. Kastanie, Spitzahorn, Stieleiche, Winterlinde) oder Obstb&ume.
Je 200m? unbebauter Grundstiicksfidche ist je ein Hausbaum zu pflanzen.

Die unbebauten Grundstiicke sind gértnerisch zu gestalten.

In den Bauvorlagen ist die Grunordnung der nichtbebauten Fléchen euf dem Beugrundstlick
eindeutig darzustellen.

Fur die Berankung von Wénden und Mauern sind alle Efeusrten und Wilder Wein, sowie
Obstspeliere zuléssig.

Folgende landschaftsfremde Pflenzenarten diirfen nicht verwendet werden:

l. Gehbdlze mit aufféliger Laub- oder Nedelférbung, wie z.B. Blutbuche, Blutpflaume, Bluthasel
Blutberberitze, Blaufichte (Picea pungens glauce), sowie alle gelbnadeligen Wacholder-,
Scheinzypressen- oder Eibenarten.

Il. Alle Gehoize mit unnatirlichen héngenden ode pyramidslaufrechten Wuchsformen, wie
zB. Treuerwside, Trauerbirke, Trauerbuche, Séuleneiche, Pyramidenpappel (sowie alle
Arten der Scheinzypresse (Chamaexyparis), des Lebensbeumes (Thuje) und der Séulen-
eiben (Taxzs baccata), sowie der Essigbeum (Rhus typhina).

ll. Fichten sind nicht zugelassen



Ty Verkehrsfiéchen:
a. Stelipldtze vor Garagen, Zufahrten und anderen Wegen sind wasserdurchléssig zu gestaiten.

b. Fléchenversiegelungen von Verkehrsfiichen sind auf das unbedingt notwendige MaeB zu
beschrénken.

c. Befestigte Flachen sind so zu gestalten, deB das Niederschlagswasser nach Mdgiichkeit
versickert werden kann.

d. Niederschlagswasser von den Déchern ist moglichst auf den sigenen Grundstiicken zu
sammeln und zu versickern.

e. Das gesammelte Niederschlagswasser sollte moglichst zur Gertenbew#sserung genutzt werden.

78 E'?#nm Grlinstreifen zwischen Garageneinfahrten

78 Terassierungen und Abgrabungen sind ab Urgelénde bis 60cm zuléssig, wenn die Bschungen .
in des natiiriche Gelénde eingefiigt werden. Eventuell zu errichtende Meuern sind als Trocken-
mauern bis B0cm Hiohe mit einem Grenzebstand von mindestens einem Meter zuldssig.

Die Einrichtung von kleinen Stiitzmeuern ist nur im Bereich von Garagenzufahrten zuléssig, so-
fern es die Geléndeneigung erfordert.

8. Bauliche Gestaltung nach Art. 98 BayBO
8.1 Décher
8.11 Dachform Satteldech (SD) bei Hauptgebsuden und Nebengeb&uden; bei schmalen Anbauten
(z.B. Wintergérten) sind auch Pultdécher zuldssig; ebenso sind Pultdécher und bel quadratischen

Bauformen Zeltdécher, im Mischgebiet-Gewerbe zuléssig. Firste sind mittig zum Baukorper auszulegen.
Im eligemeinen Wohngebiet sind auch Kriippelwalmdécher zuléssig!

812 [F— Vorgeschriebene Firstrichtung des Deches

813 Dachnelgung: 28° - 38", mit Dachgauben 35° - 38" (WA und Miy; 18° - 28" (Mig)

8.1.3 Dachdeckung: sus nalurroten Dachziegeln, im Mg auch matte Metalldeckung zuldssig

8.1.4 Dachgauben: zuléssig els Satteldachgeuben mit mex. 15m? Ansichtsflache ab 35" Dachneigung;

Schieppgauben sind unzuléssig; Abstand vom Ortgang mind. 3.00m.

8.15 Kniestock: Kniestockhtthe bei +D max. 1.00m; bei | max. 0.6m
von Oberkante Rohdecke bis Oberkante FuBpfette

8.16 Dachuberstand: bel WA und My
- giebelseitig ohne Balkon max. 0.30m
- gelbelseitig mit Balkon max. 0.90m
- traufseitig ohne Balkon max. 1.10m
min. 0.40m

- treufseitig mit Balkon max. 1.50m
bel Mg

- giebel- und traufseitig max. 0.80m

min. 0.40m
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821

822

823

824

825

826

8.2.7

828

BaukGrper und AuBenwénde

GrundriBproportionen: Die Gebéude sind als klere, rechteckige Bauktrper ohne
Einschnitte (z.B. Loggien) auszubilden. (Traufssite : Giebelseite min. 1.3 : 1)

Anbauten (z.B. Wintergérten): sind zuléssig, dirfen jedoch max. ein Drittel der Lange
der AuBenwand nicht Uberschreiten.

Die maximale Wandhohe vom neuen Gelénde bis UK Sparren derf betragen bei

- kD 4.76m
= 6.50m
- Nebengebdude + Garagen 3.76m
- Grenzgsragen (mittlere Wendhthe) 3.00m
- Il bel Betrisbsgebsuden im Mig 7.60m

nicht Uberschreitan.

Die AuBenwiénde sind als verputzte Mauerflachen herzustellen. Ornamente sind nicht gestattet.
Ortstypische Putzbéinder am Giebel, an Ecken, els Fenster- und TUrumrshmungen sind in unauf-
dringlicher Weise erlaubt. Holzkonstruktion und Holzverschelungen in einfacher, ortstypischer Bau-
weise sind zuléssig, soweit Bestimimungen des Brandschutzes nicht entgegenstehen.

Bei Betrisbsgeb#uden im Ml sind susnahmsweise auch Verkleidungen mit matten Metallelementen
zuléssig.

Eine Sockelhthe griBer als 0.30m ist nicht zuléssig.

Zur Ferbgebung der Fassaden sind gedeckte, erdige Farbtdne oder WeiB zu wéhlen und zwer
einheitlich je Anwesen.

Aus den Beuvorlagen flr die einzelnen Hochbauten muB die Ferbgestaltung der Gebéude ersichtich
sein.

Fir Fenster- und Tir6ffnungen ist ein einheitiches Ausgangsformat zu wahlen.
Als Fensterformate sind stehende Formate vorgeschrieben.
Glasbausteine sind unzuléssig.

Nebengebéude und Anbauten

Garagen (evtl. Carports) und Geréteschuppen sind in Konstruktion, Material, Farbe und Dachneigung
auf des Hauptgebsude abzustimmen und, wie im Bebauungsplan gekennzeichnet, zu plazieren.
Garagen und Nebengebéude sind in Dachform und Gestaltung den zugehrigen Hauptgebsuden anzu-
passen. Kellergaragen sind unzuléssig.

Es git die Bayerische Bauordnung (dh. das Nebengebéude ist direkt an die Grenze oder mit einem
Mindestabstand von 3.00m entfernt zu errichten.
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8.3

8.4

Balkone sind vor der Fassade anzuordnen. Insbesondere sind unorganisch wirkende Vor- und Ruck-
spriinge zu vermeiden. Als Gelénder ist eine einfache, senkrechte Verbretterung zu wahlen. Fiir die
Behandiung des Holzes dirfen nur nichtdeckende Holzschutzmittel in Naturtdnen verwendet werden.

AuBenwerbung

Mit Geb#uden verbundene Werbeeinrichiungen sind im “Aligemeinen Wohngebiet’ nur zuléssig an Ge-
schéften oder em Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstaiten.

Selbstleuchtende bzw. riickstrahlende Werbeeinrichtungen en einer Gebéudefront sind auf ein AusmaB
von 0.80m? zu beschrénken. Die Ausladung fr sog. “Nasenschilder” darf nicht mehr als 80cm Tiefe
erreichen.

Mit Gebsuden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind im Mischgebiet-Gewerbe zuléssig, wenn sie
nicht verunstalten. Die Werbesinrichtungen en einer Geb#udefront sind euf eine gemeinsame Fléche
von 4m? zu beschrénken. Wegen der Lage des Gebietes en Ortsrand werden Leuchtreklsmen und
Werbemasten ausgeschlossen, desgleichen Werbung auf oder Uber dem Dach.

Mit Gebduden verbundens Werbeeinrichtungen sind im Mischgebiet-Wohnen nur zuléssig en Geschaf-
ten oder an Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten.

Selbstieuchtende bzw. riickstrahlende Werbeeinrichtugen sind unzuléssig. Die Werbesinrichtungen an
siner Gebéudefront sind euf ein AusmaB von 0.80m* zu beschrénken. Die Ausledung fiir sog.
Nasenschider derf nicht mehr als 80cm Tiefe erreichen.

Einfriedung

WA und Miy

Als straBenseitige Einfriedung sind Holzlatten- und Henichelzéune, senkrecht gelattet zuléssig. Oberflé-
chenbehandlung farblos oder mit hellbraunem nicht deckenden ungiftigen Holzimprégnierungsmittel.
Zaunfelder vor Zeunpfosten 0.10m niedriger als Zaunoberkante. Hohe des Zaunes iber Strabenober-
kante max. 0.80m, Sockel nicht erlaubt. Pfeiler fur Gartentlren und Tore dirfen nur in verputztem
Mauerwerk, Naturstein oder Holz hergestelt werden. Bei den seitichen und rlickwértigen Einfriedungen
sind auch Maschendrahtzéune bis 1.00m Hohe mit Hinterpflanzung zuldssig.

Mig
Beim Mischgebiet-Gewerbe sind als Einfriedung Metall- bzw. Drehtzéune mit grauer Beschichtung bis

zu einer Gesamththe von max. 1.50m zugelassen. Statt durchlaufender Sockel sind aber nur Punkt-
fundamente fir die Pfosten vorzusehen.
Anzustreben sind jedoch Einfriedungen wie beim WA und M, beschrieben.

Abstandsfléchen

Beziiglich der Abstandsfléchen gelten die Vorschriften der Bayer. Bauordnung in der Fassung
vom 01.08.1994.




E. Hinweise

Die ErdgeschoBfuBbodenoberkante wird festgelegt bezogen auf das Urgeldnde beim Geb&udeeck am
hichsten Punkt bezogen auf NN abzlgliich 80cm und beim Geb#éudeeck em niedrigsten Punkt bezogen
auf NN zuziiglich 40cm.

Aus den Bauvorlagen fir die einzelnen Hochbauten mub die Ferbgestaltung der Gebiude ersichtiich
sein.

Einzelheiten iiber Herstellung, Materialwahl und Detailausbildung der mit Geh- und Fehrrechten zu be-
lestenden Flachen sind durch Privatvertrag mit der Gemeinde zu regein.

Geologische bodenmechanische Bsugrunduntersuchungen werden angeraten.

Niederschlagswasser von den Déchern ist moglichst auf dem eigenen Grundstiick zu sammein und zu ver-
sickern.

Das gesammelte Niederschlagswesser sollte mégiichst zur Gartenbewasserung und zur Tolsttenspliung ge-
nutzt werden.

Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die Untere Demkmalschutzbehtrde zu versténdi-
gen. Dem Beauftragten der Denkmalpflege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.40

Bei Auftreten von euffsligen Bodenverférbungen oder Gerlichen ist unverziiglich die Gemeinde Reichenbach
zu versténdigen.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Bereich der befestigten Wegeflachen zu verlegen.
Schaltkésten, Trafostationen und sonstige derartige bauliche Anlagen sind zusemmenzufassen und einzugriinen.

Der Mutterboden ist zu schiitzen und wiederzuverwenden. Dazu st

es erforderlich, daB er in seiner ganzen Stérke sbgehoben und in Mieten gelagert wird.
Die Mieten sollen nicht breiter als 3.00m und nicht hoher als 120m geschiittet werden, damit
die Bodenlebewesen erhalten bleiben. Die Mieten sind vor Verdichtung zu schiitzen und bis
zur Weiterverwendung ist Griindlingungsmischung einzuséen.



Vor der Errichtung oder Inbetriebnshme einer Regenwassersammeleniage, die nicht nur flir Zwecke der Gar-
tenbewésserung verwendet wird, hat der Grundstiickseigentiimer dem Lendkreis Cham, Kreiswasserwerk M-
teilung zu machen.

Es ist sicherzustellen, dab keine Riickwirkungen in das dffentiche Wasserversorgungsnetz mdglich sind. Fir
des Niederschlagswasser ist ein volkommen getrennter Wasserkreislauf erforderiich. Beim Trockenlaufen des
Regenwasserspeichers darf nicht durch eine Umschaltvorrichtung euf das Trinkwassernetz zurtickgegriffen
werden (dies stellt eine Verbindung der), sondern der Regenwasserbehdlter muB mit Trinkwasser gespeist
werden.

Bel der 20kv - Mittelspannungsfrelleitung ist folgendes zu beachten :

Der Abstand zwischen den BuBeren Konturen eines Geb#udes mit einer Bedachung nach DIN 4102 Teil 7

(z.B. Eternit, Ziegel etc.) zum Leiterseil einer 20kV-Leitung muB nach DIN VDE 0210 / 12.85 13.2 mindestens

3 m betragen. Dies gilt fur N&herungen sowie bei Uberkreuzungen fiir Décher mit einer Neigung grdber als 15°.
Bei Flachdéchern bzw. Déchern mit einer Neigung kleiner oder gleich 15° muB dieser Abstand auf § m ver -
groBert werden. Diese Mindestabsténde missen such bei groBtem Durchhang und beim Ausschwingen der
Leiterselle durch Windlest nach DIN VDE 0210 / 12.85 gewahrieistet sein.

Eine Bebauung im Bereich der Sicherheitszone ist nur bedingt, dh. hdhenmébig beschrénkt, mdglich. Von dam
im Bereich der Sicherheitszone geplantem Geb#&ude mit Garage (Parz. 1) bendtigt die OBAG den Bauantrag
zur Uberprifung des Abstandes und zur Festlegung der erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen wihrend der
Bauarbeiten. Um in diesem Zusammenhang Fehiplanungen zu vermeiden, muB sich des beauftragte Biro bereits
zu Beginn der Planungserbeiten mit dem OBAG-Regionalzentrum Regenstauf, derzeit 93048 Regensburg,
Priifeninger Str. 17, Tel. (0941) 2 10-0 in Verbindung setzen.

Aus Sicherheitsgriinden diirfen in der Sicherheitszone nur niedrig wachsende Béume oder Stréucher gepflanzt
werden. Nach DIN VDE 0210 darf der Abstand zwischen den Leiterseilen von 20kv - Fraileitungen und
Béumen, die zum Ausfihren von Arbeiten bestiegen werden kdnnen, 2.60 m nicht unterschreiten. Dieser
Mindestabstand muB auch bei groBerem Durchhang und bei Ausschwingen der Leiterseile durch Windlast
gegeben sein.

Die Bauwiligen missen die Unfallverhlitungsvorschriften der Berufsgenossenscheft der Feinmechaniker und
Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgeflihrte VDE-Bestimmung
beachten. Nahere Auskiinfte erteilt das OBAG-Regionalzentrum.



F. SATZUNG

Aufgrund von 8§ 10 des Baugessetzbuches | d. F. vom 8. Dezember 1986 (BGBI | S. 2253), zuletzt geéindert durch das
Investitions- und Wohnbeulendgesstz vom 22. April 1983 (BGBI |. S. 466) i. V. m. Art. 88 der Bayerischen Bauordnung hat
der Gemeinderat der Gemeinde Reichenbach in &ffentlicher Sitzung beschlossen.
8 1 Réumiicher Geltungsbereich
g 2. Nov. 1395

Fur den réumlichen Geltungsbereich des Bebeuungsplanes ist der Lageplan vOm ... maBgebend. Dieser ist Bestand-
teil der Satzung.

§ 2: Dringender Wohnbedarf der Bevdlkerung

Der Bebsuungsplen dient der Deckung eines dringenden Wohnbedarfes der Bevdlkerung i. S. d. § 1 des BauGB - Mab-
nahmengesetz zum Baugesetzbuch.

g 3: Bestandteie der Satzung

Der Bebauungsplen besteht aus: Plan mit Ubersichtsplen, planerische Darstellung; Textliche Festsetzungen; Hinweise;
Erléuterung/Begriindung; Verfahrensvermerke

§ 4: Inkrafttreten

Der Bebauungsplen tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung nech 8 12 BauGB in Kreft.

Reicherbach, dert. 4, Marz 199

Gemeinde Reichenbach

( 1. Burgermeister )




G. VERF AHRENSVERMERKE

Der Gemeindergt alﬁm der vocl IIDEZ ﬁg;{ufsteimg des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungs-
beschiub mrd: ARL..] iblich bekanntgemacht. (82 Abs. 1 BauGB)

Reichenbach, den 2‘hMaf1 19
Gemeinde Reichenbach

-

{ 1. Biirgermeister )

biligt und mit der Begrlindung gem&B 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit VOM ......cccccveee DIS e offentich susgelegt.

26, Feb. 1005 27, Mar2 199

Gemeinde Reichenbach

.

( 1. Burgermeister )
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21 Nov. 1996

Die Gemeinde Reichenbach hat mit BeschiuB des Gemeinderatas vom ............. den Bebauungsplen gema § 10 BauGB
Reichenbach, am?.‘f.Mar 2 19
Gemeinde Reichenbach

el o { 1. Burgermeister )

Das Landratsamt Cham hat mit Schrelzn:i?op €z, i D l Abs. 3 BauGB erklért, deB eine

Verletzung von Rechtsvorschriften richt geltend gemacht wlrd 2 4 M3z 1997

Der angezeigte und vom Landratsamt nicht beenstandete Bebsuungsplen wurde am ... BauGB

ortstiblich bekanntgemacht. Der Bebsuungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Lblichen Dlanslsb.nden in der
VG Walderbach und wahrend der Amtsstunden in der Gemeinde Reichenbach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplen in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des 8 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 2156 BauGB ist hingewiesen worden.

Gemeinde Reichenbach

( 1. Burgermeister )
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