1. Art und MaB der baulichen Nutzung
1.1 Als Art der baulichen Nutzung werden festgesetzt:
Gewerbegebiet (GE, § 8 BauNVO 1990)
Mischgebiet (Mischgebiet, § 6 BauNVO 1990)

1.2 Das MaR der baulichen Nutzung fir den Teilbereich Gewerbegebiet wird festgesetzt:

Maximale GRZ (Grundflachenzahl): 0,8
Maximale GFZ (Geschossflachenzahl): 1,2
Die Wandhéhe wird festgesetzt mit maximal 8,0

1.2 Das Maf der baulichen Nutzung fiir den Teilbereich Mischgebiet wird festgesetzt:

Maximale GRZ (Grundflachenzahl): 0,6
Maximale GFZ (Geschossflachenzahl): 0.8
Die Wandhéhe wird festgesetzt mit maximal 8,0

2. Abstandsflichen, Bauweise, nicht iiberbaute Flichen der bebauten Grundstiicke.
2.1 Bauweise:

Festsetzung fiir den Mischgebietsbereich: offene Bauweise, max. 50 m
Baukérperlange

Festsetzung fur den Gewerbegebietsbereich: abweichende Bauweise, wie offe-
ne Bauweise jedoch, max. 100 m
Baukdérperlange

2.2 Fur die nicht Uberbauten Flachen gilt Art. 7 BayBO. Detaillierte Griinstrukturen sind
mit dem Bauantrag festzulegen und durch geeignete Fachkrafte umzusetzen.

3. Garagen und Stellpldtze
Die fur den einzelnen Betrieb notwendigen Stellplatze sind gemaR der Richtzahlen fur den
Stellplatzbedarf zu ermitteln (IM Bek. v. 12.2.1978, MABI. S.181, Punkt 9 — gewerbliche
Anlagen). Die Stellplatze sind auf den eigenen Grundstiicken nachzuweisen. Garagen als
Einzelgebaude sind nicht zulassig. Sie sind entweder in die Gebaude oder Hallen zu in-
tegrieren oder als Carports zu erstellen.

Die Stellplatzbereiche firr Pkws sollten mit wasserdurchl&ssigen Beldgen oder unversie-
gelt ausgefuhrt werden.

Die nicht tiberbauten Grundsticksflachen sollten mit wasserdurchlassigen Beldgen oder
unversiegelt ausgefiihrt werden, soweit nicht gesetzliche Regelungen dagegen stehen.

4. Bauliche Gestaltung der Gebaude
4.1 Fir die bauliche Gestaltung der Baukérper gilt Art. 8 BayBO.

4.2 Dacher
Hallen: Satteldach, Kriippelwalmdach, Pultdach, Flachdach
Dachdeckung: Ziegel, Blech (keine glanzenden Oberflachen), Grindach
Dachgauben: nicht zulassig
Dachneigung: max. 30°
Blrobauten: bei quadratischer Anordnung Zeltdach;

bei rechteckiger Anordnung Satteldach, Krippelwalmdach,
Pultdach, Flachdach
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Dachdeckung: Ziegel, Blech (keine glanzenden Oberflachen)
Dachgauben: nicht zuléssig
Dachneigung: max. 30°

4.3 AulBenwéande
AuRenwande sind als verputzte Mauerflachen, als Fertigteilelemente (kein Waschbe-
ton) oder als Verkleidungen zulassig (Warmegeddmmte Metallpanele).
Farbgebung: Farbgebung in gedeckten Ténen nach gestalterischem Konzept. Farb-
abstimmung erforderlich.
Toranlagen sind nach Dimension, Material und Farbe gestalterisch einzupassen.

4.4 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO werden zugelassen.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind zugelassen. Sobald deren
Standorte und Dimensionen bekannt sind, sind die erforderlichen Grundstiicke
herauszumessen (Trafos, Wasserversorgung, Pumpstation o. &.).

4.5 Stutzmauern
Erforderliche Stutzmauern sind als Trockenmauern oder Pflanztrége mit max. sicht-
barer Mauerhdhe von 1,20 m zuléssig. Trockenmauern aus Betonfertigteilen wie z.B.
Betonringe insbesondere mit grellen Farben sind nicht zulassig. Zulassig sind auch
Betonmauern mit max. sichtbaren Mauerhdhen von 1,20 m, die jedoch hinter- bzw.
vorgepflanzt werden missen. An Grundstiicksgrenzen sind keine Stutzmauern zulas-
sig (Mindestabstand: 5,0 m). Ausnahme: Zufahrten.

4.6 Einfriedungen
Sockel sind unzuléssig. Einfriedungen sind nur innerhalb der Pflanzung zulassig. Es
dirfen auch 1,20 m hohe Maschendrahtzdune verwendet werden, die mit Strauchern
vorzupflanzen oder mit geeigneten Kletterpflanzen zu bepflanzen sind. Einfriedungen
aus Eisenverstabungen sind fir schutzbedurftige gewerbliche Objekte als Ausnahme
zulassig und vor- bzw. zu hinterpflanzen. In sicherheitsrelevanten Fallen wird als
Ausnahme eine Zaunhéhe von max. 2,20 m erlaubt.

4.7 Gelandegestaltung

Das Gelande ist weitgehend in seiner jetzigen Gestalt zu belassen; die Geb&ude sind

entsprechend anzupassen. Erforderliche Boschungen sind mit max. 1: 1,5 an das Ge-

l&nde anzuschlielen.

Aufflllungen / Erforderliche Auffullungen / Abgrabungen sind terrassenférmig

Abgrabungen als Trockenmauern oder mit Pflanztrogen und max. sichtbaren
Mauerhthen von max.1,20 m und mit Bermenbreiten von max.
5,0 m zulassig.

5. Werbeanlagen
Pylone sind zulassig bis zu einer Gesamthéhe von 4 m. Werbeanlagen an Gebauden
(Beschriftung) ist zuléssig bis zu einer Einzelwerbeflache von 50 m?. Beleuchtete Werbe-
korper sind zuléssig bis zu einer Flache von 4 m?.

6. Sonnenkollektoren
Sonnenkollektoren auf Gebaudedachern oder in Fassaden integriert, sind zugelassen.

7. Niederschlagswasser / Dachflichenwasser
Auf Dachflachen anfallendes und unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf den je-
weiligen Privatgrundstiicken zu versickern. Ruckhalteméglichkeiten sind auf den Grund-
stiick zu errichten (z.B. Ruckhaltemulden). Tiefer liegende Grundstiicke dirfen dadurch
nicht beeintréchtigt werden. Der Grundstuckseigentimer hat die Sickerfahigkeit z.B. durch
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Sickerversuche oder Baugrunduntersuchungen abzuklaren und nachzuweisen. Die erfor-
derlichen Flachen fir eine Niederschlagswasserversickerung werden im Bebauungsplan
nach §9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB entsprechend festgesetzt.

8. Beleuchtung
Es ist nur insektenunkschadliche Beleuchtung zuléssig. Bei der Beleuchtung des Gelan-
des ist es aufgrund der exponierten Lage wichtig, Flutlichtanlagen zu vermeiden, da diese
eine extreme Fernwirkung hétten. Flutlichtanlagen werden deshalb untersagt.

9. Wasserversorgung/Abwasserbeseitigung
Das Gewerbegebiet ist an die Wasserversorgungsanlage der Kreiswerke Cham anzu-
schlieBen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischwassersystem. Die Entsorgung hat gegebenen-
falls durch Anschluss mittels privater Hebeanlage an die vorhandene Abwasserleitung zu
erfolgen.

Die Ansiedlung von Betrieben, die mit wassergefahrdenden Stoffen geméan §§ 19 g— 191
WHG umgehen, wird ausgeschlossen bzw. ist im Einzelfall zu prifen. Es sind nur Abwas-
serextensive und nicht grundwassergefahrdende Betriebe zugelassen.

10. Bepflanzung (heimisch):
10.1 Der Nadelholzanteil im Pflanzstreifen ist auf max. 10 % zu beschranken. Die Pflanz-
liste richtet sich nach der Artenliste standortheimischer Gehdlze Naturraum ,Falkens-
teiner Vorwald"

10.2 Die Grundstiicksflachen sind mit GroRgeholzen zu Uberstellen. Dabei ist je 1000 gm
ein GroRbaum, ein Kleinbaum, ein Gehdlz Gber 4 m und ein Gehdélz unter 4 m vor-
zusehen. Die Baume der Eingriinung werden nicht angerechnet. Die Baugebiets-
eingriinung besteht aus einer 3- reihigen freiwachsenden Hecke aus standortheimi-
schen Gehdlzen, in der alle 15 m ein groR-, bzw. mittelkroniger heimischer Laub-
baum gepflanzt werden muss. Zur Durchgriinung und Schaffung geeigneter Tritt-
steine fir Fauna und Flora sind Geholzgruppen mit mindestens 10 Gehélzen zu
pflanzen.

GroRbaume:  Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Acer platanoides Spitzahorn),
Fraxinus excelsior (Esche), Quercus robur (Stieleiche), Tilia
cordata (Winterlinde), Uimus glabar (Bergulme), Betula pendula
(Sandbirke), Tilia platyphyllos (Linde), Salix alba, (Silber Weide),
Populus tremula, (Pappel), Fagus sylvatica (Buche),

Mittelgrolie Carpinus betulus (Hainbuche), Prunus avium (Vogelkirsche)

Baume: Quercus petraea, Daphne mezereum, Rubus caesius, R. fruticosus
und R. idaeus, Salix viminalis

Kleinbaume: Prunus padus (Traubenkirsche), Alnus glutinosa (Schwarzerle),
Sorbus aucuparia (Eberesche),
alle Obst- und NuRbdume.

Geholze und  Corylus avellana (Haselnuss), (Sambucus nigra (Schwarzer Holun-

Straucher: der), Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen), Lonicera xylosteum
(Heckenkirsche), Rhamus frangula (Faulbaum), Ribes alpinum (Al-
pen johannisbeere), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina
(Hundsrose), Salix aurita, repens, cinerea, fragilis, triandra (Wei-
den) Rhamnus catharticus (Kreuzdorn), Rosa pendulina, Rosa
rubiginosa, canina, pendulina (Wildrosen), Sambucus nigra u.
racemosa (Holunder).
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Folgende landschaftsfremde Arten diirfen nicht verwendet werden:

a) Geholze mit auffélliger Laub- und Nadelfarbung wie zum Beispiel Blutbuche, Blut-
pflaume, Bluthasel, Blutberberitze, Blaufichte sowie gelbenadelige Wacholder-,
Scheinzypressen- und Ebenarten.

b) Alle Gehélze mit hdngenden und pyramidal aufrechten Wuchsformen wie z.B.
Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, Séuleneiche, Pyramidenpappel, sowie al-
le Arten der Scheinzypresse, des Lebensbaumes, der Sauleneibe, des Essig-
baums. Kugel- und Bonsaiformen sowie Thuja.

11. Ausgleichsflichenbedarf
Der Kompensationsfaktor fiir den Ausgleichsflachenbedarf wird auf 0,5 festgesetzt. Das
Gebiet wird als Typ A (hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad) sowie Kategorie | (Ge-
biet geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt) eingestuft. Der Ausgleichsflachenbedarf
wird auf 3.592 m? festgesetzt. Um ein Biotopverbundsystem mit Vernetzungsfunktion zu
schaffen wird der anzulegende private Pflanzstreifen um das Gewerbegebiet, die ausge-
wiesene Ausgleichsflachen und die festgesetzte Ausgleichsflache um den Riickhalteteich
herangezogen, so dass die Gesamtausgleichsflache bereits im Bereich des Planungsge-
bietes zur Verfligung steht. Wegen der Flachenaufteilung wird auf die Zusammenstellung
sowie den nachfolgenden Ausgleichsflachenplan verwiesen.

Bezeichnung Flache derzeitige kiinftige Funktion
Beschaffenheit
Baugebietseingri- 2.177 m?|Intensiv ge- | 3-reihige freiwachsende Hecke mit
nung nutzte Griin- | standort-heimischen Gehdlzen, be-
flache pflanzt mit im Abstand von 15 m ein
grof3- bzw. mittelkroniger heimischer
Laubbaum
Ausgleichsfldche A;  |1.012 m?|Intensiv ge- | Angestrebte Mal3nahmen: Einzelbaume,
nutzte Grin- | Baumreihen, Baumgruppen und Alleen,
flache Entwicklungsstadien von Hecken, Ge-
biischen, Feldgehdélzen und Waldmén-
teln, junge Obstwiesen auf dem Bau-
grundstiick erreicht werden. Ferner ist
beabsichtigt, durch arten- und struktur-
reiche Hecken, Gebiische ebenfalls
eine langfristige Verbesserung auf der
Flache zu erreichen
Ausgleichsflache A; 190 m?| Intensiv ge- | Angestrebte MaBnahmen: Einzelbdume,
Umgriff um Riickhalte- nutzte Griin- | Baumreihen, Baumgruppen und Alleen,
teich flache Entwicklungsstadien von Hecken, Ge-
biischen, Feldgehdlzen und Waldmén-
teln, junge Obstwiesen auf dem Bau-
grundsttick erreicht werden. Ferner ist
beabsichtigt, durch arten- und struktur-
reiche Hecken, Gebliische ebenfalls
eine langfristige Verbesserung auf der
Flache zu erreichen
Ausgleichsfldche A; 515 m?|Intensiv ge- | Rickhalteteich mit Flachwasserzone
nutzte Griin- | (Schilfbewachsung)
flache
Gesamtausgleich 3.894 m?
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Aufgrund von §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24.12.2008
(BGBI. | S. 3018) i. V. .m. Art. 23 der Gemeindeordnung hat der Gemeinderat der Gemeinde
Reichenbach in 6ffentlicher Sitzung am 10. Dezember 2009 den Bebauungsplan Gewerbe-
und Mischgebiet Jagerruitstrale als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich zum Bebauungsplan Gewerbe- und Mischgebiet
Jagerruitstrale ist der Lageplan mit Begriindung, zusammenfassender Erklarung gemafk §10
Abs. 4 BauGB und Verfahrensvermerken vom 10. Dezember 2009 maRgeblich. Dieser ist
Bestandteil der Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung

1. Lageplan vom 10. Dezember 2009
2. Zeichnerischer und textlicher Teil vom 10. Dezember 2009

§3
Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach §10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Reichenbach, den 21. Dezember 2009

i’éstenhofer i
1. Burgermeister
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Reichenbach, den 21.12.2009

Pestenhofer
1.Burgermeister

. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Reichenbach hat in der Sitzung vom 16.07.2009 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Gewerbe- und Mischgebiet JagerruitstraRe beschlossen. Hierauf
wurde mit Bekanntmachung vom 20.07.2009, angeschlagen an der Amtstafel am 20.07.2009,
ortsuiblich hingewiesen.

. Vorgezogene Birgerbeteiligung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
Dem Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung des Gemeinderates vom 16.07.2009
zugestimmt. Die Burgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhérung fur den Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrtindung in der Fassung vom
16.07.2009 sowie die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange hat sich in der Zeit vom
20.08.2009 bis 23.09.2009 stattgefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 10.08.2009,
angeschlagen an der Amtstafel am 10.08.2009, ortstiblich hingewiesen.

. Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Gemeinderates Reichenbach
am 24.09.2009 behandelt.

. Offentliche Auslegung und nochmalige Beteiligung der Tréger offentlicher Belange

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.09.2009 wurde mit Begrindung ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.10.2009 bis 24.11.2009 &ffentlich ausgelegt. Hierauf
wurde mit Bekanntmachung vom 13.10.2009 angeschlagen an der Amtstafel am 13.10.2009
ortstiblich hingewiesen. Gleichzeitig fand die nochmalige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Be-
lange am Verfahren statt.

. Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Gemeinderates Reichenbach
am 10.12.2009 behandelt.

. Satzungsbeschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Reichenbach hat mit dem Beschluss den Bebauungsplan mit
Begriindung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 10.12.2009 als Satzung beschlos-
sen.

. Inkrafttreten

Der vom Landratsamt Cham nicht beanstandete Bebauungsplan mit der Begriindung wurde am
21.12.2009 gemaRk § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit der
Begriindung wird seit diesem Tage zu den tiblichen Dienststunden in der Verwaltungsgemein-
schaft Walderbach, Franz-Xaver-Witt-Str. 2, 93194 Walderbach zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt
der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie
Abs,. 4 BauGB und die §§ 214, 215 BauGB ist hingewiesen worden.
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Zulassige Dachform: Satteldach, Kriippelwalmdach, Pultdach, Flachdach

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
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4. Ein-bzw. Ausfahrten und Anschiufl anderer Fiachen an die Verkehrsflachen

4, Einfahrtsbereich

5. Grinfiachen
_ Griinflache privat ( Baugebietseingriinung) b= 5,0 /8,50 m mit
3-reihige Heckenpflanzung aus Pflanzliste vorgeschrieben

TR Ausgleichsflachen

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
unterirdisch (Telekom)
7. Planungen, Nutzungsregelungen Malnahmen und Flachen flr

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

. Baume zu pflanzen (Empfohlener Standort)
nach Pflanzliste

- 3-reihige Heckenpflanzung (Empfohlener Standort)
nach Pflanzliste

8. Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
- Regenriickhalteteich

9. Sonstige Planzeichen

= mm e e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

B. PLANLICHE HINWEISE

% Vorhandene Flurstiicksgrenze mit Flurstein

— Best. Nutzungsgrenzen ( Abgrenzung innerhalb best. Grundstiicksgrenzen )

-] Vorhandene Wohn- und Nebengebaude

492 Flurnummermn
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A. FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

1. Art der bauliche Nutzung
Art der baulichen Nutzung (Mischgebiet; Gewerbegebiet)

[ GEMI | max. Grundflichenzahl (GRZ) max. Geschossflaichenzahl (GFZ)
08]1,.2 Verhaltnis der Uberbaubaren | Verhaltnis der Summe der GeschoB3-

mlo Flache zur Grundstiicksflache |[flachen zur Grundstucksflache
SD,KW.PD.FD)

max. Anzahl der Voligeschosse| Bauweise

Zulassige Dachform: SatteldacH, Krippelwalmdach, Pultdach, Flachdach

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende, wie offene Bauweise (max. 100m Baukorperlange)
0 offene Bauweise (max. 50m)
Baugrenze

3. Flachen fur den Gemeindebedarf

n Kapelle

4. Ein-bzw. Ausfahrten und Anschiufl anderer Fiachen an die Verkehrsflachen

i & Einfahrtsbereich

5. Griinflachen

e . — Griinflache privat ( Baugebietseingrinung) b= 5,0 /8,50 m mit
- 3-reihige Heckenpflanzung aus Pflanzliste vorgeschrieben

jetn | Ausgleichsflachen

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
unterirdisch (Telekom)
7. Planungen, Nutzungsregelungen Malinahmen und Flachen flr

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

. Baume zu pflanzen (Empfohlener Standort)
nach Pflanzliste

- 3-reihige Heckenpflanzung (Empfohlener Standort)
nach Pflanzliste

8. Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

- Regenriickhalteteich

9. Sonstige Planzeichen

e em e mmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

———1 ‘Bast Biolope
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

B. PLANLICHE HINWEISE

% Vorhandene Flurstucksgrenze mit Flurstein

— . Best. Nutzungsgrenzen ( Abgrenzung innerhalb best. Grundstiicksgrenzen )

-] Vorhandene Wohn- und Nebengebaude

492 Flurnummern

- 400 Hohenschichtlinien aus TK 5000




597 S

Biotop Nr.
6840-0045-010

08]1,2
I | a
SD.KW.PD.FD

592

_— e i

T
] 7 y
23 . SC " A — -~

{".-E'.':-."

588/2




AUSZUG AUS DEN
FLACHEANNUTTZU.

CULTICEN

7

\/,

3000

NS

oed

=






