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Es gelten die planlichen und textlichen Festsetzungen des mit Bekanntmachung vom 24.03.1997 in
Kraft gesetzten Bebauungsplanes ,Bergfeld* der Gemeinde Reichenbach, Landkreis Cham in der
Fassung der Bekanntmachung des Deckblattes Nr. 3 vom 19.08.2004 mit nachfolgend angefthrten
Anderungen und Festsetzungen:

Ziffer 8.1.1 (Dachform) der , Textlichen Festsetzungen nach §9 BauGB und Art. 81 BayBO" erhalt fol-
gende Fassung:

8.1.1.  Dachform Bei Hauptgebduden und Nebengebauden sind nachfolgende Dachformen
zulassig:
e Satteldach
s« Kruppelwalmdach
» Walmdach
s Pultdach

Zeltdach bei quadratischen Bauformen

Ziffer 8.1.2 (Firstrichtung) der ,Textlichen Festsetzungen nach §3 BauGB und Art. 81 BayBO" erhalt
folgende Fassung:
8.1.2 Firstrichtung Vorgeschlagene Firstrichtung des Daches

Ziffer 8.1.3 (Dachneigung und Dachdeckung) der ,Textlichen Festsetzungen nach §9 BauGB und Art.
81 BayBQO" erhalt folgende Fassung:
8.1.3 Dachneigung 287 - 38° fur Satteldacher

35° - 38° fur Satteldacher mit Dachgauben

28° - 38° fur Kruppelwalmdacher
35° - 38° fur Kruppelwalmdacher mit Dachgauben

18° - 28° fur Walmdacher
18° - 28° flr Pultdacher
18° - 28° fur Zeltdacher bei quadratischen Bauformen

Dachdeckung  aus naturroten Dachziegel; zugelassen sind auch Braun- und Grautone;
im Mlg auch matte Metalldeckung zul&ssig

Ziffer 8.1.4 (Dachgauben) der , Textlichen Festsetzungen nach §9 BauGB und Art. 81 BayBO" erhalt

folgende Fassung:

8.1.4 Dachgauben Zulassig als Satteldachgauben mit max. 1,5 m* Ansichtsflache ab 35°
Dachneigung. Abstand vom Ortgang mindestens 3,00m.

Unzulassig sind:

Schleppgauben

Dachgauben bei Walmdéachern

Dachgauben bei Pultddchern

Dachgauben bei Zeltdachern mit quadratischen Bauformen

In allen tbrigen Punkten bleibt der rechtsgultige Bebauungsplan unberthrt.
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Das vereinfachte Verfahren wurde gewahit, weil die Anderung des Bebauungsplanes die
Grundziige der Planung nicht betrifft. Auch wird durch die Anderung kein Vorhaben vorberei-
tet oder begriindet, dass die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
auslost. Von einer Umweltvertraglichkeitspriifung wurde abgesehen. Anhaltspunkte far eine
Beeintrachtigung der in §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgiter bestehen nicht.

Dachformen:

Die im rechtsgliltigen Bebauungsplan in der Fassung des Deckblattes Nr. 3 festgesetzten
Dachformen und deren Begrenzung auf einzelne Teilgebiete des Baugebietes entsprechen
nicht mehr den Gegebenheiten. Verstérkt wollen Bauherren auch Zeltdacher bei quadrati-
scher Bauform erstellen. Die Dachformen sollen den Bauherren generell gestattet werden.

Firstrichtung
Die Méglichkeit der Wahl der Firstrichtung soll den Bauherren freigestellt werden. Vor allem

durch die verstarkte Nutzung von regenerativen Energieformen (Sonnenenergie) sind hier
Anderungen gewinscht.

Dachneigung und Dachdeckung
Die Anderung bei der Zulassung der Dachformen bedingt auch eine Neuregelung bei der

Dachneigung. Den zeitlichen Gegebenheiten angepasst wird auch die Vorgabe beztglich der
Dachdeckung.

Dachgauben
Die Anderung bei der Zulassung der Dachformen bedingt auch eine Neuregelung hinsichtlich

der Dachgauben.

Wesentliche Auswirkungen

Durch die Anderungen ergeben sich keine wesentlichen Auswirkungen.

Die Anderung des Bebauungsplanes beriihrt die Grundzige der Planung nicht. Auch wird
durch die Anderung kein Vorhaben vorbereitet oder begriindet, dass die Pflicht zur Durchfth-
rung einer Umweltvertraglichkeitspriifung auslést. Umweltbelange wurden im vereinfachten
Verfahren nicht vorgetragen. Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach
§13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sind nicht eingegangen. Den Stellungnahmen der im Rahmen des
§13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB beteiligten Tréager &ffentlicher Belange wurde in vollem Umfang ent-
sprochen. Dabei handelte es sich jedoch lediglich um geringfugige Veranderungen Uberwie-
gend redaktioneller Art. Nachdem es sich um ein vereinfachtes Anderungsverfahren zur An-
derung eines bestehenden Bebauungsplanes handelt, kamen keine anderweitigen Pla-
nungsmaglichkeiten in Betracht.
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. Satzung
zur Anderung des Bebauungsplanes
»Bergfeld”
der Gemeinde Reichenbach
mittels Deckblatt Nr. 4

Aufgrund von §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585) i.V.m. Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-l), zuletzt
gedndert durch §10 des Gesetzes vom 27.07.2009 (GVBI S. 400) und Art. 81 Bayerische
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588),
zuletzt geandert durch Art. 78 Abs. 4 des Gesetzes vom 25.02.2010 (GVBI S. 66) hat der
Gemeinderat der Gemeinde Reichenbach in 6ffentlicher Sitzung am 17.03.2011 das Deck-
blatt Nr. 4 zum Bebauungsplan ,Bergfeld” als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Fir den raumlichen Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 4 zum Bebauungsplan ,Bergfeld”
sind der textliche Teil sowie die Begriindung, die zusammenfassende Erklarung gemaf §10
Abs. 4 BauGB und die Verfahrensvermerken vom 17.03.2011 mafgeblich. Diese sind Be-
standteil der Satzung.

§2
i Bestandteile der Satzung
1. Ubersichtslageplan vom 17.03.2011
2. Textliche Festsetzungen vom 17.03.2011

§3
Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach §10 Abs. 3 BauGB in

Kraft.

Reichenbach, 01.04.2011
Gemeinde Reichenbach

=

Pestenhofer
1. Burgermeister
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1. Anderungsbeschluss:
Der Gemeinderat Reichenbach hat in der offentlichen Sitzung vom 20.01.2011 beschlossen, den
Bebauungsplan ,Bergfeld" mittels Deckblatt Nr. 4 im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB zu
andern.

2. Biirgerbeteiligung nach §3 Abs. 1 BauGB
Von der Unterrichtung und Erérterung nach §3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde aufgrund §13 Abs. 2
Nr. 1 BauGB abgesehen, da durch die Anderung die Grundztge der Planung nicht berahrt wer-
den.

3. Offentliche Auslegung nach §3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.01.2011 wurde mit Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.02.2011 bis 14.03.2011 offentlich ausgelegt. Hierauf wurde
mit Bekanntmachung vom 27.01.2011 angeschlagen an der Amtstafel am 27.01.2011 ortstblich
hingewiesen. Hingewiesen wurde darauf, dass im vereinfachten Verfahren von der Umweltprafung
nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen wird. § 4c ist nicht an-
zuwenden (§13 Abs. 3 BauGB).

4. Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange

Von einer Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach §4 Abs. 1 BauGB wurde aufgrund §13
Abs. 2 Nr. 3 BauGB abgesehen, da durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht beruhrt
werden. Den beruhrten Tragern offentlicher Belange wurde Gelegenheit zur Stellungnahme inner-
halb angemessener Frist vom 07.02.2011 bis 14.03.2011 gegeben. Hingewiesen wurde darauf,
dass im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 , von dem Umweltbericht
nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 , welche Arten umweltbezogener Informati-
onen verfigbar sind, abgesehen wird. § 4c ist nicht anzuwenden (§13 Abs. 3 BauGB).

5. Beschluss zu den Bedenken und Anregungen sowie Satzungsbeschluss nach §10 BauGB
Die Gemeinde Reichenbach hat mit Beschluss des Gemeinderat vom 17.03.2011 die eingegan-
genen Bedenken und Anregungen behandelt und das Deckblatt Nr. 4 in der Fassung vom
17.03.2011 als Satzung beschlossen.

6 Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans ,Bergfeld — Deckblatt Nr. 4" wurde am 01.04.2011 geman
§10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt die Bauleitplanénde-
rung in Kraft. Der Bebauungsplan mit Begrundung und zusammenfassender Erklarung nach §10
Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tage zu den ortstblichen Dienststunden in der Verwaltungsge-
meinschaft Walderbach, Franz-Xaver-Witt-Str. 2, 93194 Walderbach und zusatzlich in der Ge-
meindekanzlei Reichenbach, Pfisterstrale 12, 93189 Reichenbach zu jedermanns Einsicht ausge-
legt. Uber dessen Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs.
3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Reichenbach, 01.04.2011
Gemeinde Reichenbach

=

Pestenhofer
1. Burgermeister
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