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Legende gem. PlanZV 1990

Bebauungsplan Mischgebiet RegenstraBe 1. Erweiterung
Deckblatt Nr. 1

A. FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

1. Art der bauliche Mutzung
Arl der baulichen Nutzung (Mischgetset)

max. Grundftachenzahl (GRZ) | max. Geschossflichanzahl (GF2Z)

5" “n ) Verhalinis der uberbaubaren | Verhahinis der Summe der Geschaold-
Wlo Flache zur Grundstiicksflache | fldchen zur GrundstiicksRache

max. Anzahl der Vollgeschosse Bauweise
Zuiassige Dachiorm’ Satteldach und Sonderform Krippelwalmsach

2. Bauwelise, Baulinlen, Baugrenzen

o offene Bauweise (max. 30 m)
Baugrenze
A Verkehrsflachen
L___:_:__J Strallenverkehrsflache
BRI 4 Emnfahrisbereiche

4. Grinflachen
Grunflache privat { Baugebietseingrinung) b= 5,0 m mit
J-reihige Heckenpflanzung aus Pllanziisle vorgeschrieben

el R T et o

{ | Grinfiache éffentlich

5. Planungen, Nutzungsregelungen Manahmen und Flachen fur
MaBlnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Baume zu pflanzen (Standort nicht fesigelegt)
nach Pllanzliste

- 3-reihige Heckenplianzung
nach Pllanzliste

6. Sonstige Planzeichen

mmemmmmm GCrenze des raumbichen Gellungsbereiches
des Bebauungsplanes

Anbauverbolszone

B. PLANLICHE HINWEISE

Vorhandene Flurstiicksgrenze mit Flurstein

Best. Nutzungsgrenzen ( Abgrenzung nnechalb best. Grundsticksgrenzen )

-[:] Vorhandens Wohn- und Nebengebaude
ety ot cale. - e D s Vorhandenea Hauptw&saeﬂmhxngen (Unlﬂmd’.}
TSI 20T mit Schutzstreifen
Flumummem
454 Hohenschichtiinien
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Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan Mischgebiet RegenstraBe 1. Erweiterung
Deckblatt Nr. 1

Es gelten die planlichen und textlichen Festsetzungen des mit Bekanntmachung vom
07.08.2009 in Kraft gesetzten Bebauungsplanes ,Mischgebiet RegenstraBe 1. Erweiterung®
der Gemeinde Reichenbach, Landkreis Cham mit nachfolgender MaBgabe:

Die urspriinglich innerhalb der Anbauverbotszone gelegene Baufldche des Grundstlicks
FINr. 490 Gmk Reichenbach darf nicht mit einem Gebdude zu Wohnzwecken bebaut
werden.

Begrundung

Bebauungsplan Mischgebiet RegenstraBe 1. Erweiterung
Deckblatt Nr. 1

Das vereinfachte Verfahren wurde gewahlt, weil die Anderung des Bebauungsplanes die
Grundziige der Planung nicht betrifft. Auch wird durch die Anderung kein Vorhaben
vorbereitet oder  begriindet, dass die  Pflicht zur  Durchfihrung  einer
Umweltvertraglichkeitspriifung ausldst. Von einer Umweltvertréglichkeitsprifung wurde
abgesehen. Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
genannten Schutzgiter bestehen nicht.

Baugrenze
Geandert wird die Baugrenze auf dem Grundstlck FINr. 490 Gmk Reichenbach. Hierdurch
soll die Bebaubarkeit des Grundstlcks verbessert werden.

Anbauverbotszone

Durch die Abanderung der Baugrenze ist auch die Anbauverbotszone abzuéndern. Die
Abanderung ist vertretbar, da bereits bestehende Gebaude entlang der St 2149 vorhanden
sind.

Zusammenfassende Erklarung geman §10 Abs. 4 BauGB:

Die Anderur_\_g des Bebauungsplanes berthrt die Grundziige der Planung nicht. Auch wird
durch die Anderung kein Vorhaben vorbereitet oder begriindet, dass die Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriufung auslést. Umweltbelange wurden im
vereinfachten ~ Verfahren nicht vorgetragen. Stellungnahmen im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung nach §13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sind nicht eingegangen. Den
Stellungnahmen der im Rahmen des §13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB beteiligten Tréger offentlicher
Belange wurde in vollem Umfang entsprochen. Dabei handelte es sich jedoch lediglich um
geringfiigige Verénderungen. Nachdem es sich um ein vereinfachtes Anderungsverfahren
zur Anderung eines bestehenden Bebauungsplanes handelt, kamen keine anderweitigen
Planungsmaoglichkeiten in Betracht.
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Praambel

Bebauungsplan Mischgebiet RegenstraBe 1. Erweiterung
Deckblatt Nr. 1

Satzung
zur Anderung des Bebauungsplanes
~Mischgebiet RegenstraBBe 1. Erweiterung“
der Gemeinde Reichenbach
mittels Deckblatt Nr. 1

Aufgrund von §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.6.2013
(BGBI S. 1548) i.V.m. Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt
geandert durch Art. 65 des Gesetzes vom 24.07.2012 GVBI S. 366) und Art. 81 Bayerische
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588),
zuletzt geéandert durch § 1 Nr. 13 des Gesetzes vom 08.04.2013 (GVBI S. 174) hat der
Gemeinderat der Gemeinde Reichenbach in offentlicher Sitzung am 27.03.2014 das
Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Mischgebiet Regenstrae 1. Erweiterung“ als Satzung
beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Fir den raumlichen Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungsplan
»Mischgebiet RegenstraBe 1. Erweiterung” ist der Lageplan mit zeichnerischem und
textlichen Teil sowie der Begriindung, der zusammenfassenden Erklarung geméan §10 Abs. 4
BauGB und den Verfahrensvermerken vom 27.03.2014 maBgeblich. Diese sind Bestandteil
der Satzung.

§2
| Bestandteile der Satzung
1. Ubersichtslageplan vom 27.03.2014
2. Lageplan mit zeichnerischem Teil vom 27.03.2014
3. Textliche Festsetzungen vom 27.03.2014

§3
Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach §10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Reichenbach, den 01.04.2014

Pestenhofer
1.Blrgermeister
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Verfahrensvermerke

Bebauungsplan Mischgebiet RegenstraBe 1. Erweiterung
Deckblatt Nr. 1

. Anderungsbeschliuss:

Der Gemeinderat hat in der éffentlichen Sitzung vom 13.12.2012 beschlossen, den Bebauungsplan
,Mischgebiet RegenstraBe 1. Erweiterung® mittels Deckblatt Nr. 1 im vereinfachten Verfahren zu
andern. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 20.12.2012, angeschlagen an der Amtstafel am
20.12.2012, ortsublich hingewiesen.

. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.12.2012 wurde mit Begrindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.01.2013 bis einschlieBlich 26.02.2013 6ffentlich ausgelegt.
Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 15.01.2013 angeschlagen an der Amtstafel am
15.01.2013 ortsiiblich hingewiesen. Gleichzeitig fand die Beteiligung der Trager offentlicher
Belange am Verfahren statt.

. Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Gemeinderates am 07.03.2013
und 14.11.2013 behandelt.

. Erneute offentliche Auslegung und nochmalige Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange
Der geidnderte Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.01.2014 wurde mit
Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.01.2014 bis einschlieB3lich 28.02.2014
erneut dffentlich ausgelegt. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 13.01.2014 angeschlagen an
der Amtstafel am 13.01.2014 ortsiiblich hingewiesen. Gleichzeitig fand die nochmalige Beteiligung
der Trager offentlicher Belange am Verfahren statt.

. Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Gemeinderates am 27.03.2014
behandelt.

. Satzungsbeschluss
Der Gemeinderat hat mit dem Beschluss den Bebauungsplan mit Begriindung gemaf § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom 27.03.2014 als Satzung beschlossen.

. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan mit der Begrindung wurde am 01.04.2014 geméaB § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit der Begriindung wird seit diesem Tage zu
den iiblichen Dienststunden in der Verwaltungsgemeinschaft Walderbach, Franz-Xaver-Witt-Str. 2,
93194 Walderbach wahrend der allgemeinen Dienststunden (Montag bis Freitag von 07.30 Uhr bis
12.00 Uhr und Montag bis Mittwoch von 13.00 Uhr bis 16.00 Uhr sowie Donnerstag von 13.00 Uhr
bis 18.00 Uhr) sowie in der Gemeindekanzlei Reichenbach, PfisterstraBe 12, 93189 Reichenbach
wahrend der Amtsstunden auf Dauer zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (ber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs,. 4 BauGB und die §§ 214, 215
BauGB ist hingewiesen worden.

Reichenbach, den 01.04.2014

Pestenhofer

Bekanntmachungsnachweis
Anschlag an der Amtstafel angeheftet am 01.04.2014
Anschlag an der Amtstafel abzunehmen am 02.05.2014

1.Blrgermeister
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Gemeinde Reichenbach
PfisterstraBe 12
93189 Reichenbach

Bekanntmachung

des Beschlusses und der Auslegung
zur Anderung des Bebauungsplanes
»Mischgebiet RegenstrafBie 1. Erweiterung*
der Gemeinde Reichenbach

mittels Deckblatt Nr. 1
(§10 Abs. 3 BauGB)

Der Gemeinderat der Gemeinde Reichenbach hat in seiner éffentlichen Sitzung vom 27.03.2014 den
Bebauungsplan ,Mischgebiet RegenstraB3e 1. Erweiterung - Deckblatt Nr. 1“ als Satzung beschlossen
(§10 Abs. 1 BauGB). Das Anderungsgebiet umfasst den Geltungsbereich des gesamten Baugebietes.
Dieser Beschluss wird hiermit gemaB §10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dieser
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 27.03.2014 liegt samt Begriindung und zusammenfassender
Erklarung nach §10 Abs. 4 BauGB ab Verdffentlichung dieser Bekanntmachung in der
Verwaltungsgemeinschaft Walderbach, Franz-Xaver-Witt-StraBe 2, 93194 Walderbach wahrend der
allgemeinen Dienststunden (Montag bis Freitag von 07.30 Uhr bis 12.00 Uhr und Montag bis Mittwoch
von 13.00 Uhr bis 16.00 Uhr sowie Donnerstag von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr) sowie in der
Gemeindekanzlei Reichenbach, PfisterstraBe 12, 93189 Reichenbach wahrend der Amtsstunden auf
Dauer offentlich aus und wird bereitgehalten. Wahrend der Dienststunden kann dort jedermann den
Bebauungsplan mit Begriindung einsehen und iiber den Inhalt Auskunft verlangen.

Hingewiesen wird auf §214 BauGB (Beachtlichkeit der Verletzung von Vorschriften ber die

Aufstellung des Flachennutzungsplanes und der Satzungen; erginzende Verfahren). GemaB §215

Abs. 2 BauGB wird ebenfalls auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von

Vorschriften sowie die Rechtsfolgen des §215 Abs. 1 BauGB hingewiesen. Unbeachtlich werden

demnach

1. eine nach §214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlcksichtigung des §214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das
Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach §214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Méangel des Abwiagungsvorganges,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplanes oder der

Satzung schriftich gegentiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden

Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

AuBerdem wird gemaB §44 Abs. 5 BauGB auf die Vorschriften des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach kann der Entschadigungsberechtigte Entschadigung verlangen,
wenn die in den §§39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind. Er kann die
Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei
dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb
von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Absatz 3 Satz 1 bezeichneten
Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Félligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt wird.

Bekanntmachungsnachweis
Anschlag an der Amtstafel angeheftet am 01.04.2014
Anschlag an der Amtstafel abzunehmen am 02.05.2014

Reichenbach, den 01.04.2014

Pestenhofer
1.Blrgermeister
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