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Lageplan Bestand Fassung Deckblatt Nr. 2

Bebauungsplan Reichenbach West
zu Deckblatt Nr. 3
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Planliche Festsetzungen

Bebauungsplan Reichenbach West
Deckblatt Nr. 3
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i)

Legende nach PlanZV 1990

Bebauungsplan ,Reichenbach West*

Deckblatt Nr. 3

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Baugrenze

Baulinie

Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan Reichenbach West

Deckblatt Nr. 3

Es gelten die planlichen und textlichen Festsetzungen des mit Bekanntmachung vom
07.06.1995 in Kraft gesetzten Bebauungsplanes ,Reichenbach West“ der Gemeinde
Reichenbach, Landkreis Cham in der Fassung des Deckblattes Nr. 1 vom 14.11.2012 und
des Deckblattes Nr. 2 vom 01.07.2013 mit nachfolgend angefihrten Anderungen und

Festsetzungen:

In den ,Textlichen Festsetzungen® erhélt Ziffer 2.2 nachfolgende Fassung:

Ausgangsfassung

Deckblatt Nr. 3

2.2 Geschossflachenzahl GFZ 0,5

2.2 Geschossflachenzahl GFZ max 0,5
bezogen auf die
Parzellen 8-11 GFZ max 0,6

In den ,Textlichen Festsetzungen® erhélt Ziffer 2.3.2 ,Bauliche Anlagen“ im Unterpunkt
»Dachneigung“ nachfolgende Fassung:

Ausgangsfassung Deckblatt Nr. 3

Dachneigung: | bei I+D 28-36° bei I+D 28-36°
bei U+l 24-32° bei U+l 24-32°

bei U+ll 24-32°

In den ,Textlichen Festsetzungen“ erhédlt Ziffer 2.3.2 ,Bauliche Anlagen” im Unterpunkt
~Kniestock® nachfolgende Fassung:

Ausgangsfassung Deckblatt Nr. 2

Deckblatt Nr. 3

Kniestock

bei I+D max. 1,0 m, gemessen von
OK Rohdecke bis UK Sparren an
der AuBenwand;

bei U+l und U+ll unzuléssig;

bei I+D max. 1,0 m, gemessen von
OK Rohdecke bis UK Sparren an
der AuBenwand;

bei U+l und U+l unzulassig;
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zulassig nur konstruktiver Dachful3
bis max. 0,40 m.

bezogen auf die Parzellen 8-11 bei
U+l max. 2,20 m

zulassig nur konstruktiver Dachful3
bis max. 0,40 m.

In den ,Textlichen Festsetzungen® erhélt Ziffer 2.3.2 ,Bauliche Anlagen” im Unterpunkt
~Wandhohe“ nachfolgende Fassung:

Ausgangsfassung Deckblatt Nr. 2

Deckblatt Nr. 3

Wandhdhe

bei I+D 4,80 m ab natirlicher
Gelandeoberflache;

bei U+l 6,20 m ab natlrlicher
Gelandeoberflache;

bei U+1l 9,00 m ab natlrlicher
Geldndeoberflache.

Als Wandhohe gilt das Maf3 von der
naturlichen oder  festgelegten
Gelandeoberflache bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Dachhaut.

bei 1+D 4,80 m ab natirlicher
Gelandeoberflache;
bei U+l 6,20 m ab natlrlicher

Gelandeoberflache;

bei U+ll 9,00 m ab natirlicher
Gelandeoberfliche bezogen auf
FINr. 188/35 Gmk Reichenbach;

bei U+ll 8,00 m ab natirlicher
Gelandeoberflache bezogen auf die
Parzellen 8-11.

Als Wandhohe gilt das Maf3 von der
naturlichen oder  festgelegten
Gelandeoberflache bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Dachhaut.

In den ,Textlichen Festsetzungen“ erhalt Ziffer 2.3.3 ,Haustyp nach Geldndeneigung*
nachfolgende Fassung

Ausgangsfassung

Deckblatt Nr. 3

2.3.3
nach
Gelandeneigung

Haustyp

Hangbauweise mit Untergeschoss
und Erdgeschoss ist bei einer
Gelandeneigung von mehr als 1,50
m auf Haustiefe anzuwenden (U+l).

Hangbauweise mit Untergeschoss
und Erdgeschoss ist bei einer
Gelandeneigung von mehr als 1,50
m auf Haustiefe anzuwenden (U+l),
(U+ID).

Begrundung

Bebauungsplan Reichenbach West

Deckblatt Nr. 3

Das Anderungsgebiet umfasst einen Teil des Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Reichenbach West“. Aufgrund der Nachfragesituation musste festgestellt werden, dass die
Bebauung ,U+“ in einem Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Reichenbach
West“ nicht mehr den Anforderungen entspricht. Es wurde deshalb die Festsetzung ,U+II* als
angemessene Festsetzung und entsprechende weitere Festsetzungen hierzu getroffen. Die
Zulassigkeit des MaBes der baulichen Nutzung wurde bei verschiedenen Grundstiicken
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geéndert, um eine Nachverdichtung zu erreichen. Durch die vorliegende
PlanungsmaBnahme wird ausschlielich eine nachverdichtete Bebauung zugelassen und
diese in die umgebende Bebauung eingebunden. Die Gelandetopographie und die
Eingliederung in die angrenzende bereits bestehende Bebauung bewirken eine sinnvolle
Anordnung der Bausubstanzen. Die Ausweisung ist auch mit der stadtebaulichen
Entwicklung der Gemeinde vereinbar. Durch die Anderung soll die Nutzbarkeit der
Baugrundsticke verbessert werden. Der vorliegende Geltungsbereich befindet sich im
Uberplanten Innenbereich (ausgewiesene Flache als allgemeines Wohngebiet).

Gema3 §13a Abs. 1i.V.m. Abs. 4 BauGB kann ein Bebauungsplan fiir die Nachverdichtung
oder andere MaBBnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten
Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine GroéBe der Grundflache festgesetzt wird von
insgesamt weniger als 20.000 Quadratmetern. Die Voraussetzung ist im vorliegenden Fall
gegeben, da das gesamte Anderungsgebiet lediglich eine Flache von 3.000 m2 umfasst.

Grunde, die das beschleunigte Verfahren ausschlieBen wiirden sind nicht ersichtlich, da
durch den Bebauungsplan keine Vorhaben begrindet werden, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Ferner sind keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzguter ersichtlich. Der Gemeinderat hat sich deshalb zur Anderung des
Bebauungsplanes mittels Deckblatt Nr. 3 im beschleunigten Verfahren entschieden.

Gemaf3 Art. 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften
des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend. Nach §13a Abs.
1 Nr. 3 BauGB soll einem Bedarf zur Versorgung der Bevoélkerung mit Wohnraum in der
Abwagung in angemessener Weise Rechnung getragen werden. Durch die Anderung des
MaBes der baulichen Nutzung in einem Teilbereich kann dieses Ziel erreicht werden.
Entsprechende Nachfrage ist vorhanden. Im vorliegenden Fall des §13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB gelten gemaR §13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig.

Festzustellen ist noch, dass fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes im
Arten- und Biotopschutzprogramm keine Ubertragbaren Aussagen hinsichtlich der Ziele zu
Feuchtgebieten und Gewéassern definiert werden. Innerhalb des Planungsbereiches selbst
befinden sich keine amtlich erfassten Biotope. Innerhalb des Planungsbereiches selbst sind
keine Funde der Artenschutzkartierung verzeichnet und auch im unmittelbaren Umfeld sind
keine Bereiche mit entsprechenden Artenvorkommen vorhanden. Das Planungsgebiet liegt
auBerhalb der Schutzzone des Landschaftsschutzgebiets ,Oberer Bayerischer Wald*.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Nach §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Anderung eines Bauleitplanes die Auswirkungen
auf Tiere und Pflanzen zu berlcksichtigen. Dies geschieht in Form einer speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP), wobei die vorhandenen, besonders oder streng
geschutzten Arten zu ermitteln und die Folgen der Planauswirkungen fir diese Arten anhand
des §42 ff BNatSchG zu bewerten ist. §42 BNatSchG ist unmittelbar geltendes Recht und
enthélt Verbote zum Schutz der besonders bzw. streng geschiitzten Arten. Diese Arten
genief3en gegenuber dem allgemeinen Artenschutz einen héheren Schutzstatus und kénnen
bei der Errichtung baulicher Anlagen und somit auch in der Bauleitplanung relevant sein.
Unter Heranziehung der ,Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der
Vogelschutzrichtlinie mit artenschutzrechtlicher Betroffenheit fir die Oberpfalz® sowie der
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,Prufliste Vogelarten im Regierungsbezirk Oberpfalz® wird hinsichtlich der Farn- und
Blutenpflanzen, der Saugetiere, der Amphibien und Reptilien, der Fische und Rundméauler,
der Kafer, der Libellen, der Schmetterlinge, der Weichtiere sowie der Vdgel festgestellt, dass
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder der Vogelschutzrichtlinie (Oberpfalzliste)
aufgrund der Nutzung als Wohnbauflache des Planungsbereiches nicht betroffen sind. Eine
artenschutzrechtliche Fragestellung (§42 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG) ergibt sich somit nicht.
Es fanden keine faunistischen Kartierungen im Zuge des vorliegenden
Planaufstellungsverfahrens zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange statt.
Aufgrund der standértlichen Bedingungen der Anderungsfliche selbst, die als
Wohnbauflaiche genutzt wird, wird insgesamt davon ausgegangen, dass keine
Verbotstatbestdnde gemaB §42 Abs.1 BNatSchG vorliegen. Fur mégliche Bestdnde wie
Brutvogel wird aufgrund der momentanen Gegebenheiten nicht von einer Beeintrachtigung
durch das vorliegende Projekt ausgegangen, zumal bereits Bebauung vorhanden ist und die
Erweiterungsbereiche keinen unmittelbaren Bezug aufweisen.

Anderungen / Auswirkungen auf die Bereiche ErschlieBung, Immissionsschutz, Altlasten,
Denkmalschutz, Brandschutz, Flachenbilanz und ErschlieBungskosten sind nicht gegeben.
Eine abweichende Betrachtungsweise ergibt sich durch die nun beabsichtigten Anderungen
nicht.
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Praambel

Bebauungsplan Reichenbach West - Deckblatt Nr. 3

B Satzung
zur Anderung des Bebauungsplanes
,,Reichenbach West“
der Gemeinde Reichenbach
mittels Deckblatt Nr. 3

Aufgrund von §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S.
1548) i.V.m. Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt gedndert durch
Art. 65 des Gesetzes vom 24.07.2012 (GVBI S. 366) und Art. 81 Bayerische Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt
geéndert durch § 1 des Gesetzes vom 08.04.2013 (GVBI S. 174) hat der Gemeinderat der
Gemeinde Reichenbach in offentlicher Sitzung am 24.04.2014 das Deckblatt Nr. 3 zum
Bebauungsplan ,Reichenbach West“ als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Fur den raumlichen Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 3 zum Bebauungsplan
»Reichenbach West" ist der Lageplan mit zeichnerischem und textlichen Teil sowie der
Begriindung und den Verfahrensvermerken vom 24.04.2014 maBgeblich. Diese sind
Bestandteil der Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung
1. Ubersichtslageplan vom 24.04.2014
2. Lageplan mit zeichnerischem Teil vom 24.04.2014
3. Textliche Festsetzungen vom 24.04.2014

§3
Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach §10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Reichenbach, den 28.04.2014

e

Pestenhofer
1.Burgermeister
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Verfahrensvermerke

Bebauungsplan Reichenbach West - Deckblatt Nr. 3
- Beschleunigtes Verfahren geméai §13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB -

1. Anderungsbeschluss:
Der Gemeinderat Reichenbach hat in der offentlichen Sitzung vom 20.02.2014 beschlossen, den Bebauungsplan
,Reichenbach West* mittels Deckblatt Nr. 3 im beschleunigten Verfahren nach §13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB zu andern.
Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 21.02.2014, angeschlagen an der Amtstafel am 21.02.2014, ortsiiblich
hingewiesen.

2. Biirgerbeteiligung nach §3 Abs. 1 BauGB
Von der Unterrichtung und Er6rterung nach §3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde aufgrund §13 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. §13a Abs. 3
Nr. 1 BauGB abgesehen.

3. Offentliche Auslegung nach §3 Abs. 2 BauGB
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.02.2014 wurde mit Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 20.03.2014 bis 23.04.2014 offentlich ausgelegt. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 11.03.2014
angeschlagen an der Amtstafel am 11.03.2014 ortsiiblich hingewiesen. Hingewiesen wurde darauf, dass im
beschleunigten Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen wird. § 4c ist
nicht anzuwenden (§13a Abs. 3 BauGB).

4., Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange
Von einer Beteiligung der Tréger offentlicher Belange nach §4 Abs. 1 BauGB wurde aufgrund §13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB
abgesehen. Den beriihrten Tragern dffentlicher Belange wurde Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener
Frist vom 20.03.2014 bis 23.04.2014 gegeben. Hingewiesen wurde darauf, dass im vereinfachten Verfahren von der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 , von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen wird. § 4c ist nicht anzuwenden (§13 Abs. 3 BauGB).

5. Beschluss zu den Bedenken und Anregungen
Die Gemeinde Reichenbach hat mit Beschluss des Gemeinderat vom 24.04.2014 die eingegangenen Bedenken und
Anregungen behandelt.

6. Beschluss zu den Bedenken und Anregungen sowie Satzungsbeschluss nach §10 BauGB
Die Gemeinde Reichenbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 24.04.2014 das Deckblatt Nr. 3 in der Fassung
vom 24.04.2014 als Satzung beschlossen.

6 Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans ,Reichenbach West — Deckblatt Nr. 3 wurde am 28.04.2014 gemaR §10 Abs. 3
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt die Bauleitplanénderung in Kraft. Der Bebauungsplan
mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den ortsiiblichen Dienststunden in der Verwaltungsgemeinschaft Walderbach,
Franz-Xaver-Witt-Str. 2, 93194 Walderbach und zuséatzlich in der Gemeindekanzlei Reichenbach, Pfisterstrafe 12,
93189 Reichenbach wahrend der Amtsstunden zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Uber dessen Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §214
und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Reichenbach, den 28.04.2014

Pestenhofer
1.Blrgermeister
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