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Lageplan Bestand

Bebauungsplan ,An der Jagerruitstralie Erweiterung 2°
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Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan
“An der Jagerruitstrafe Erweiterung 2"
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Planliche Festsetzungen
(nach PlanZV 1990)

1. Art der baulichen Nutzung

: : ' 1.1.3  Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVO)

(ur) 122 Mischgebiete (§6 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung

Il 2.7 Als Hochstgrenze 3 Vollgeschosse

2.7 Als Hochstgrenze Erd-, Ober- und Dachgeschoss

I+D (als Vollgeschoss nach BayBO)
Ul 2.7  Als Hochstgrenze Untergeschoss und 3 Vollgeschosse
(Untergeschoss als Vollgeschoss nach BayBO)
UH14D 2.7  Als Hochstgrenze Unter-, Erd-, Ober- und Dachgeschoss

(Untergeschoss und Dachgeschoss jeweils als Vollgeschoss nach BayBO)

3. Bauweise. Baulienien, Baugrenzen

0 31  Offene Bauweise

S— 35  Baugrenze

4. Verkehrsfldchen

6.1  StraRenverkehrsflachen

6.2  StraRenbegrenzungslinie, auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

9. Griinflachen

Offentliche Griinflachen

13. Manahmen zum Schutz, Zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
131  Umgrenzung von Flachen fir Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Planliche Festsetzungen

(nach PlanZV 1990)

15. Sonstige Planzeichen

15.8  Umgrenizung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

15.14  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

WA = Allgemeines Wohngebiet

[::] 15.13  Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Zahl der Geschosse

(Hdchstgrenze)

GFZ (Geschossflachenzahl)

(Héchstgrenze)

Offene Bauweise

Zahl der Geschosse

(Héchstgrenze)

GFZ (Geschossflachenzahl)

(Hachstgrenze)

Qffene Bauweise

Zahl der Geschosse

(Hachstgrenze)

GFZ (Geschossflachenzahl)

(§4 BauNVOQ)
[1I
U+II
WA |U+14D
1I+D
GRZ (Grundflschenzahl)
(Hochstgrenze) 0:4 0a8
o
MI1 = Mischgebiete
(86 BauNVO)
I
Ml | 14D
GRZ (Grundflachenzahl)
(Hochstgrenze) 0:4 110
0]
Mz = Mischgebiete
(§6 BauNV0)
U+III
ML el D
GRZ (Grundflachenzahl)
(Hochstgrenze) 014 110
0]
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Planliche Festsetzungen

(nach PlanZV 1990)

bestehendes Gebiude

bestehender Grenzverlauf
mit Angabe der Flurnummer

vorgeschlagener Grenzverfauf
Parzellennummer
von der Bebauung freizuhaltendes Sichtdreieck

Hbhenschichtlinie mit Hohenangabe
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Textliche Festsetzungen

Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan ,An der Jagerruitstralle Erweiterung 2
Es gelten die planlichen und textlichen Festsetzungen des mit Bekanntmachung vom
07.02.2017 in Kraft gesetzten Bebauungsplanes ,An der Jagerruitstrae Erweiterung 2" der
Gemeinde Beichenbach, Landkreis Cham mit nachfolgenden Anderu‘ngen und Erganzungen.

Begriindung

Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan ,An der Jagerruitstrale Erweiterung 2* _

Der Gemeinderat Reichenbach hat in seiner Sitzung vom 23.03.2017 beschlossen, den
Bebauungsplan ,An der JagerruitstraRe Erweiterung 2" im beschleunigten Verfahren (§13a
BauGB) zu &ndern. Zweck der Anderung ist die Ab#nderung der ErschlieBungsstralie
(Verlegung des Wendehammers auflerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes)
sowie die Anderung der Baugrenze auf der Parzelle 7. Aufgrund der sich zwischenzeitlich
ergebenen tatsachlichen Eigentumsverhiltnisse hat sich die Moglichkeit ergeben, das
Baugebiet in Richtung Osten weiter zu entwickeln. Die verkehrstechnische Anbindung kann
durch eine Verlangerung der Ortsstrale wirtschaftlich umgesetzt werden. Betroffen von der
Anderung sind die Parzellen 5 bis 10.

Fur das Verfahren finden die Vorschriffen des § 13 a BauGB Anwendung. Ein
Bebauungsplan fur Malknahmen der Innenentwicklung kann im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt
werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung oder eine Grofie der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt
weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die
in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden,
mitzurechnen sind (§13a Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 4 BauGB). Das beschleunigte Verfahren ist
nicht ausgeschlossen, da durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben
begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das
beschleunigte Verfahren ist auch nicht ausgeschlossen, da keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten Schutzgiiter bestehen
(§13a Abs. 1i.V.m. Abs. 4 BauGB). Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend. In den Fallen des
Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuladssig (§13a Abs. 2 Nr. 1, 4 i.V.m. Abs. 4 BauGB). Bei Aufstellung eines
Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist ortstblich bekannt zu machen, dass der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ochne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 aufgestellt werden soll und wo sich die Offentlichkeit tber die allgemeinen Ziele
und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass
sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung &uRern kann, sofern
keine frithzeitige Unterrichtung und Erérterung im Sinne des § 3 Abs. 1 stattfindet (§13a Abs.
3i.V.m. Abs. 4 BauGB). Im vereinfachten Verfahren kann von der friihzeitigen Unterrichtung
und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 abgesehen werden, wahlweise die Auslegung
nach § 3 Abs. 2 durchgefiihrt werden, und den berithrten Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben
oder wahlweise die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 durchgefiihrt werden. Wird nach Satz 1 Nr. 2
die betroffene Offentlichkeit beteiligt, gilt die Hinweispflicht des § 3 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2
entsprechend (§13a Abs. 2 i.V.m. Abs. 4, §13 Abs. 2 BauBG). Im vereinfachten Verfahren
wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4
abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden (§13a Abs. 3i.V.m. Abs. 4, §13 Abs. 2 BauBG).
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Praambel

Deckblatt Nr. 1
zum Bebauungsplan ,An der Jagerruitstralle Erweiterung 2°

Satzung
zur Anderung des Bebauungsplanes
»An der JagerruitstraBe Erweiterung 2“
der Gemeinde Reichenbach
mittels Deckblatt Nr. 1

Aufgrund von §10 Abs. 1 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 29.05.2017 (BGBI. | S.
1298) m.W.v. 02.06.2017 i.V.m. Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-I),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 13.12.2016 (GVBI. S. 335) und Art. 81 Bayerische
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.2015 (GVBI S. 296) hat der Gemeinderat der
Gemeinde Reichenbach in &ffentlicher Sitzung am 28.06.2017 das Deckblatt Nr. 1 zum
Bebauungsplan ,An der Jagerruitstralie Erweiterung 2“ als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Fur den rdumlichen Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungsplan ,An der
Jagerruitstralte Erweiterung 2“ ist der Lageplan mit zeichnerischem und textlichen Teil sowie
der Begrindung und den Verfahrensvermerken vom 28.07.2017 maRgeblich. Diese sind
Bestandteil der Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung
1. Ubersichtslageplan vom 28.07.2017
2. Lageplan mit zeichnerischem Teil vom 28.07.2017
3. Textliche Festsetzungen vom 28.07.2017

§3
Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung nach §10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Reichenbach, 03.07.2017

Pestenhofer

1. Blrgermeister
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Verfahrensvermerke

Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan ,An der Jagerruitstralle Erweiterung 2*

1. Anderungsbeschluss:
Der Gemeinderat Reichenbach hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 23.03.2017 beschlossen, den
Bebauungsplan ,An der Jagerruitstrale — Erweiterung 2" mittels Deckblatt Nr. 1 im beschleunigten
Verfahren nach §13a BauGB zu &ndern. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 29.03.2017,
angeschlagen an der Amtstafel am 29.03.2017, ortsiiblich hingewiesen.

2. Birgerbeteiligung nach §3 Abs. 1 BauGB
Von der Unterrichtung und Erérterung nach §3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde aufgrund §13a Abs. 2
Nr. 1 BauGB i.V.m. §13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

3. Offentliche Auslegung nach §3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.03.2017 wurde mit Begriindung geméan
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.05.2017 bis einschliellich 06.06.2017 &ffentlich ausgelegt.
Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 21.04.2017, angeschlagen an der Amtstafel am
21.04.2017 ortsliblich hingewiesen. Hingewiesen wurde darauf, dass im beschleunigten Verfahren
von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 , welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen
wird.

4. Beteiligung der Trager ¢ffentlicher Belange

Von einer Beteiligung der Trager éffentlicher Belange nach §4 Abs. 1 BauGB wurde aufgrund §13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. §13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen. Den beriihrten Tragern &ffentlicher
Belange wurde Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist vom 02.05.2017 bis
einschlielllich 06.06.2017 gegeben. Hingewiesen wurde darauf, dass im beschleunigten Verfahren
von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 , welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, abgesehen
wird. § 4c ist nicht anzuwenden.

5. Beschluss zu den Bedenken und Anregungen sowie Satzungsbeschluss nach §10 BauGB
Die Gemeinde Reichenbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 28.06.2017 die
eingegangenen Bedenken und Anregungen behandelt und das Deckblatt Nr. 1 in der Fassung vom
28.06.2017 als Satzung beschlossen.

6 Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans ,An der JagerruitstraRe Erweiterung 2 — Deckblatt Nr. 1°
wurde am 03.07.2017 gemaB §10 Abs. 3 BauGB orisiiblich bekannt gemacht. Mit der
Bekanntmachung tritt die Bauleitplandnderung in Kraft. Der Bebauungsplan mit Begriindung und
zusammenfassender Erklarung nach §10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tage zu den ortsiiblichen
Dienststunden in der Verwaltungsgemeinschaft Walderbach, Franz-Xaver-Witt-Str. 2, 93194
Walderbach und zusatzlich in der Gemeindekanzlei Reichenbach, PfisterstraBe 12, 93189
Reichenbach zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Uber dessen Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
gegeben. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Reichenbach, 03.07.2017
R .

Pestenhofer
1. Blrgermeister

Seite 10



Gemeinde Reichenbach
Pfisterstralle 12
93189 Reichenbach

Bekanntmachung

des Satzungsbeschlusses und der Auslegung
zur Anderung des Bebauungsplanes
»An der JagerruitstraRe — Erweiterung 2“
der Gemeinde Reichenbach
mittels Deckblatt Nr. 1

(§10 Abs. 3 BauGB)

Der Gemeinderat der Gemeinde Reichenbach hat in seiner &ffentlichen Sitzung vom 28.06.2017 den
Bebauungsplan ,An der Jagerruitstralle Erweiterung 2 - Deckblatt Nr. 1" als Satzung beschlossen
(8§10 Abs. 1 BauGB). Dieser Beschluss wird hiermit gemalt §10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 28.06.2017 liegt samt Begriindung ab Veréffentlichung
dieser Bekanntmachung in der Verwaltungsgemeinschaft Walderbach, Franz-Xaver-Witt-StraRe 2,
93194 Walderbach wahrend der allgemeinen Dienststunden (Montag bis Freitag von 07.30 Uhr bis -
12.00 Uhr und Montag bis Mittwoch von 13.00 Uhr bis 16.00 Uhr sowie Donnerstag von 13.00 Uhr bis
18.00 Uhr) sowie in der Gemeindekanzlei Reichenbach, Pfisterstrale 12, 93189 Reichenbach
wahrend der Amtsstunden auf Dauer offentlich aus und wird bereitgehalten. Wahrend der
Dienststunden kann dort jedermann den Bebauungsplan mit Begriindung einsehen und iiber den
Inhalt Auskunft verlangen. GemaRk §10a Abs. 3 BauGB ist der Bebauungsplan im Internet unter
http://www.gemeinde-reichenbach.de/aktuelles/oeffentliche-planauslegung.html eingestellt.

Hingewiesen wird auf §214 BauGB (Beachtlichkeit der Verletzung von Vorschriften iiber die

Aufstellung des Flachennutzungsplanes und der Satzungen; ergdnzende Verfahren). GemaR §215

Abs. 2 BauGB wird ebenfalls auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von

Vorschriften sowie die Rechtsfolgen des §215 Abs. 1 BauGB hingewiesen. Unbeachtlich werden

demnach

1. eine nach §214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des §214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften iber das
Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach §214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplanes oder der

Satzung schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden

Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Aulerdem wird gemal §44 Abs. 5 BauGB auf die Vorschriften des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach kann der Entschadigungsberechtigte Entschadigung verlangen,
wenn die in den §§39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind. Er kann die
Félligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei
dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb
von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Absatz 3 Satz 1 bezeichneten
Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigeftihrt wird.

Bekanntmachungsnachweis
Anschlag an der Amtstafel angeheftet am 03.07.2017
Anschlag an der Amtstafel abzunehmen am 04.08.2017

Reichenbach, 03.07.2017
S

Pestenhofer
1. Burgermeister
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