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Planliche Festsetzungen

Bebauungsplan ,Kienleiten Ost (Birkenhohe) Deckblatt Nr. 3
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Planzeichen als Festsetzungen

Bebauungsplan ,Kienleiten Ost (Birkenhohe)* Deckblatt Nr. 3

1. Art der baulichen Nutzung

:/ 1.1.3 | Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzun

2.7 Hoéchstgrenze Erdgeschoss und ausgebautes
Dachgeschoss
[+0
2.7 Hochstgrenze sichtbares Untergeschoss,
" ' Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss
U1+D
2.7 Hochstgrenze sichtbares Untergeschoss,
Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss
U+E+D

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

|- - g B T Baligrenze

15. Sonstige Planzeichen

15.13 | Grenze des raumlichen Geltungsberelches des
Bebauungsplans
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Textliche Festsetzungen

Deckblatt Nr. 3

‘ zum Bebauungsplan ,Kienleiten Ost (Birkenhohe)*

Es gelten die planlichen und textlichen Festsetzungen des mit Bekanntmachung vom
06.03.1985 in Kraft gesetzten Bebauungsplanes ,Kienleiten Ost (Birkenhdhe)“ in der
Fassung des Deckblattes Nr. 2 vom 03.09.1986 der Gemeinde Reichenbach, Landkreis
Cham mit nachfolgenden Anderungen: !

Ausgangsfassung Deckblatt Nr. 3
(Parzellen 27 und 31)
0.3, FIRSTRICHTUNG: 0.3 Firstrichtung
Fht i g 2k ’ 0.3.1 — gestrichen -
0.3.1. Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft parallel zum

Mittelstrich der Zeichen unter Ziffer 2.1.1, und Z.1.2.

gl

Garagen und Nebengebdude sind in Dachform und Dachdeckung
dem Hauptgebdude anzupassen.

Traufhche: nicht Giber 2,75 m

Kellergaragen sind unzuldssig.

0.5.1 Garagen und Nebengebdude
sind in Dachform und Dachdeckung
dem Hauptgebaude anzupassen.
Traufhohe: max. 3,00 m

0.6.1 Zur planlichen Festsetzung der |-

060, Tur plantichen Festsetzung der Ziffer 2,11, und 2.1.2, Zittarn 2.1.1 und 2.1.2
Dachform: Satteldach 28 - 36° Bzzﬂgggun : 922{22222
Dachdeckung:  Pfamnen oder Biber ziegelrot = aupeng' . gestrichen -
Dachgaupen: pro Dachseite ist eine Dachgaupe bis 1 gp Kniesfock. Ly
Vorderfliche 2uldssig SockeliBhe. - ansiEhor
Kniestock: nicht dher 0,80 m ab Oberkante Rohdecke  "Grigang: - gestrichen -
bis Ok-Fufpfette Traufe: - gestrichen -
SockeThdhe: nicht ther 9,50 m Wandhdhe: bei I1+D talseitig
Ortgang; mindestens 3,50 m peE e T
Traufe: windestens 0808 Gelindeoberfliche:
Wandhghe: bei 140 talseitiq nicht ber 4,20 m bei U++D und
ab natirTicher Geldndeoberfldche U+E+D talseitig
bei 14D talsgitig nicht iher 6,0 o LG ULEY, 700 -1
i matiicher Gelindeoterfich A e
- " . : e 0.6.2 — gestrichen -
06,2, BaTkonbristungen und Fassadenverleidungen sind ausschlieflich
in Holz zuldssig. Die farbioe Behandlung des Holzes hat in na-
turfarbenen Holzschutzanstrichen zu erfoloen nicht zu dunkel),
06,3, Fensterdffungen sind nur als stehende Rechteckfomate nit na- | O-6-3 — gestrichen -
xinal 1,75 qn zuldssia; Tiegende Fenstertffnunen sind durch
krdftig ausqebildete Setzhtlzer in stehende Rechteckformate -
2u untergliedern,
J.6.4,  Haustiiren und Tore sind in Holz auszufilhren, Malerisches R et

Dekor und sonstige Motivmalereien sind an den von Gffent-
Tichen Raun aus einsehbaren Fassadenteilen unzuldssig,
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0.6.5 Eventuell entstehende

065, Talseitige Aufschittungen vor den Gebiuden sind auf das BbschungsfiRe missen auf dem
absolut un\{ermewdbare MaB zu beschranken. Eventuell ent- eigenen Baugrundstiick enden und
stehende Btschungsflibe miissen auf eigenem Grundstiick be- | entwassert werden.
endet und entwéssert werden.

) R - : . 0.6.6 — gestrichen -

086, Vor~ und Riickspringe an der Gebdudefront sind wnzuldssig.

Statt dessen sind freihdngende oder aufoestinderte Balkone
Vorzusehen,
U6, Yon der Festsetzung der Tiffer 0.6.1, kamn in Einverneh- 067 — gestrichen -

men mit der Geneinde von Landratsant eine Ausnaimegenehmigung
souet zugelassen werden, 15 an Stelle des Satteldaches

ein krippelwalndach oder Halndach errichtet verden kam,
Dachneiqung 3 - 42°,

Lo

MASS DER BAULICHER NOTZUNG.

2.1, IAHL DER VOLLGESCHOSSE:
Colahy als Hichstgrenze Erdeeschol und ausgebautes
T*ﬂ *  DachgeschoB
Bei WA MI=04 GFL=10,8
soueit sich nicht aus den sonsticen Festsetzungen
geringere Werte ergeben,
Uil e als Hichstorenze sichthares UntergeschoB, Erdeschol

&

<=
St
-
=¢

und ausqebautes Dachgeschof (Hanghaus)

Bei WA W=04 GFL=0)

soueit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen
geringere Werte ergeben,

2. Mafl der baulichen Nutzung

2.1 Zahl der Vollgeschosse

als Hochstgrenze
' Erdgeschoss und
e ausgebautes

I + ﬂ Dachgeschoss;

bei WA:

GRzZ=0,4
GFZ=0,6

soweit sich nicht
aus den sonstigen
Festsetzungen
geringere Werte
ergeben

als Hochstgrenze
sichtbares
U*I & B Untergeschoss,
Erdgeschoss und
ausgebautes
Dachgeschoss
(Hanghaus);
GRZ=0,4
GFZ=0,7
soweit sich nicht
aus den sonstigen
Festsetzungen
geringere Werte
ergeben

als Hochstgrenze
sichtbares
Untergeschoss,
U+E+D Erdgeschoss und
ausgebautes
Dachgeschoss
(Hanghaus);
GRZ=0,4
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GFZ=0,7
soweit sich nicht
aus den sonstigen

Festsetzungen
geringere  Werte
ergeben

Auf Grundstiicken mit der laut Plan
zugelassenen baulichen Nutzung
L+¥D“ und U+I+D“ ist auch die
Nutzung ,U+E+D" zugelassen.

A [K) iar 15.2 | 2R ) Garagen, Zufahrt in
152, i Garacen, Zufahrt fn Pfeilrichtung Gig] Pfeilrichtung
i vorgeschlagen,

jedoch nicht
verbindlich
festgesetzt;
Firstrichtung als
Vorschlag, jedoch
nicht verbindlich
festgesetzt

Begrundung

Deckblatt Nr. 3
zum Bebauungsplan ,Kienleiten Ost (Birkenhohe)*

Der Gemeinderat Reichenbach hat in seiner Sitzung vom 23.03.2017 beschlossen, den
Bebauungsplan ,Kienleiten Ost* im beschleunigten Verfahren (§13a BauGB) zu andern.
Zweck der Anderung ist die Aufhebung und Abanderung von textlichen Festsetzungen, die
nicht mehr als zeitgemal angesehen werden sowie die Anderung der Baugrenzen auf der
Parzelle 27. Der Anderungsbereich wurde auf die Parzellen 27 und 31 beschrankt, da die
sonstigen Bereiche des Baugebietes bereits groitenteils bebaut sind.

Fir das Verfahren finden die Vorschriften des § 13 a BauGB Anwendung. Ein
Bebauungsplan fir Malknahmen der Innenentwicklung kann im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt
werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung oder eine Groflke der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt
weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die
in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden,
mitzurechnen sind (§13a Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 4 BauGB). Das beschleunigte Verfahren ist
nicht ausgeschlossen, da durch den Bebauungsplan keine Zuléssigkeit von Vorhaben
begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach
dem Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das
beschleunigte Verfahren ist auch nicht ausgeschlossen, da keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten Schutzgiter bestehen
(§13a Abs. 1i.V.m. Abs. 4 BauGB). Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend. In den Féllen des
Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuldssig (§13a Abs. 2 Nr. 1, 4 i.V.m. Abs. 4 BauGB). Bei Aufstellung eines
Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist ortsiiblich bekannt zu machen, dass der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 aufgestellt werden soll und wo sich die Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele
und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass
sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung auRern kann, sofern
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keine friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung im Sinne des § 3 Abs. 1 stattfindet (§13a Abs.
3i.V.m. Abs. 4 BauGB). Im vereinfachten Verfahren kann von der frihzeitigen Unterrichtung
und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 abgesehen werden, wahlweise die Auslegung
nach § 3 Abs. 2 durchgefihrt werden, und den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben
oder wahlweise die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 durchgefihrt werden. Wird nach Satz 1 Nr. 2
die betroffene Offentlichkeit beteiligt, gilt die Hinweispflicht des § 3 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2
entsprechend (§13a Abs. 2 i.V.m. Abs. 4, §13 Abs. 2 BauBG). Im vereinfachten Verfahren
wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4
abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden (§13a Abs. 3 i.V.m. Abs. 4, §13 Abs. 2 BauBG).
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Praambel

Deckblatt Nr. 3
zum Bebauungsplan ,Kienleiten Ost (Birkenhohe)*

3 Satzung
zur Anderung des Bebauungsplanes
»Kienleiten Ost (Birkenhohe)“
der Gemeinde Reichenbach
mittels Deckblatt Nr. 3

Aufgrund von §10 Abs. 1 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 29.05.2017 (BGBI. | S.
1298) m.W.v. 02.06.2017 i.V.m. Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-I),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.12.2016 (GVBI. S. 335) und Art. 81 Bayerische
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.07.2015 (GVBI S. 296) hat der Gemeinderat der
Gemeinde Reichenbach in offentlicher Sitzung am 28.06.2017 das Deckblatt Nr. 3 zum
Bebauungsplan ,Kienleiten Ost (Birkenhohe)* als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Fur den raumlichen Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 3 zum Bebauungsplan ,Kienleiten
Ost (Birkenhodhe)“ ist der Lageplan mit zeichnerischem und textlichen Teil sowie der
Begrindung und den Verfahrensvermerken vom 28.06.2017 maRgeblich. Diese sind
Bestandteil der Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung
1. Ubersichtslageplan vom 28.06.2017
2. Lageplan mit zeichnerischem Teil vom 28.06.2017
3. Textliche Festsetzungen vom 28.06.2017

§3
Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach §10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Reichenbach, 03.07.2017

Pestenhofer
1. Burgermeister
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Verfahrensvermerke

Deckblatt Nr. 3
: zum Bebauungsplan ,Kienleiten Ost (Birkenhohe)*
1. Anderungsbeschluss:
Der Gemeinderat Reichenbach hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 23.03.2017 beschlossen, den
Bebauungsplan ,Kienleiten Ost (Birkenhohe)“ mittels Deckblatt Nr. 3 im beschleunigten Verfahren
nach §13a BauGB zu &ndern. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 29.03.2017, angeschlagen
an der Amtstafel am 29.03.2017, ortstiblich hingewiesen.

2. Birgerbeteiligung nach §3 Abs. 1 BauGB
Von der Unterrichtung und Erérterung nach §3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde aufgrund §13a Abs. 2
Nr. 1 BauGB i.V.m. §13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

3. Offentliche Auslegung nach §3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.03.2017 wurde mit Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.05.2017 bis einschlieflich 09.06.2017 &ffentlich ausgelegt.
Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 28.04.2017, angeschlagen an der Amtstafel am
28.04.2017 ortsiiblich hingewiesen. Hingewiesen wurde darauf, dass im beschleunigten Verfahren
von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 , welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen
wird.

4. Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Von einer Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach §4 Abs. 1 BauGB wurde aufgrund §13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. §13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen. Den berlihrten Tragern offentlicher
Belange wurde Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist vom 08.05.2017 bis
einschliellich 09.06.2017 gegeben. Hingewiesen wurde darauf, dass im beschleunigten Verfahren
von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen
wird. § 4c ist nicht anzuwenden.

5. Beschluss zu den Bedenken und Anregungen sowie Satzungsbeschluss nach §10 BauGB
Die Gemeinde Reichenbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 28.06.2017 die
eingegangenen Bedenken und Anregungen behandelt und das Deckblatt Nr. 3 in der Fassung vom
28.06.2017 als Satzung beschlossen. :

6 Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans ,Kienleiten Ost (Birkenhéhe) — Deckblatt Nr. 3 wurde am
03.07.2017 gemal §10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt
die Bauleitplanénderung in Kraft. Der Bebauungsplan mit Begriindung und zusammenfassender
Erklarung nach §10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tage zu den ortsiliblichen Dienststunden in der
Verwaltungsgemeinschaft Walderbach, Franz-Xaver-Witt-Str. 2, 93194 Walderbach und zuséatzlich
in der Gemeindekanzlei Reichenbach, PfisterstraBe 12, 93189 Reichenbach zu jedermanns
Einsicht ausgelegt. Uber dessen Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen
des §44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden.

Reichenbach, 03.07.2017

Pestenhofer
1. Burgermeister
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Gemeinde Reichenbach
Pfisterstralle 12
93189 Reichenbach

Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses und der Auslegung
: zur Anderung des Bebauungsplanes
»,Kienleiten Ost (Birkenh6he)*
der Gemeinde Reichenbach
mittels Deckblatt Nr. 3

(§10 Abs. 3 BauGB)

Der Gemeinderat der Gemeinde Reichenbach hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 28.06.2017 den
Bebauungsplan ,Kienleiten Ost (Birkenhohe) - Deckblatt Nr. 3" als Satzung beschlossen (§10 Abs. 1
BauGB). Dieser Beschluss wird hiermit gemaR §10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Mit
dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 28.06.2017 liegt samt Begrindung ab Ver6ffentlichung
dieser Bekanntmachung in der Verwaltungsgemeinschaft Walderbach, Franz-Xaver-Witt-Stralle 2,
93194 Walderbach wahrend der allgemeinen Dienststunden (Montag bis Freitag von 07.30 Uhr bis
12.00 Uhr und Montag bis Mittwoch von 13.00 Uhr bis 16.00 Uhr sowie Donnerstag von 13.00 Uhr bis
18.00 Uhr) sowie in der Gemeindekanzlei Reichenbach, PfisterstraBe 12, 93189 Reichenbach
wahrend der Amtsstunden auf Dauer oOffentlich aus und wird bereitgehalten. Wahrend der
Dienststunden kann dort jedermann den Bebauungsplan mit Begriindung einsehen und Uber den
Inhalt Auskunft verlangen. GemaR §10a Abs. 3 BauGB ist der Bebauungsplan im Internet unter
http://www.gemeinde-reichenbach.de/aktuelles/oeffentliche-planauslegung.html eingestellt.

Hingewiesen wird auf §214 BauGB (Beachtlichkeit der Verletzung von Vorschriften Uber die

Aufstellung des Flachennutzungsplanes und der Satzungen; erganzende Verfahren). Gemaf §215

Abs. 2 BauGB wird ebenfalls auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von

Vorschriften sowie die Rechtsfolgen des §215 Abs. 1 BauGB hingewiesen. Unbeachtlich werden

demnach

1. eine nach §214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des §214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das
Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach §214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplanes oder der

Satzung schriftich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden

Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

AuRerdem wird gemaR §44 Abs. 5 BauGB auf die Vorschriften des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach kann der Entschadigungsberechtigte Entschadigung verlangen,
wenn die in den §§39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind. Er kann die
Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei
dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb
von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Absatz 3 Satz 1 bezeichneten
Vermogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefihrt wird.

Bekanntmachungsnachweis
Anschlag an der Amtstafel angeheftet am 03.07.2017
Anschlag an der Amtstafel abzunehmen am 04.08.2017

Reichenbach, 03.07.2017
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Pestenhofer
1. Burgermeister

Seite 12



