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a. Hinweise

1229/3

s )

Zeichenerklarung

Auf jeder Parzelle sollte zum Sammeln von
Niederschlagswasser, welches zur Gar-
tenbewéasserung und Toilettenspiilung
verwendet wird, ein Behalter mit mind. 2 m*
Fassungsvermdgen geschaffen werden.
Dariberhinaus soll das restliche unver-
schmutzte Niederschlagswasser, sofern
maoglich, auf eigenem Grund versickert
werden.

Flurstiucksnummer
bestehende Grenzen
geplante Grenzen
Hoéhenschichtlinien
Best. Niederspannungsleitung wird abgebaut
Best. 20-KV-Leitung

geplante Wohnbebauung mit empfohlener Gebaudestellung
und empfohlener Firstrichtung

Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs
planes ,Arnschwang Nord - Ost - Erweiterung II*

b. verbindliche Festsetzungen

WA

Aligemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO 1990

1 = Art der Nutzung

2 = zul. Zahl der Vollgeschofe als Hochstwerte
3 = Dachform SD = Satteldach

4 = Dachneigung

5 = Bauweise o = offene Bauweise

B = -

Baugebietseingriinung privat
offentliche Grinflache
Streuobstwiese (Parzelle 19)

Baume zu pflanzen

Straucher zu pflanzen

Gehweg, versickerungsfahige Oberflache (Schotterrasen 0.4.)
Trenngriin zwischen Garagenzufahrten (privat)

nur Doppelhauser zulassig (Parzelle 17)

verkehrsberuhigter Bereich (Tempo 30-Zone)

Pflasterflache

Kinderspielplatz

mit Leitungsrechten zu belastende Flache: Abwasserleitung

Verkehrsflache



Il. Textliche Festsetzungen

1. Nutzungsart

Das Baugebiet ist ,Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung i.d.F.
der Bek. vom 23.01.1990, BGBI | S 132, in offener Bauweise.

1.1 MaB der Baulichen Nutzung

Die zulassigen GeschofRzahlen sind E + Dund E + |.
Ausgebaute Dachgeschole sind als Vollgescholie zulassig.
Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,3.

Die max. zulassige Geschol¥flachenzahl (GFZ) betragt 0,6.
Es sind Einzelhauser und Doppelhauser zugelassen.
Hausgruppen und Reihenhauser sind nicht zugelassen.

2. Hauptgebdude

a) Die Firstrichtungen sind frei wahlbar.

b) Die im Bebauungsplan festgesetzten GescholRzahlen sind Hochstwerte.

c) Die Dacher sind bei E + D als Satteldacher mit einer Neigung zwischen 25° - 45° und bei
E + | als Satteldacher mit einer Neigung zwischen 25° - 30° auszubilden und mit naturro-
ten Dachziegeln einzudecken (siehe Regelbeispiel).

3. Nebengebaude, Garagen

Die Tiefe der Garagenzufahrten muf} mindestens 5,00 m betragen.
Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellplatze anzulegen.



4, E‘infriedungen

An der vorderen, der Strae zugewandten Grundstiicksgrenze sind nur Holzlatten- bzw. Ha-
nichelzaune in einer max. Hohe von 1,20 m zulassig. Bei seitlichen und riickwartigen Grund-
stlcksgrenzen sind Maschendrahtzéune, Holzlatten und Hanichelzaune (max. Héhe 1,20 m)
zugelassen, Die Zaune sind mit Laubgeholzen zu hinterpflanzen. Bei Einfriedungen sind nur
Punktfundamente zul&ssig. Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von 10 cm
einzuhalten.

5. Stromversorgung

Die Stromversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu erfolgen.

6. Abstandsflachen

Die Abstandsflachen regeln sich nach den Vorschriften der BayBO in ihrer jeweils gultigen
Fassung. Art. 7, Abs. 1 BayBO kommt zur Anwendung. Danach kénnen die gesetzlichen Ab-
standsflachen nach Art. 6 Abs. 4 und 5 unterschritten werden.

7. Griinordnung und Bepflanzung

7.1 Eingriinung des Baugebietes an der Nordseite

Die Parzellen 1 bis 9 sind zur freien Landschaft hin durch eine Pflanzhecke aus heimischen
Laubgehdlzen einzugrinen (Signatur HEREE

L0

7.2 Begriinung dler privaten Griinflichen

Die Bepflanzung der Garten und der privaten Vorflachen (Grunflachen zwischen Gebaude
und Stralle) sollte: landschaftsgerecht mit einheimischen Laubgehéizen erfolgen.

Je 300 m* Grundsticksflache sollte mindestens ein einheimischer, groRkroniger Laubbaum
oder Obsthochstamm gepflanzt werden.

7.3 Bepflanzung der seitlichen und riickwértigen Grundstiicksgrenze

An den seitlichen und rlickwartigen Grundstiicksgrenzen kénnen auRer Strauchhecken auch
Schnitthecken angelegt werden, wobei keine Thujen und Scheinzypressen verwendet wer-
den durfen. Drahtzaune sollen beidseitig im Einvernehmen mit dem jeweiligen Nachbarn be-
pflanzt werden.



Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschiuf?
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 19.03.1997 die Aufstellung des Bebauungsplanes

2. Birgerbeteiligung
Die Burgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Auslegung und Anhérung

fir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.07.1997 hat in der Zeit vom

Macht, 1. Burgermelster

3. Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.10.1997 wurde mit Begriindung

gemaf § 3 A 7€ BauGB in der Zeit vom 28.10.1997 bis 28.11.1997 &ffentlich ausgelegt.

ke

Macht, 1. Biirgermeister

Arnschwang,

4. Satzung
Die Gemean e Arnschwang hat mit Beschlu des Gemeinderates vom10.12.1997 den Bebauungs-
plan gemanR § 10 BauGB in der Fassung vom 10.12.1997 als Satzung beschlossen.

Arnschwan 2 1997

Macht, 1. Burgermeister

5. Anzeigeverfahren 7
Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Cham mit Schreiben vom 2 0. Jan, 1998
AZT |eAO- Lormular A8|OA4gem. § 11 Abs. 1 BauGB angezeigt. Mit Schreiben vom 1 6. Feb 1gd

Az50.4-bA0I® Wr. A.4. 44 hat das Landratsamt erklért, daf eine Verletzung it
von Rechtsvo i{nﬂen nicht geltend gemacht wird.

Arnschwang,

Macht, 1. Burgermetster

6. Inkrafttreten :
ZDg S Satzung beschlossene u. gem. § 11 Abs. 1 BauGB angezeigte Bebauungsplan wurde am
b. 135 gem. § 12 BauGB ortsuiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird sett d:esem Tage zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeindekanzlei Arnschwang zu je-
dermanns Einsicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
_ Satz2 soyﬁe Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

t‘i} 5. Feb. 1308

Macht, 1. Bur ermelster

Amschwé g,




