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Bebauungsplan “Zum Ponnhalz”

LEGENDE

PLANL ICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNvO 1990)

MaR der baulichen Nutzung

0.6

0,3

Baugrenzen

Verkehrsfldchen

vy

max. GeschoBflachenzahl GFZ

max. Grundflachenzahl GRZ

1 = Art der Nufzung

2 = zul. Zanhl der VollgeschoBe als Héchstwerfte
3 = Dachform SD = Satteldach

4 = Dachneigung

G = Bauweise o = offene Bauweise

6 = --

Baugrenze

StraBenverkehrsfldchen -
Verkehrsberuhigung (Tempo 30 - Zone)

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsberuhigter Bereich

Ein- bzw. Ausfahrten, in diesem Bereich keine
Einfriedung zum StraBenraum

O0f fentlicher FuPBweg

15



Bebauungsplan “Zum Ponnhalz”

Grinfldchen

Offentliche Grinflache, Strapenbegleitgrin

Anpflanzen:

Bdaume

Straucher

Sonstige Planzeichen

ol Garagen

A SRR WG W Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes ” Zum Ponnhalz”

HINWE | SE
% bestehende Gebdude
Mz~ Héhenschichtlinien

Parzel lennummern
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Bebauungsplan “Zum Ponnhalz” 17

bestehende Grundsticksgrenzen

geplante Grundsticksgrenzen

Flursticksnummer

empfaohlene Firstrichtung

Abgrenzung des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Garagenzufahrt
Fldche fir Garagen und Stellplétze

Garage
Baugrenze

empfaohlene Firstrichtung

(berbaubare Grundsticksflache

nicht Uberbaubare Grundstiicksfldche
Parzel lennummer

Abgrenzung der Parzellen
StraBenbegleitgrin (Schatterrasen)
Verkehrsfldche “Tempa 30-Zone”

StraBenbegrenzungslinie



Bebauungsplan in Amschwang .Zum Ponnholz* 7

Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 91 BayBO

1. Nutzungsart

Das Baugebiet ist ein  Allgemeines Wohngebiet™ (WA) im Sinne des § 4 Baunutzungs-
verordnung (§ 4 BauNVO vom 23.01.1990), BGBI I S 132, in offener Bauweise.

2. Maf der Baulichen Nutzung

Die zulassigen GeschoBzahlen sind E+ D, E+ 1 und U + E.

Beim Typ E + D sind ausgebaute DachgeschoBe als Vollgeschole zulassig.
Die max. zulassige Grundflichenzahl (GRZ) betrigt 0,3

Die max. zulassige GeschoBflachenzahl (GFZ) betrigt 0,6

Es sind Einzelhduser und Doppelhduser zulissig.

Hausgruppen und Reihenhéuser sind nicht zugelassen.

3. Hauptgebiiude

a, Die Firstrichtungen sind frei wihlbar,

b, Die im Bebauungsplan festgesetzten GeschoBzahlen sind Hochstwerte.

¢, Die Dacher sind bei E + D und bei U + E als Satteldidcher mit einer Neigung zwischen
25% bis 45° und bei E + 1 als Satteldacher mit einer Neigung zwischen 25° bis 30° auszu-
bilden und mit naturroten Dachziegeln einzudecken (siche Regelbeispicle).

4. Nebengebiiude und Garagen

Die Tiefe der Garagenzufahrten muf3 mindestens 5,00m betragen.

Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellplitze anzulegen.

Garagenzufahrten, Stellplitze, Hauszuginge, Freisitze sind in wasserdurchlissiger Bauweise
zu erstellen, zB. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Rasenfugenpfla-
ster, Kies-, Splittdecke, Porenpflaster.

Be1 Errichtung von Garagen an gemeinsamer Grenze hat sich der Nachbauende in Bezug auf
die Bauhohe, Materialwahl und einer angemessenen Farbgestaltung sowie Dachneigung usw.
an das an dieser Grenze bestehende Gebaude anzugleichen.

Sogenannte Schmutzlocher zwischen den Garagen sind nicht zuldssig.

5. Einfriedungen

An der vorderen, der Strae zugewandten Grundstiicksgrenze sind nur Holzlatten- und Ilani-
chelziune in einer max. Hohe von 1,20m zulassig.

Ingenieurbiiro Ried! & Partner



Bebauungsplan in Arnschwang . Zum Ponnholz™ 8

Bet den seitlichen und rickwirtigen Grundstiicksgrenzen sind Maschendrahtziune, Holzlatten
und Hanichelzdune (max. Hohe 1,20m) zugelassen.

Die Ziaune sind mit Laubgeholzen zu hinterpflanzen. Bet Einfriedungen sind nur Punktfun-
damente zulissig. Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von 10cm einzuhal-
ten.

6. Stromversorgung

Die Stromversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu erfolgen.

7. Abstandsfliichen

Die Abstandsflachen regeln sich nach den Vorschriften der Bayer. Bauordnung in threr je-
weils gultigen Fassung.

Die Geltung des § 6 Abs. 4 und 5 BayBO wird angeordnet, fiir geringere Abstinde muf} eine
Begriindung beigefiigt werden.

8. Griinordnung und Bepflanzung

8.1 Eingriinung des Bebauungsgebietes zu den landwirtschaftlich genutzten Nachbarflichen
im Norden und Osten:
Die Parzellen 1-8 sind zur freien Landschaft hin durch eine freiwachsende Pflanzhecke aus
heimischen Laubgeholzen (Biumen und Striuchern) einzugriinen.

8.2 Begriinung der privaten Gartenflachen:
Die Bepflanzung der Gérten und der privaten Vorflichen (Griinflichen zwischen Gebdude
und StraBe) sollte landschaftsgerecht mit einheimischen Laubgehélzen erfolgen.
Je 300 m? Grundstiicksfliche sollte mindestens ein einheimischer, groBkroniger Laubbaum
oder Obsthochstamm gepflanzt werden.

8.3 Bepflanzung der seitlichen und rickwirtigen Grundsticksgrenze:
An den seitlichen und riickwirtigen Grundstiicksgrenzen kénnen Strauchhecken angelegt
werden, Schnitthecken sind zur freien Landschaft hin nicht zuldssig. Drahtzdune miissen
hinterpflanzt werden.

9. Geliindegestaltung

Der natiirliche Gelidndeverlauf darf nicht oder nicht wesentlich verandert werden.
Gelindeaufschiittungen und Abgrabungen sind nur bis zu einer max. Hohe von 80 c¢m zulas-
sig. Unbedingt erforderliche Stiitzmauern diirfen nur als Trockenmauer in einer max. Hohe
von 80 cm errichtet werden.

Ingenieurbiiro Riedl & Partner
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10. Aulienbeleuchtung

Fur die AuBenbeleuchtung sind aus Grinden des Artenschutzes nur insektenvertrigliche
Leuchtsysteme und Lampen zu verwenden.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die Untere Denkmalschutzbe-
horde oder das Landesamt fir Denkmalpflege zu verstindigen. Dem Beauftragten der Denk-
malpflege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

Bei Aufireten von auffilligen Bodenverfirbungen oder Geriichen ist unverziglich die Ge-
meinde Arnschwang zu verstindigen.

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dal} eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Stromerdkabeln einzuhalten ist. Ist das nicht moglich, sind im Einvernehmen mit der OBAG/
Telekom geeignete SchutzmafBnahmen durchzufithren. Hierzu wird auf das , Merkblatt iiber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen™ hingewiesen.

Beir Gebauden mit Dachausbau wird ausdriicklich auf die notwendige Anbindung der Aufent-
haltsraume an den durchgehenden Treppenraum nach Art. 36 BayBO hingewiesen.

Zur Grundwasserneubildung und Entlastung des Entwisserungssystems wird eine Versicke-
rung der unverschmutzten Dachwisser angestrebt, bzw. soll dieses gesammelt und zur Toi-
lettenspulung oder Gartenbewisserung verwendet werden.

Sicherstellung des zweiten Rettungsweges nach Art. 15 (2) Satz 3 BayBO:
Da es sich bei der Bebauung ausschlieflich um Gebéaude geringer Hohe handelt, sind die
Rettungsgerite der ortlichen Feuerwehr ausreichend.

Ingenieurbiiro Riedl & Partner
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VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufstellungsbeschluf3

Der Gemeinderat Arnschwang hat in der Sitzung am 14.04.1999 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes in Arnschwang ,Zum Ponnholz* beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde

am 16.04.1999 ortsiiblich bekanntgemacht.

Amschwang, den 16.04.1999

Gemeinde Arnschwang

1. Biirgermeister

2. Burgerbeteiligunge

Die Birgerbeteiligung gemilh § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Auslegung und Anhérung
fir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.06.1999 hat in der Zeit vom
17.06.1999 bis 09.07.1999 stattgefunden.

Amschwang, den 09.07.1999

Gemeinde Arnschwang

/(M’V‘r’

X. Macht

1. Birgermeister

Ingenieurbiiro Riedl & Partner
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3. Auslegung

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 22.02.2000 wurde mit Gemeinderatsbeschlufl vom
28.02.2000 gebilligt und mit der Begriindung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
01.03.2000 bis 03.04.2000 offentlich ausgelegt.

Arnschwang, den 03.04.2000

Gemeinde Arnschwang

-

X. Macht

1. Birgermeister

4. Satzung
Die Gemeinde Amschwang hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 13.04.2000 den Bebau-

ungsplan gemall § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 07.06.1999, Uberarbeitung vom
22.02.2000 und zuletzt erginzt am 12.04.2000, als Satzung beschlossen.

Arnschwang, den 13.04.2000

Gemeinde Arnschwang

W

X, Macht

1. Biirgermeister

Ingenieurbiiro Ried! & Partner
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5. Inkrafttreten

Der vom Gemeinderat Arnschwang in seiner Sitzung vom 13.04.2000 als Satzung beschlosse-
ne Bebauungsplan wurde am 19.04.2000 gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich be-
kanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den ublichen
Dienststunden in der Gemeinde Arnschwang zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und iiber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214, 215

und 215a BauGB ist hingewiesen worden.

Arnschwang, den 19.04.2000

Gemeinde Arnschwang

o

X. Macht

1. Burgermeister

Ingenieurbiiro Riedl & Partner
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Priambel

Auf Grund des § 2 Abs. 1, und des § 9 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung
mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern, Art. 91 BayBO, erlaBt der Ge-
meinderat folgende

Satzung iiber den Bebauungsplan in Arnschwang ,,Zum Ponnholz*

§1

Der Bebauungsplan in Amschwang ,,Zum Ponnholz* in der Fassung vom 07.06.1999, Uber-

arbeitung vom 22.02.2000 und zuletzt erginzt am 12.04.2000, ist beschlossen.

§2

Die Festsetzung des Bebauungsplanes- Planzeichnung und textliche Festsetzungen mit den

ortlichen Bauvorschriften - werden mit Bekanntmachung der offentlichen Auslegung rechts-

verbindlich.

Arnschwang, den 18.04.2000

Gemeinde Agrnschwang

?/‘
X. Macht

1. Birgermeister

Ingenieurbiiro Riedl & Partner



