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Bebauungsplan “Zum Ponnholz-Erweiterung”

LEGENDE

PLANL ICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiefte
(§ 4 BauNVvVO 1990)

MaP der baulichen Nutzung

0.6

0.3

-

Baugrenzen

Verkehrsfldchen

vy

max. GeschoPflachenzahl GFZ

max. Grundfldchenzahl GRZ

1 = Art der Nutzung

2 = zul. Zahl der VollgeschoPe als Hochstwerte
3 = Dachfarm SD = Satteldach

4 = Dachneigung

5 = Bauweise o = offene Bauweise

6=__

Baugrenze

StraBenverkehrsfldchen -
Verkehrsberuhigung (Tempo 30 - Zone)

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsberuhigter Bereich

Ein- bzw. Ausfahrten, in diesem Bereich keine
Einfriedung zum StraBenraum

dffentlicher FuBweg (versickerungsfahig)
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= 5. Grinfldachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
- offenliche Grinldche
Iweckbestimmung: Verkehrsbegleitgrin
e

Anpflanzen (&ffentliche Grinflache):

= @ Baume
s Anpflanzen (private Grinbereiche):
Bdume
-
Strducher, Laubgehtlzhecke
-
Erhaltung (private Grinbereiche):
- Bdume
Strducher, Laubgehdlzhecke
—
& 6. Sonstige Planzeichen
| :’BI Garagen
| 3t
-
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
5 o des Bebauungsplanes “ Zum Ponnholz-
Erweiterung”
E
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% bestehende Gebdude
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Bebauungsplan “Zum Ponnhaolz-Erweiterung”

Parzel lennummern

bestehende Grundstiicksgrenzen

geplante Grundsticksgrenzen

Flurstiucksnummer

empfohlene Firstrichlung

Abgrenzung des rdumlichen Gel tungs-

bereiches des Bebauungsplanes

Garagenzufahrt

Fldche fir Garagen und Stellpldtze

Garage
Baugrenze

empfahlene Firstrichtung

tiberbaubare Grundsticksfldche

Parzel lennummer

Abgrenzung der Parzellen

StraBenbegleitgrin (Schotterrasen)

Verkehrsfldche “Tempo 30-Zone”

StrapBenbegrenzungslinie

nichft Uberbaubare Grundsticksfldche
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Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 91 BayBO

1. Nutzungsart

Das Baugebiet ist cin ,,Allgemeines Wohngebiet“ (WA) im Sinne des § 4 Baunutzungs-
verordnung (§ 4 BauNVO vom 23.01.1990), BGBI I S 132, in offener Bauweise.

2. Maf} der Baulichen Nutzung

Die zulissigen GeschoBzahlen sind E+ D, E+ 1 und U + E.

Beim Typ E + D sind ausgebaute DachgeschoBe als Vollgeschofie zuldssig.
Die max. zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) betrégt 0,3

Die max. zuldssige GeschoBflichenzahl (GFZ) betrigt 0,6

Es sind Einzelhiduser und Doppelhiuser zuléssig.

Hausgruppen und Reihenhéuser sind nicht zugelassen.

3. Hauptgebiiude

a, Die Firstrichtungen sind frei wihlbar.

b, Die im Bebauungsplan festgesetzten Geschofizahlen sind Hochstwerte.

¢, Die Dicher sind bei E + D und bei U + E als Satteldicher mit einer Neigung zwischen
25° bis 45° und bei E + 1 als Satteldsicher mit einer Neigung zwischen 25° bis 30° auszu-
bilden und mit naturroten Dachziegeln einzudecken (siche Regelbeispiele).

4. Nebengebiude und Garagen

Die Tiefe der Garagenzufahrten mufl mindestens 5,00m betragen.

Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellpldtze anzulegen.

Garagenzufahrten, Stellplitze, Hauszuginge, Freisitze sind in wasserdurchlissiger Bauweise
zu erstellen, z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Rasenfugenpfla-
ster, Kies-, Splittdecke, Porenpflaster.

Bei Errichtung von Garagen an gemeinsamer Grenze hat sich der Nachbauende in Bezug auf
die Bauhshe, Materialwahl und einer angemessenen Farbgestaltung sowie Dachneigung usw.
an das an dieser Grenze bestehende Gebdude anzugleichen.

Sogenannte Schmutzlgcher zwischen den Garagen sind nicht zuléssig.

Treffen Garagen an der Grundstiicksgrenze zusammen, so ist ein Pflanzstreifen zwischen den
Einfahrten von mind. 1,00m Breite anzulegen.

5. Einfriedungen

An der vorderen, der StraBe zugewandten Grundstiicksgrenze sind nur Holzlatten- und Hani-
chelziune in einer max. Hohe von 1,20m zuléssig.

Ingenieurbiiro Riedl & Partner
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Bei den seitlichen und riickwirtigen Grundstiicksgrenzen sind Maschendrahtzdune, Holzlat-
ten- und Hanichelzdune (max. Héhe 1,20m) zugelassen.

Die Ziaune sind mit Laubgehdlzen zu hinterpflanzen. Bei Einfriedungen sind nur Punktfunda-
mente zulidssig. Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von 10cm einzuhalten.

6. Stromversorgung

Die Stromversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu erfolgen.

7. Abstandsflichen

Die Abstandsflichen regeln sich nach den Vorschriften der Bayer. Bauordnung in ihrer je-
weils giiltigen Fassung. Art. 7, Abs. 1 BayBO kommt zur Anwendung.

Fiir verminderte Abstinde muf eine Begriindung vom Planer mit der Erstellung des Planes
mitgeliefert werden.

8. Griinordnung und Bepflanzung

8.1 Eingriinung des Bebauungsgebietes zu den landwirtschaftlich genutzten Nachbarflachen
im Norden und Osten:
Die Parzellen 1, 5, 9, 13, 17 und 24-28 sind zur freien Landschaft hin in Form einer mind.
zweireihigen freiwachsenden Pflanzhecke aus heimischen Laubgehdlzen (Baumen und
Strduchern) einzugriinen.
Innerhalb der Pflanzhecke sollte alle 10m ein heimischer Laubbaum gepflanzt werden.

8.2 Begriinung der privaten Griinbereiche:
Die Bepflanzung der Giirten und der privaten Vorflichen (Griinflichen zwischen Gebdude
und StraBe) muB landschaftsgerecht mit einheimischen Laubgehdlzen erfolgen.
Je angefangener 300 m? Grundstiicksfliche ist mindestens ein einheimischer, groB8kroniger
Laubbaum oder Obsthochstamm zu pflanzen.

8.3 Bepflanzung der seitlichen und riickwértigen Grundstiicksgrenze:
An den seitlichen und riickwiirtigen Grundstiicksgrenzen kdnnen Strauchhecken angelegt

werden, Schnitthecken sind zur freien Landschaft hin nicht zuldssig. Drahtzaune miissen
hinterpflanzt werden.

9. Geliindegestaltung

Der natiirliche Gelidndeverlauf darf nicht oder nicht wesentlich verédndert werden.

Ingenieurbtiro Riedl & Partner
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Geldndeaufschiittungen und Abgrabungen sind nur bis zu einer max. Hohe von 80 ¢cm zulés-
sig. Unbedingt erforderliche Stiitzmauern diirfen nur als Trockenmauer in einer max. Hohe
von 80 cm errichtet werden.

10. AuBenbeleuchtung

Fiir die AuBenbeleuchtung sind aus Griinden des Artenschutzes nur insektenvertrégliche
Leuchtsysteme und Lampen zu verwenden.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die Untere Denkmalschutzbe-
horde oder das Landesamt fiir Denkmalpflege zu verstindigen. Dem Beauftragten der Denk-
malpflege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

Bei Aufireten von auffilligen Bodenverfirbungen oder Geriichen ist unverziiglich die Ge-
meinde Arnschwang zu verstindigen.

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dal3 eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Stromerdkabeln einzuhalten ist. Ist das nicht méglich, sind im Einvernehmen mit der OBAG/
Telekom geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren. Hierzu wird auf das ,Merkblatt tiber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® hingewiesen.

Bei Gebiuden mit Dachausbau wird ausdriicklich auf die notwendige Anbindung der Aufent-
haltsriume an den durchgehenden Treppenraum nach Art. 36 BayBO hingewiesen.

Zur Grundwasserneubildung und Entlastung des Entwisserungssystems wird eine Versicke-
rung der unverschmutzten Dachwisser angestrebt, bzw. soll dieses gesammelt und zur Toi-
lettenspiilung oder Gartenbewiisserung verwendet werden.

Sicherstellung des zweiten Rettungsweges nach Art. 15 (2) Satz 3 BayBO:
Da es sich bei der Bebauung ausschlieBlich um Gebiude geringer Hohe handelt, sind die
Rettungsgerite der ortlichen Feuerwehr ausreichend.

Ingenieurbiiro Riedl & Partner
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VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufstellungsbeschluf}

Der Gemeinderat Arnschwang hat in der Sitzung am 21.09.2000 die Aufstellung des Bebau-

ungsplanes in Arnschwang ,,Zum Ponnholz-Erweiterung® beschlossen. Der Aufstellungsbe-

schlu wurde am 29.09.2000 ortsiiblich bekanntgemacht.

Arnschwang, den 29.09.2000

Gemeinde Arnschwang

i

Xaver Macht

1. Biirgermeister

2. Biirgerbeteiligung

Die Biirgerbeteiligung gemiB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Auslegung und Anhdrung
fiir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.10.2000 hat in der Zeit vom
16.10.2000 bis 03.11.2000 stattgefunden.

Arnschwang, den 09.10.2000

Gemeinde Arnschwang

U,

Xaver Macht

1. Biirgermeister

Ingenieurbiiro Riedl & Partner
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3. Auslegung

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 10.11.2000 wurde mit Gemeinderatsbeschlufl vom
09.11.2000 gebilligt und mit der Begriindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
16.11.2000 bis 15.12.2000 Sffentlich ausgelegt.

Arnschwang, den 10.11.2000

Gemeinde Arnschwang

e
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e Xaver Macht
1. Biirgermeister
4. Satzung

Die Gemeinde Arnschwang hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 19.12.2000 den Bebau-
ungsplan gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 09.10.2000, Uberarbeitung vom
10.11.2000 und zuletzt erginzt am 19.12.2000, als Satzung beschlossen.

Arnschwang, den 19.12.2000

Gemeinde Arnschwang

Xaver Macht

1. Biirgermeister

Ingenieurbiiro Riedl & Partner
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5. Inkrafitreten

Der vom Gemeinderat Arnschwang in seiner Sitzung vom 19.12.2000 als Satzung beschlos-
sene Bebauungsplan wurde am21DeZZGUgemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt-
gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienst-
stunden in der Gemeinde Arnschwang zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und iiber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214, 215 und 215a
BauGB ist hingewiesen worden.

2 1. Dez. 2000

Arnschwang, den ...eeeceanes

Gemeinde Arnschwang

i

Xaver Macht

1. Biirgermeister

Ingenieurbiiro Riedl & Partner
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Priambel

Auf Grund des § 2 Abs. 1, und des § 9 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung
mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern, Art. 91 BayBO, erliBt der Ge-
meinderat folgende

Satzung iiber den Bebauungsplan in Arnschwang ,,Zum Ponnholz-

Erweiterung*

§1

Der Bebauungsplan in Arnschwang ,Zum Ponnholz-Erweiterung® in der Fassung vom
09.10.2000, Uberarbeitung vom 10.11.2000 und zuletzt ergéinzt am 19.12.2000, ist beschlos-

5¢1.

§2

Die Festsetzung des Bebauungsplanes- Planzeichnung und textliche Festsetzungen mit den

ortlichen Bauvorschriften - werden mit Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung rechts-

verbindlich.

Arnschwang, den 19.12.2000

Gemeinde Arnschwang

-

Xaver Macht

1. Biirgermeister

Ingenieurbiiro Riedl & Partner



