Leichenerklarung

Verfahrensvermerke:

Bebauungsvorschriften

1. Aufstellungsbheschluf3:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vor0 5. Now. 1983 die ﬁufstellﬁ%q es
4 Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellunqgsbeschluf wurde am . Uez, 1985

ortsiibl ich bekannt gemacht.
S e T bestehende Grenzen | .
I. Vorbemerkungen 7. Bepflanzung 0 i 1987
_____ L L nte Grenzen Arnschwang, den !
g . : : - 23 £ Zur Eingliederung des Baugebietes in die Landschaft ist an der Gstl. Grenze ein Pflanzstreifer : /
- . Aufarund des & 2 Abs. 1 und des § 10 des Bundesbaugesetzes 1n Verbindung mit Art. 23 ff der s’ J g 2 die Landsc t ist an dt tl. Grenze ein anzst fe
Kinderspielplatz

mit heimischen, bodenstandigen Geholzen vorgesehen. Aus Griinden der Besonnung solltem dazu = " 77 77t 777007000 07 o e
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emeindeordnung fiir den Freistaat Bayern, Art.

1461 Hohenschichtlinien u. Flurstiicksnummer ey Senstadeal TRTINDLS

mogl ichst wenig Hochstamme 1. Ordnung gewdhlt werden. Es sollte jedoch je Parzelle mindestens Z. Blirgerbeteil igung:

1 Hochstamm gepflanzt werden. Die Gehtlze sind in Gruppen von mindestens 30 - 50 gm Pflanz- Die Blirgerbeteiligung gem. &§ 2 a Abs. 2 BBauG mit offentlicher Darlequng
und Anhirung fiir den_Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vomNOV, 1985

hat in der Zeit vom 02, Dez. 1985 bis{ 3, Dez. 198§ stattgefunden.

T2 anyg flache bei einer Pflanzdichte von 1 Geholz pro qm zu setzen.
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b. Vel'blndlIChe FBStSEtZUﬂgm 3 zu bevorzugende Baumarten
B Ry it s L Arnschwang, den 7 i
er Bebauungsplan "Arnschwang - Dorfacker” in der Fassung vom Feb. 1987 Betula verrucosa Birke 2 ’ Z: b&éﬂ? :

WA Aligemeines Wohngebiet geman § & Bau N0 ist beschlossen. JTRUL AN 18 ~ CRRNERNONR . Lo DR T e e N B Tt T S RN SR

Sorbus aria - Mehlbeere 1. Bargermeister

U‘ - geplante Wohnbebauung mit Angabe der Firstrichtung § -2 Malus silvestris - Holzapfel

Pirus Communis - Holzbirne Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vw.a 0. Mai 1986 ./urde rit

3. Auslgegqung:

=1 i | i ¢ Festsetzungen des Bebauu lanes - Planzeichnung und textliche Festsetzungen mit den D ) = AnC .
— B——— Mittelspannungsleitung mit Schutzzone N . e : GaE il aae] Eieschi Begriindung gem.§ 2a Abs. 6 BBauG in der Zeit vor@ 6, Aug, 1986 b i
3 - = : A - IO e U St S ius c u - vogelKirscne 3 .‘ i E <
rtlichen Bauvorschriften werden mit Bekanntmachung der Genehmigung und der offentiichen : e offentiich ausgelegt. : Sk - Okt- 1986

: Querkus petraea - Traubeneiche

i P n a Auslegung rechtsverbindl icl : :

@D geplante, private Geholzgruppen ( Baume, Straucher ) | R bt ai 1987
( zur Baugebietseingriinung an der ostlichen Grenze des Baugebietes ) :

Grofen: Heister = 150 - 200 cm oder Hochstamm RS

o

Arnschwang,

Christl
1. Birgermeister

ARy

geplanter, privater Grunstreifen mit Pflanzzwang
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Straucher: Grofen 2 x v, = 60 - 80 cm

1. Biirgermeister Crataequs Monogyna - HWeifidorn 5

Die Gemeinde Arnschwang ! Beschlul} des Gemeinderates vo 22 Ukt. 1986

[1. Textliche Festsetzunger Cornus Sanguinea - Hartriegel den Bebauungsplan gem. § 1 BauG in der Fassung vomFe@b, 1987 als Satzung
. Lo giafchees 20 i acrhlaec g
; : bl eschlossen. w
Salix aurita/caprea - leiden l

1. Nutzungsart Corvlus R e g =i
" St Lol us ave ANg - Hasel a '
vius Hl ! ase Arnschwana. dei 0 i 1987

st "Allqge hngebiet" im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung i.d.F. Sambucus racemosa/nigra - Holunder

Das Baugebiet 1st

der Bek rom 15.09.197 sl 1 S 1/65 in of fener Bauweise. Rosa canina = ‘HRdroce: '~ 0 o0 Rl T e e et R ol b S e ke Al e
der pexK. vom L3 :
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AN NDAC = Traubenkireche i g
Prunus padus 'raubenkirsche _ 1. Burgermeister »

1.1 MaR der baulichen Nutzung . : : : .
1.1 Vab GEF D ilic : Ligustrum vulgare < Liguster %

S ‘ ‘ it S e : Loiins Das Landratsamt Cham hat der yuungsplan mit Besciilu - i 198
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BEREICHES OES BEBAUUNGSPLANES pel aen nfriedaungen sind Hinterpflanzungen mit Hecken aus -*w;;e_-n(!t_-n Gehdlzen zuldssiqg: i M«—Hﬁ-}-— den 29. Apﬂl 198?

m © A : . LAUFENDE PARZELLENNUMMER b bk i Acer campestre - Feldahorn
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Die im Bebauungsplan festgesetlzi Firstrichtungen sind Dindend.
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%‘Q 7 \ \ UBERBAUBARE UCKSFLACHE VERKEHRSFLACHE i R P N Bei der Bepflanzug der Privatgdarten sind sommergriine, heimische, bodenstdndige Arten zu be Die Genehmiqung des Bebauungsplanes wurde ‘“"07,. Mai 1987 - 5 bbauu orias

Anbauten und Ausbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebaudes ein- iy LA AHUTE ol iblich bekannt gemacht.

1) Anbauten
10/ 4 ' — | ' > : : : ind unteraqeordnet sind. (Hochstens 1/4 der Ldnge bzw. der Breite des Hauptgebdudes) vorzugen. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienst-
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Auf die Rechtsfolgen des § 44 ¢ sowie § 155 a BBauG ist hingewiesen worden.
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blau/silbernadelige Nadelbadume J

ZWINGENDE BAULINIE (GRENZGARAGEN )

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE Die Dachiiberstande an Traufe sind zulassig bis 100 cm , am Ortgang bis zu 70cm | bei Balkoniberdachung max. 160 m )

Bei einer Dachneigung von 34° sind Einzelgauben als Satteldachgauben zugelassen. Der Nadelholzanteil im Vorgartenbereich darf 207 nicht uUberschreiten. | 6
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Ale Aussenputz sind Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben u.Holz als Fassadenmaterial zulassig. Je 300 gm Grundstiicksflache ist ein Laubbaum zu setzen davon einer im Bereich zwischen Haus <O
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a. Hinweise

o — — — —

Leichenerklarung

bestehende Grenzen
geplante Grenzen
Kinderspielplatz

Hohenschichtlinien u. Flurstucksnummer

Aligemeines Wohngebiet gemdn § & Bau N0

geplante Wohnbebauung mit Angabe der Firstrichtung
Mittelspannungsleitung mit Schutzzone

geplante, private Geholzgruppen ( Baume, Straucher )
( zur Baugebietseingriinung an der ostlichen Grenze des Baugebietes )

geplanter, privater Grunstreifen mit Pflanzzwang



%

Textliche Festsetzungen

38

Nutzungsart

Das Baugebiet ist “A]]qeqﬁg i} Wohngebiet" im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung i.d.F.

der Bek. vom 15.09.1977 (&%= I S. 1763) in offener Bauweise.

1.1 MaB der baulichen Nutzung

Maximal zuldssige GeschoBzahl = I + D = Erdgeschol + ausgebautes Dachgeschoff. Die zu-
ldssige Grundflachenzahl (GRZ) betrdgt 0,3, die zulassige GeschoBflachenzahl (GFZ) 0,4.

. Hauptgebdude
a) Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind bindend.
b) Die im Bebauungsplan festgesetzten Geschofzahlen sind Hochstwerte.
c) Das Mindestseitenverhdltnis Lange zu Breite soll allgemein 5 : 4 betragen.
d) Anbauten und Ausbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebdudes ein-

und untergeordnet sind. (Hochstens 1/4 der Ldnge bzw. der Breite des Hauptgebdudes) .
Sockelhdhen sind zuldssig bis max. 30 cm. Die Dacher sind als Sattelddcher mit einer
Neigung zwischen 28° und 34° auszubilden und mit naturroten Dachziegeln einzudecken (s. Regelbeispie! |
Die Dachuberstande un‘&uuh.ﬁndzdﬁsﬁgbk’ﬂncn\,anaOﬂqnngbhizu70cn\{bd Balkonuberdachung max. 160 m ).
Bei einer Dachneigung von 34° sind Einzelgauben als Satteldachgauben zugelassen .

Als Aussenputz sind Glatt- oder Raunputz in gedeckten Farben u. Holz als Fassadenmaterial zulassig.
Die Traufhohe darf an der Talseite, gemessen ab natiirlichen Geldnde bei I + D 4,00 m
nicht lbersteigen.

der Kniestock darf 1,00 m nicht iibersteiqgen.

Glasbausteinfenster sind nicht zugelassen.

Balkone sind vor die Fassade zu hdngen, insbesondere sind unorganisch wirkende Vor-

und Riickspriinge zu vermeiden. Als Geldnder ist eine einfache senkrechte Verbretterunq
zu wdhlen.

k) Die Fenster sind als Holzfenster in stehendem Format auszubilden.



3. Nebengebdude Garagen

Zugelassen sind gemauerte Nebengebdude nur an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen
mit Putzart und Farbe wie Hauptgebdude. Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung sind

dem Hauptgebdude anzupassen. Der Dachiiberstand an der Traufe darf 0,50, am Ortgang 0,30 m
nicht iibersteigen.

Bei der Errichtung von Doppelnebengebduden (Garagen) an der gemeinsamen Nachbargrenze hat
sich der Nachbauende im Bezug auf die Bauhthe, Dachneigung, Dachdeckung usw. einem be-
reits an der Grenze bestehenden Nebengedude anzugleichen.

AuBerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflachen ist die Errichtung von Neben-
gebauden aller Art nicht gestattet.

Die Garagentore sind in die Mauerleibung nicht tiefer als 12 cm einzusetzen, sie sind in
Holz oder Holzausfachung herzustellen.

4. ﬂgﬁganfbung i
Mit Gebauden festverbundene verbeeinrichtungen sind zuldssiq an Gebduden mit Geschdften
oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer
Gebdudefront sind auf eine gemeinsame Flache von 1,00 gm zu beschrdnken. Bei Leuchtre-
klamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzuldssig. Sogenannte fa-
senschilder diirfen ein [lachenmal® von 0,30 gm und eine Ausladung von 0,60 m nicht uber-
schreiten.

o. Einfriedungen

Bei der vorderen, der StraBe zugewandten Grundstiicksgrenze sind nur Holzlatten- bzw.
Hanichelzaune in einer max. Hohe von 80 cm zuldssig.

Die anderen Grundstiicksgrenzen kdnnen mit kunststoffummanteltem Maschendtraht in
griiner Farbe eingezdunt werden. Diese Zdune sind mindestens auf die Hdlfte der Ldnge
beixdseitig mit Geholzen abzupflanzen. Bei Einfriedungen sind keine Streifenfundanente
ber Gelandeoberkante zuldssig.

6. Stiitzmauern und Terrassierungen

Die Errichtung von Stiitzmauern, sowie Gelandeterrassierungen sind nicht zuldssiq.



7. Bepflanzung

Zur Eingliederung des Baugebietes in die Landschaft ist an der Gstl. Grenze ein Pflanzstreifen

mit heimischen, bodenstandigen Gehdlzen vorgesehen. Aus Griinden der Besonnung sollten dazu

mogl ichst wenig Hochstamme 1. Ordnung gewahlt werden. Es sollte jedoch je Parzelle mindestens

1 Hochstamm gepflanzt werden. Die Gehdlze sind in Gruppen von mindestens 30 - 50 gm Pflanz-

flache bei einer Pflanzdichte von 1 Gehdlz pro gqm zu setzen.

zu bevorzugende Baumarten

Betula verrucosa
Sorbus Aucuparia
Sorbus aria
Malus silvestris
Pirus Communis
Prunus avium
Querkus petraea
Acer Campestre

Grofen: Heister = 150 - 200 cm oder Hochstamm

Straucher: GroBen 2 x v, = 60 - 80 cm

Crataequs Monogyna
Cornus Sanguinea

Salix aurita/caprea
Corylus avellana
Sambucus racemosa/nigra
Rosa canina

Prunus padus

Ligustrum vulgare
Prunus Spinosa

Birke
Eberesche
Mehlbeere
Holzapfel
Holzbirne
Vogelkirsche
Traubeneiche

Feldahorn

Weibdorn
Hartriegel
lleiden

Hasel

Holunder
Hundrose
Traubenkirsche
Liguster
Schlehe

Bei den Einfriedungen sind Hinterpflanzungen mit Hecken aus folgenden Gehdlzen zuldssig:

Acer campestre
Carpinus betulus
Ligustrum vulgare

Feldahorn
Hainbuche
Liquster



Bei der Bepflanzug der Privatgarten sind sommergriine, heimische, bodenstdndige Arten zu be-
vorzugen.
Es diirfen nicht verwendet werden:

rot/buntlaubige Laubbdume

blau/silbernadel ige Nadelbaume

Der Nadelholzanteil im Vorgartenbereich darf 207 nicht iberschreiten.

Je 300 gm Grundstiicksfldache ist ein Laubbaum zu setzen davon einer im Bereich zwischen Haus
und StraBe. Es wird empfohlen, sich an den o.q. Arten zu orientieren oder Nbsthochstdamme

zu pflanzen.

a) PflegemaBnahmen

Samtliche Pflanzungen sind vom Grundstiickseigentiimer im Wuchs zu fordern, zu pflegen und

vor Zerstorung zu schitzen.

b) Erd- und Oberbodenarbeiten
Erd- und Oberbodenarbeiten nach DIN 18300 und 18320. Pflanzen nach DIN 18960.

Die Stromversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu erfolgen.

Solarheizungen sind erlaubt, wenn sie nicht mehr als 1/3 der Dachfldche einnehmen und

sich in diese Fldche einfiigen.

Die festgesetzten Baugrenzen kinnen nur insoweit ausgenutzt werden, als die nach Art. 6 Baybo
erforderlichen bauordnungsrechtlichen Regelungen eingehalten werden. Abweichend davon gilt
die Festsetzung der Grenzbebauunq bei Garagen.

8. Stromversorgung
9. Solarheizungen
10. Abstandsfldchen
11. Immissionsschutz

In Hohe, der Parzellen 2u.245ind Gerduscheinwirkungen durch den Zugverkehr der benachbarten
Bahniinie zu erwarten. Die Gerduschimmissionen liegen iiber den anzusetzenden Planungsricht-
pegeln. Die hier zu erstellenden Wohngebdude mussen daher S0 angeordnet werden, dal’ die Haupt-
schlafraume (Schlafzimmer und Kinderzimmer) auf den von der Bahnanlage abgewandten Seiten
des Gebaudes zu 1iegen kommen. Desweiteren sind in den Schlafridumen Schallzutzfenster der
Schallschutzklasse 2 (entspricht einem bewerteten Schalldiimal Rw von mind. 30 dB (A)) einzu-
setzen.



. Vorbemerkungen

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Bundesbaugesetzes in Verbindung mit Art. 23 ff der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern, Art. 91 frme—fept 80 Abs 1 Hwe—10 BayB0 erlapt

der Gemeinderat folgende

satzung
e

Der Bebauungsplan "Arnschwang - Dorfacker" in der Fassung vom Feb. 1987

ist beschlossen.
§ &

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Festsetzungen mit den
5rtlichen Bauvorschriften werden mit Bekanntmachung der Genehmigung und der agffentlichen

Auslegung rechtsverbindlich.

Arnschwang, ¢€n ¢ Mai 1987




Verfahrensvermerke:

£

| S

0.

Aufstellungsbeschiufi:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vor0 5. Now. 1983 die Aufsteﬂﬂxgg es
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf wurde am . Uez, 198§
ortsiiblich bekannt gemacht.

Arnschwanqg, den

{. Burgermeistar

. Biirgerbeteil igung:

Die Biirgerbeteiligung gem. & 2 a Abs. 2 BBauG mit offentlicher Dariegung
und Anhorung fiir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung VOI‘]NOV, 1985
hat in der Zeit vom 0 2. Dez 1985 bis 13. Dez 198§ stattgefunden.

Arnschwang, den

.................... Pl

1. Burgermeister

= _!_\_u_e_I gegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vord 0. Mai 1986 e it

Begrindung gem.§ 2a Abs. 6 BBauG in der Zeit vorfd §, Aug. 1986 biﬁ, Okt 1988

dffentlich ausgeleqgt.
Arnschwang, den

Satzung:

Die Gemeinde Arnschwang hat mit Beschlufl des Gemeinderates voi 22 Ukt. 1983
den Bebauungsplan gem. § 10 BBauG in der Fassung vomFeb, 1987 als Satzung
beschlossen.

Arnschwang, den 0

Christ
1. Blrgermeister -

5. Genehmigung:

Das Landratsamt Cham hat den Bebauungsplan mit Bescihlu? vom 29, April 1987
Nr. §4-A.A4. € qgemal § 11 BBauG genehmigt.

Ch
“heh den 289, Aﬂﬂl 198?

Inkrafttreten:
Die Genehmiqunq des Bebauungsplanes wurde am (7, Mai 198797 © 12 BBauG orts-
iiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienst-
stunden in der Gemeindekanzlei zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
lber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

A};f die Rechtsfolgen des § 44 ¢ sowie § 155 a BBauG ist hingewiesen worden.

e ——————————






