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ZEICHENERKLARUNG nach PlanZV 90

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen

Nutzung

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 bis 11 der BauNVO

Industriegebiet nutzungsbeschrénkt § 9 BauNVO

s

Gewerbegebiet nutzungsbeschrankt § 8 BauNVO

~ MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 bis 21 der BauNVO

,,(ﬁ
Ne

1 = Art der Nutzung
2 = Bauweise: o = offene Bauweise, a = abweichende Bauweise

4 ) 3 = Emissionskentingente Tag in dB (L{EK},T)

4 = Emissionskontingente Nacht in dB (LIEK},N)
5 = max. zuldssige GRZ
& = max. Geb&udehéhe

Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO
N e— Baugrenze
Verkehrsfléichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Sffentlicher Grunstreifen (StraRenbegleitgriin)

____—Verkehrsflachen mit Begrenzungslinie

Sffentlicher Grunstreifen (Strallenbegleitgrin)
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- Fléchen fiir die Versorgung von Strom
§OAbs. 1 Nr. 12

Y best. 110 kV Leitung (oberirdisch)
mit Schutzstreifen der Bayernwerk AG
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Flachen fiir die Fiihrung von unterirdischen Versorgungsleitungen
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Ferngasleitung 6/41-DN 150 (unterirdisch)
mit Schutzstreifen der Ferngas Nordbayern GmbH
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MaRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft
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j festgesetze 3-reihige Bepflanzung mit heimischen Stréduchern
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VERFAHRENSVERMERKE:

1. Der Gemeinderat Arnschwang hat in der Sitzung vom 26.06.2017 die Aufstellung des Bebauungsplans
"Gewerbegebiet Warmleiten II" baschlossen,
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.06.2017 ortsiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.06.2017 hat in der Zeit vom 20.06.2017 bis 03.08.2017
stattgefunden.

3. Die frlihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB filr den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.06.2017 hat in der Zeit vom 26.06.2017 bis 03.08.2017
stattgefunden.

4. Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.08.2017 wurden die Behtrden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.08.2017 bis 19.09.2017 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.08.2017 wurde mit der Begrindung gem4® § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 17.08.2017 bis 19.09.2017 éffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Amschwang hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 25.09.2017 den Bebauungsplan
"Gewerbegebist Warmleiten 11" gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 25.09.2017 als Satzung beschlossen,

26, 09,17

Arnschwang, den ........

17

e OTiSUbliChen
mit in Kraft getreten.
BauGB ist

bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung genannten Bestandteilen i
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 2/
hingewiesen worden.
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rer, 1. Blrgermeister

Arnschwang, den 271‘]' 17




SATZUNG

liber den Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Warmleiten 11"

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayem, Art. 81 BayBO, hat der Gemeinderat Arnschwang den Bebauungsplan i. d. F. vom 25.08.2017 als Satzung
beschlossen.

§ 1 Rédumlicher Geltungsbereich

Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 25.08.2017 mafigebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Verfahrensvermerke

- Ubersichtsplan M = 1 : 5000 vom 25.09.2017

- Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M = 1 : 1000 und Legende vom 25.09.2017
- Textliche Festsetzungen mit Begrindung zum Bebauungsplan vom 25.09.2017

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungspian tritt mit der ortsblichen Bekanntmachung in Kraft.

Arnschwang, den e e
terer, 1. Blrgermeister




B. FESTSETZUNGEN

1. Die beiliegende Bebauungsplanzeichnung unter A. ist Bestandteil dieses Be-
bauungspianes

2. Geltungsbereich / Abgrenzungen

Der Geltungsbereich bzw. der Anderungsbereich ist durch Planzeichen im
Planteil festgesetzt.

Das Planungsgebiet umfasst insgesamt eine GréfRe von 62.492 m?,
ca. 6,2 ha.

3.  Art der baulichen Nutzung

3.1 GI (NB) Fir die Parzelle 1 und 2 ist ein nutzungsbeschranktes Industriegebiet (Gl
NB) festgesetzt nach § 9 BauNVO in der aktuell geltenden Fassung (zuletzt
geéndert am 04.05.2017, BGBI. [, S.1057).

Im Industriegebiet sind folgende Nutzungen regelmafig zuldssig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche
Betriebe gem. § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter nach § 9 Abs. 3 Nr. 1 die dem Gewer-
bebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche und Bau-
masse untergeordnet sind.

- Anlagen fir sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitli-
che Zwecke, gem. § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

- Betriebstankstellen

3.2 GE (NB) Fir die Parzelle 3 ist ein nutzungsbeschranktes Gewerbegebiet (GE NB)
festgesetzt nach § 8 BauNVO in der aktuell geltenden Fassung (zuletzt ge-
andert am 04.05.2017, BGBI. |, S.1057).

Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen regelmaRig zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche
Betriebe gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVvO

- Geschaéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude gem. § 8 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO

Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen unzuldssig:

- GemaR § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind im Ge-
werbegebiet Einzelhandeisbeiriebe sowie Verkaufsstellen von Hand-
werksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder
teilweise an Endverbraucher wenden, nicht zugelassen.

- Vergnigungsstatten gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO

- Photovoltaikanlagen

~Gewerbegebiet Warmleiten 11" — textliche Festsetzungen und Begriindung, i. d. F. vom 25.09.2017



4.
4.1

4.1.1

4.1.2

4.2

4.3

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 die dem Gewer-
bebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundfléche und Bau-
masse untergeordnet sind.

- Photovoltaikanlagen, auf Satteldachern, wenn eine sonstige, anderwei-
tige gewerbliche Nutzung vorgesehen ist,

- Anlagen fiir sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitli-
che Zwecke, gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

MafR der baulichen Nutzung

Maximale Grundflichenzahl

Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) wird in Abh&ngigkeit der Grund-
stiicksflache wie folgt festgesetzt:

nutzungsbeschrénktes Industriegebiet (Gl NB): max. GRZ: 0,80

nutzungsbeschrénktes Gewerbegebiet (GE NB): max. GRZ: 0,80

Maximale Baumassenzahl
Die maximale Baumassenzahl (BMZ) wird wie folgt festgesetzt:
industrieflachen (Gl): max. BMZ: 10,0

Gewerbeflachen (GE): max. BMZ: 10,0

Maximale Gebaudehthe

Die maximale Gebaudehohe wird auf den Parzellen 1 und 3 mit 9,50 m
festgesetzt, die maximale Gebaudehthe bei der Parzelie 2 wird auf
13,50 m festgesetzt.

Als Gebédudehdbhe gilt das Mal vom festgesetzten Ho6henbezugspunkt bis
zum hdchsten Punkt des Gebaudes (i.d.R. Firsthdhe).

Der Hohenbezugspunkt ist auf die im Bebauungsplan angegebene Fliche
zu beziehen. Bei Anderung der Parzellierung ist zwischen den einzelnen
Bauparzellen die Héhendifferenz zwischen den festgesetzten Hohenbe-
zugspunkten zu interpolieren.

.Gewerbegebiet Warmleiten il* — textliche Festsetzungen und Begriindung, i. d. F. vom 25.09.2017



5.

6.

7.

8.

Bauweise und Abstandsfidchen

Fiir das Planungsgebiet werden folgende Bauweisen tabellarisch festge-
setzt:

Parzeilen Bauweise Bemerkung
2 offen
1 abweichend wie offene Bauweise,
jedoch bis 165 m Gebaudelénge
3 abweichend wie offene Bauweise,
jedoch bis 100 m Gebaudeldnge

Im Planungsgebiet gilt die Abstandsflachenregelung gem. Art. 6 Abs. 5
Satz 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der aktuellen, giiltigen
Fassung.

Décher

Die Gebaude sind mit Flach-, Pult- und Satteldachern auszufiihren.

Als Dachneigungen werden 0° bis 25° zugelassen.

Solar- und Photovoltaikanlagen in und auf den Dachflachen sind zuléssig.
Nebenanlagen

Nebenanlagen in Sinne des § 14 BauNVO sind zuléssig.
Fir die Geb&udeausstattung notwendige CO2-Tanks kdnnen auferhalb der
Gebaude bis zu einer maximalen Héhe von 11,0 m errichtet werden.

Garagen, Stellplatze und Parkstreifen

Garagen, Tiefgaragen und Stellplatze sind ausnahmslos auf den tiberbau-
baren Grundstiicksflichen und im Bauantrag nachzuweisen.

Fir die Anzahl der aufgrund Art. 47 BayBO herzustellenden Stellplatze fiir
Kraftfahrzeuge gilt die Verordnung tiber den Bau und Betrieb von Garagen,
sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze (Garagen- und Stellplatz-
verordnung -GaStellV) vom 30.11.1993, zuletzt ge&dndert am 25.04.2015
GVBI. S.148).

Tiefgaragenrampen sind zu iberdachen. Die Wénde, Decken und D&cher
im Oberbauten Teil der Tiefgaragenrampen sind im Einfahrtsbereich auf
eine Tiefe von mindestens 6 m so auszufilhren, dass keine schallharten
Oberfldchen vorhanden sind. Tiefgaragen sind im Einfahrtsbereich mit ei-
nem ldrmarmen Belag zu versehen.

Die Stellplatze sind aus versickerungsfahigem Material (z.B. Schotterrasen,
Rasengittersteine oder Pflastersteine mit mind. 1,0 cm Sickerfuge) herzu-
stellen, sofern keine betriebsbedingten Erfordernisse (z.B. Schutz des
Grundwassers, Beladung von LKW) dem entgegenstehen.

.Gewerbegebiet Warmleiten II* — textiiche Festsetzungen und Begriindung, i. d. F. vom 25.09.2017



9.

Werbeanlagen

Werbeeinrichtungen diirfen an Gebauden nicht Gber die Traufhdhe und
nicht auf der Dachflache angebracht werden. Die Flache der Werbeeinrich-
tung darf 6,00 m? nicht lbersteigen.

Freistehende Werbeeinrichtungen werden nur bis zu einer Héhe von

6,00 m Uber Gelédndeoberkante zugelassen. Dabei darf die Flache 4,00 m?
nicht Ubersteigen. Bei Werbeaniagen ist die Verwendung von Wechsellicht
nicht zulassig.

Blinkende Werbeaniagen sind unzuldssig.

10. Auffiillungen, Abgrabungen, Einfriedungen und Stiitzmauern

Die Héhe von Auffiillungen und Abgrabungen darf max. 2,50 m betragen.
Auffillungen und Abgrabungen miissen auf dem eigenen Grundsttick be-
endet sein, soweit kein Einverstandnis mit dem betroffenen Nachbarn vor-
liegt. Bei Auffiillungen bzw. Abgrabungen ist der festgesetzte Héhenbe-
zugspunkt auf der zugehdrigen Flache einzuhalten (§ 9 Abs. 3 BauGB).

Stiitzmauern sind in einem Abstand von mindestens 1,50 m zu angrenzen-
den Gehwegen und Grundstiicksgrenzen zu errichien. Die Wénde sind mit
Kletterpflanzen zu begriinen. Als Héhe von Stiitzmauern gilt das MaR vom
festgesetzten Hohenbezugspunkt (§ 9 Abs. 3 BauGB) bis zur geplanten
Oberkante der Stiitzmauer (spatere Sichtflache). Ohne Festsetzung der
Hoéhe gilt das Mall vom natiirlichen Gelande bis zur geplanten Oberkante
der Stiitzmauer.

Als Einfriedungsmaterial werden verzinkte Metall- und Drahtzdune bis zu
einer Héhe von 2,00 m zugelassen. Die Zaune sind innerhalb der Eingrii-
nung mit Laubgehdlzen zu hinterpflanzen. Es sind nur Punktfundamente
zulassig.

Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von mind. 15 ¢cm ein-
zuhalten.

Mauern sind als Einfriedungen nicht zugelassen.

~Gewerbegebiet Warmleiten 1I" — textliche Festsetzungen und Begriindung, i. d. F. vom 25.09.2017



11. Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung

Die Entwésserung der Parzellen 1 bis 3 erfoigt im Trennsystem. Das
Schmutzwasser wird der Kldranlage Arnschwang zugefihrt. Das anfallende
Niederschiagswasser der Parzellen 1 bis 3 wird iber einen Regenwasser-
kanal einem Riickhaltebecken zugefithrt und flief}t gedrosselt der Vorflut
(Bruckbach) zu. Zusétzlich sind auf jedem Grundstiick Riickhalteeinrichtun-
gen zu errichten. Anderungen am Kanalsystem bed(irfen der Zustimmung
der Gemeinde Arnschwang.

12. Grunordnerische Festsetzungen

12.1 Zur Eingriinung des Gewerbegebiets im Norden und Osten ist eine 3-rei-
hige Hecke aus heimischen Strduchern und GroRstrauchern zu pflanzen.
(Artenauswahl siehe 12.2).

Der Bereich dstlich der Kreisstrafle wird zur freien Landschaft mit einer 2-
reihigen Hecke eingegriint.

Leitungen sind so zu veriegen, dass Baumpflanzungen nicht behindert wer-
den. Kénnen Mindestabsténde nicht eingehalten werden, so sind in Ab-
sprache mit den Versorgern weitere Schutzmafinahmen zu treffen.

Die unbebauten und unbefestigten Flachen und Parkplatzflaichen der Bau-
grundstticke sind, soweit sie nicht ais Arbeits- oder Lageriidche bendtigt
werden, zu durchgriinen. Je 500 m? Grundstlickflache ist ein Baum zu
pflanzen.

Béschungen sind als zu begriinende Flédchen anzulegen und mit freiwach-
senden Strduchern zu bepflanzen.

12.2 Bei der Anlage der Pflanzungen sollen Pflanzen aus der folgenden Pflanz-
liste verwendet werden:

Béume 1. Ordnung
Hochstamm, 3xv, Stammumfang 12-14 cm, m. Drahtballierung

Acer platanoides — Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus — Berg-Ahorn
Betula pendula — Hange - Birke
Fraxinus excelsior — Gewohnliche Esche
Prunus avium — Vogel-Kirsche

Quercus robur — Stiel-Eiche

Tilia cordata — Winter-Linde

Ulmus glabra — Berg-Ulme

Baume 2. Ordnung
Hochstamm, 3xv, Stammumfang 12-14 cm, m. Db. oder

Heister, 3xv, 200-250 cm hoch, m. B.

Acer campestre — Feld-Ahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Prunus padus — Trauben-Kirsche
Sorbus aucuparia — Vogelbeere
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Grof¥stréucher 2xv, 60-100 cm hoch (3-reihige Hecke)

Carpinus betulus — Hainbuche
Corylus avellana — Hasel
Prunus spinosa — Schlehe
Rosa canina — Hunds-Rose
Salix caprea — Sal-Weide

Straucher 2xv, 60-100 cm hoch

Cornus mas — Kornelkirsche

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Rhamnus frangula — Faulbaum

Prunus avium — Vogel - Kirsche

Viburnum lantana — Wolliger Schneeball
Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball
Cornus sanguinea - Blut- Hartriegel
Ligustrum vulgare — Gemeiner Liguster
Rosa arvensis — Kriech-Rose

Rosa glauca — Blaue Hecht-Rose

Rosa multiflora — Vielblitige Rose

Ribes alpinum — Alpen-Johannisbeere
Lonicera nigra — Schwarze Heckenkirsche
Lonicera xylosteum — Gemeine Heckenkirsche
Salix aurita — Ohrchen-Weide

Salix purpurea — Purpur-Weide

Kletterpflanzen:
Cont. 100-150 cm

Clematis vitalba — Waldrebe
Parthenocissus in Sorten — Wilder Wein
Polygonum aubertii — Knéterich
Lonicera in Sorten — Geifdblatt

Hedera helix — Efeu
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13.

13.1

13.2

Immissionsschutz

Die mafgeblichen und relevanten Immissionsorte sind durch Gewerbeldrm aus dem
Gewerbegebiet Warmleiten bereits vorbelastet. Dies wird gemaR schalltechnischer Un-
tersuchung (GEO.VER.S.UM) ermitteit und bei der Ermittlung der Pianwerte beriick-
sichtigt.

Zulassige Schallemissionen

Durch bestehenden Betriebe in unmittelbarer Nahe der maRgeblichen Immissionsorte
kann davon ausgegangen werden, dass eine Vorbelastung durch Gewerbelarm am
Tag in gewissem Umfang besteht. Diese wurde mit einer Reduktion der Planwerte
gem. TA Larm 98 berlicksichtigt.

Zulassig sind Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Warmleiten II*, deren je Quadratmeter Grundfléche (innerhalb der Baugrenze) abge-
strahlte Schallleistung die Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 entsprechend
den Angaben in der folgenden Tabelle weder tags (06:00 —22:00 Uhr) noch nachts
(22:00 — 06:00 Uhr) Uberschreiten:

tarmkontingente LEK TagMacht pro m®,
ermitteit nach DIN 45691 und Zusatzkontingente nach
Richtungssektoren
. Kontingent = Zusatzkontingent
Tellache ™ Tag | tacht SO T Tag | Nacht
aE i &4 54 A 0 1]
TF 2 &4 54 B 4 1
TF 3 60 50 C 1 11
D 1 7

Abb.2: Larmkontingente

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den
Gleichungen (6) und (7) Lex, durch Lek;; zu ersetzen ist.

Die Berechnungen zur Emissionskontingentierung wurden bei Ansatz von Flachen-
schallguellen mit den Umgriffen gem&nR Ubersichtslageplan im Anhang (siehe Anlage 3)
der schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM. Schalltechnische Untersuchung
zur Gerauschkontingentierung im Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Warmleiten II* nach
dem Verfahren der DIN 45691, Abschnitt 5 durchgefihrt). Hierbei wurden Emissions-
kontingente fiir unterschiedliche Gebiete ermittelt, die im Ubersichtsplan im Anhang der
schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM, a.a.0.) bezeichnet sind. Es wurde
mit freier Schallausbreitung unter alleiniger Berlicksichtigung der geometrischen Aus-
breitungsdé@mpfung bei einer Mittenfrequenz von f=500 Hz gerechnet.
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13.3 Anhand von schalltechnischen Gutachten kann von der Genehmigungsbehérde bei
Baugenehmigungsverfahren bzw. Nutzungsénderungsantragen von anzusiedelnden
Betrieben der Nachweis gefordert werden, dass die festgesetzten Emissionskontin-
gente eingehalten werden kénnen. Dieser Nachweis ist nach TA Larm unter Ber{ick-
sichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse der vom Vorhaben ausgehenden Geréu-
sche zu flhren.

13.4 Betriebsleiterwohnungen und Betriebsleitergeb&dude sind nur ausnahmsweise zuldssig.
13.5 Anhand von schalitechnischen Gutachten ist bei Bauantragen zu Betriebsleiterwohnun-

gen oder — gebduden das erforderliche resultierende Schailddmmmaf Ry, s der Au-
flenbauteile nachzuweisen.

Abb.3: Teilflichen der Larmkontingentierung

MafRgebliche und relevante Immissionsorte im Einwirkbereich des Bebauungsplanes
kénnen an Tag bereits durch Gewerbeldrm vorbelastet sein. Dies wurde gemaR schall-
technischer Untersuchung (GEO.VER.S.UM) bei der Ermittlung der Planwerte entspre-
chend berticksichtigt.

Unter Berlicksichtigung der in der schalitechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM.
Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Warmleiten 1)
beschriebenen Emissionsansatze fiir die gewerblichen Nutzungen kdnnen die Immissi-
onskontingente, die den Teilflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans zur Verfi-
gung stehen, eingehalten werden.
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C. HINWEISE DURCH TEXT

1.

1.

12.

Sémtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung
angeschlossen werderi.

Séamtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsaniage (Trennsys-
tem) vor Bezug anzuschlieRen. Ausnahmen werden nicht zugelassen.

Die Grundstiicksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Tech-
nik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

Die Bauvorhaben sind gegen Schicht-, Hang- und Grundwasser ggf. zu sichern.

Regenwasserversickerung auf Privatgrundstlicken:
Die Entwésserung ist in einem gesonderten Entwasserungsplan mit den angeschlosse-
nen Flachen nachzuweisen und ggf. wasserrechtlich zu genehmigen.

Bei Gewerbe, das mit wassergeféhrdeten Stoffen umgeht, sind besondere Vorkehrun-
gen zu treffen, dass Gewdasserverunreinigungen nicht zu befiirchten sind (vgl. § 62
WHG). Die Verordnung tiber Aniagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen
(VAWS) in der jeweils giiltigen Fassung ist zu beachten. Dies gilt auch im Brandfall.
Einzelheiten sind im jeweiligen Bauantrag darzustellen.

Niederschlagswasser, das von Manipulationsflachen (z.B. Tankstellen, Waschplétzen
usw.) abflie3t, darf generell nicht tiber Sickerschéchte bzw. unbefestigte Flachen in das
Grundwasser gelangen oder (iber Regenwasserkanéle in das Regenriickhaltebecken
und somit in ein Oberflachengew&sser eingeleitet werden, da dabei eine nachhaltig,
nachteilige Verunreinigung der Gewasser zu befiirchten ist.

Emissionen / Immissionen

Immissionen aus Verkehrslarm von der Kreisstrafde CHA 5 im Westen sind von den an-
siedlungswilligen Firmen hinzunehmen.

Dasselbe gilt fiir die im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung ausgehenden Emis-
sionen und Immissionen.

Zur Auffiillung des Geléndes darf nur nicht verunreinigter und nattirlicher Bodenaushub
ohne Mutterboden verwendet werden, der nachweislich nicht aus Altlastverdachtsfla-
chen stammt. )

Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen sowie bei
Veranderung der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbaren Zustand zu halten
und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.

Bei Auftreten von auffailigen Bodenverfarbungen oder Gerlichen ist unverziigiich die
Gemeinde Arnschwang zu versténdigen.

Funde historischer Art (z.B. Bodenfunde) unterliegen der gesetziichen Meldepflicht ge-
méaR Art. 8 DSchG und sind unverziiglich entweder der Unteren Denkmalischutzbe-
hdrde des Landratsamtes Cham oder direkt dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege
bekannt zu machen. Dem Beauftragten der Denkmalpfiege ist jederzeit Zutritt zur Bau-
stelle zu gestatten.

Gebédude oder Gebaudeteile, die in einem Abstand von mehr als 50 m zu dffentlichen
Verkehrsflachen liegen, bendtigen nach DIN 14090 und BayBO (Richtlinie {iber die
Feuerwehr auf Grundstiicken) eigene Feuerwehrzufahrten.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

Als Beleuchtung von privaten Plétzen und Flachen sollen nur warmweif3e LED-Lampen
eingesetzt werden, da sie die hochste Lichtausbeute besitzen und am wenigsten
nachtaktive Insekten anziehen.

Um die Eingriinungen im Ubergang zur freien Landschaft und entlang der Kreisstrafie
CHA 5 dynamischer wirken zu lassen, sind in die freiwachsenden Hecken heimische
Laubbaume Il. Ordnung zu pflanzen.

Die Anschliisse der einzelnen Gebaude erfolgen mit Erdkabel. Bei allen mit Erdarbei-
ten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist die Bayernwerk AG — Netz-
center Regen zu versténdigen. Um Unféile und Kabelschéden zu vermeiden, miissen
die Kabeltrassen 6rtlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrun-
gen festgelegt werden.

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass eine Abstandszone von je 2,50 m beider-
seits von Stromerdkabeln einzuhalten ist. Ist das nicht moglich, sind im Einvernehmen
des zusténdigen Energieversorgers bzw. Telekommunikationsunternehmen geeignete
SchutzmaRnahmen durchzufiihren. Hierzu wird auf das ,Merkblatt Giber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” hingewiesen.

Im Nordwesten kreuzt das Planungsgebiet die Ferngasleitung Nr. 6/41 der Ferngas
Nordbayern GmbH (FGN), DN 150 mit Betriebskabel und einer Schutzstreifenbreite
von 8,0 m.

im Westen auf dem Grundstiick der KreisstraRe CHA 5 verlduft eine Gasleitung der
Bayernwerk AG, DN 100 mit einer Schutzstreifenbreite von 8,0 m.

Ebenfalls im Nordwesten des Planungsgebietes befindet sich die oberirdische 110 kV-
Stromleitung Janahof — Furth im Wald der Bayemwerk AG mit einem beidseitigen
Schutzstreifen von 22,0 m. Das Unterbauen der Baubeschrankungszone ist zwingend
vorab mit der Bayernwerk AG abzustimmen, damit entsprechende Staffelungen der
Gebaudehéhen berechnet werden kénnen.

Die den schalltechnischen Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften, insbeson-
dere DIN-Vorschriften kénnen beim Landratsamt Cham — Technischer Umweltschutz -
RachelstralRe 6, 93413 Cham zu den reguldren Offnungszeiten (telefonische Terminver-
einbarung wird empfohlen) eingesehen werden.

.Gewerbegebiet Warmleiten 1I* — textiiche Festsetzungen und Begriindung, i. d. F. vom 25.09.2017



	B.Nr. 01.01.16 Warmleiten
	B.Nr. 01.01.16 Warmleiten01
	B.Nr. 01.01.16 Warmleiten02
	B.Nr. 01.01.16 Warmleiten03
	B.Nr. 01.01.16 Warmleiten04
	B.Nr. 01.01.16 Warmleiten05
	B.Nr. 01.01.16 Warmleiten06
	B.Nr. 01.01.16 Warmleiten07

