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Abrundungssatzung Schatzendorf Stadi: Rétz
Landkreis: Cham
Reg.Bezirk: Oberpfalz

Satzung

zur Festlegung der Grenzen und zur Abrundung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Schatzendorf
(Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI | S. 2414, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
20.11.2014 (BGBI | S. 1748) in Verbindung mit Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796,
BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 1 Nr. 37 der Verordnung vom 22. Juli 2014 (GVBI S.
286), hat der Stadtrat der Stadt Rétz folgende Satzung beschlossen:

§1

Gegenstand

Die Grenzen der im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Schatzendorf werden festgelegt.

§2
Abrundung

Der im Zusammenhang bebaute Oristeil Schatzendorf wird unter Einbeziehung folgenderf
Aufenbereichsgrundstiicke der Gemarkung Schatzendorf abgerundet:

Einbeziehung nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB:
Teilflachen der Flur Nrn. 1, 2, 10,

Einbeziehung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB:
Teilflachen der Flur Nrn. 94, 278, 357, 360 einschl. der ErschiieBungsstraien Flur Nrn. 252
und 258

§3
Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten und abgerundeten Oristeils Schatzendorf der
Stadt Rétz sind im beigefiigten Lageplan (MaRstab M 1:2500) vom 20.02.2015 rot darge-
stelit. Der Lageplan ist Bestandieil der Satzung.

§4
Bauliche Nutzung

Fir die bauliche Nutzung der im réumiichen Geltungsbereich dieser Satzung liegenden
Grundstiicke werden aufgrund von § 24 Abs. 4 BauGRB i.V.m. § 9 Abs. 1 und 1a BauGB fol-
gende planungsrechiliche Festsetzungen getroffen:

@ Dorfgebiet
nach § 5 BauNvD

MmN Meus Ortsrandsingriinung — private Grinfliche

4
[slanderthelimische Biume, Hecken und Strducher
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Ortsabrundungssatzung Schatzendorf Stadt: Rétz
Landkreis: Cham
Reg.Bezirk: Oberpfalz

§5
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung gemé&R § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Ro6tz, den 05. Mai 2015
STADTI ROTZ

Reger
Erster Biirgermeister
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Ortsabrundungssatzung Schatzendor? Stadt: Rétz
Landkreis: Cham

Reg.Bezirk: Oberpfalz

Plan zur Abrundungssatzung Schatzendorf (Lageplan M 1:2500):
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Ortsabrundungssatzung Schatzendorf Stadt: Rétz
Landkreis: Cham
Reg.Bezirk: Oberpfalz

Begriindung:

Planungsrechtliche Situation:

Geman rechtskraftigem Flachennutzungsplan der Stadt Rétz ist Schatzendorf ein gemischt
genutztes locker bebautes Dorf an der Staatsstralle St 2151.

Der urspriingliche Ortskern und die daran angrenzenden Flachen sind als Dorfgebiet ausge-
wiesen.

Sowohl nach Norden als auch nach Siiden schliefl}t sich je eine Biogasanlage an den Orts-
kern an. Im Osten befindet sich ein landwirtschaftliches Anwesen.

Der Ortskern bestand urspriinglich aus 10 landwirtschaftlichen Anwesen und war als Stra-
Rendorf gepragt.

Im Osten sowie im Stidwesten entstand eine Wohngebaudenutzung. In der Mitte des Dorfes
befindet sich ein im Rahmen der Dorferneuerung entstandener Dorfplatz.

Im Stidwesten wurden im Rahmen der Flurbereinigung Bauparzellen angelegt. Diese dienten
als Ausgleich fur Flachen, die den damals noch landwirtschaftlich gepragten Anwesen zu
deren Entwicklung zugewiesen worden sind.

Die Voraussetzungen zum Satzungserlass gemaR § 34 Abs. 5 BauGB sind erfullt.

Vorhandene Bebauungsplidne: keine
Beziige zur Landschaft, griinordnerische MaRnahmen:

Die planerische Festsetzung einer Ortsrandeingriinung dient der besseren Einbindung in die
Landschaft sowie dem naturschutzrechtlichen Ausgleich.

Erfordernis des Satzungserlasses:

Fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der Ortschaft Schatzendorf ist es notwendig,
die Nachfrage nach Bauland langfristig zu sichern. Dazu sollen die im Rahmen der Flurbe-
reinigung angelegten Bauparzellen in eine Ortsabrundung einbezogen werden.

Zur stadtebaulichen Ordnung werden einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1
sowie Absatz 4 BauGB fur erforderlich gehalten. Damit kann erreicht werden, dass die Be-
lange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege be-
sondere Beriicksichtigung finden.

Hierzu wird auf die planerischen und textlichen Festsetzungen der Abrundungssatzung ver-
wiesen.

Hinweise zur Eingriinung:
Die Ortsrandeingrinung wird als private Griinfliche mit standortheimischen Baumen, He-
cken und Strauchern angeordnet.

Ver- und Entsorgung:

Die Ortschaft Schatzendorf verfugt tUber eine zentrale Wasserversorgung durch den Zweck-
verband ,Chamer Gruppe*.

Die Ortschaft Schatzendorf ist an die Klaranlage Schatzendorf angeschlossen. Vorhanden ist
eine Schmutzwasserkanalisation sowie eine Oberflachenwasserkanalisation.

Die Energieversorgung wird durch den Anschluss an das Versorgungsnetz der Bayernwerk
AG gewdhrleistet. Stromanschliusse zu einzelnen Grundstiicken erfolgen ausschlieRlich
durch Erdkabel.

Die Telekommunikationsversorgung wird durch den Anschluss an das Telefonnetz der Deut-
schen Telekom AG gewahrleistet, die Breitbandversorgung wird 2015 hergestellt.

Die Beseitigung der festen Abfalistoffe erfolgt Gber die zentrale Mullabfuhr des Landkreises
Cham.
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Ortsabrundungssatzung Schatzendorf Stadt: Rétz
Landkreis: Cham
Reg.Bezirk: Oberpfalz

Kosten der ErschlieBungsmafnahmen:
Zusatzliche ErschlieBungsmalnahmen fiir Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung und
Strallen werden durch diesen Satzungserlass nicht erforderlich.

Rotz, den 02.'Méirz 2015
STADT YT 2

Reger

Erster Blurgermeister

Verfahrensvermerke:

1. BeschluB zum ErlaB der Ortsabrundungssatzung
Der Stadtrat hat am 26.01.2015 beschlossen, fir die Ortschaft Schatzendorf eine Abrun-
dungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB aufzustellen.

2. Beteiligung betroffener Fachstellen
Die Anhérung betroffener Fachstellen gem. § 13 BauGB wurde mit Schreiben vom
12.03.2015 eingeleitet. Den Fachstellen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis
17.04.2015 gegeben.

3. Beteiligung betroffener Biirger
Die Beteiligung betroffener Biirger wurde gem. § 13 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB durchge-
fuhrt. Die 6ffentliche Bekanntmachung erfolgte am 02.03.2015.
Die Abrundungssatzung wurde in der Zeit vom 09.03.2015 bis 10.04.2015 éffentlich aus-
gelegt.

4. Satzungsbeschluss
Die Stadt Rétz hat mit Beschluss des Stadtrates vom 27.04.2015 die Abrundungssatzung
mit Begriindung in der Fassung vom 2. Mérz 2015 beschlossen.

5. Bekanntmachung und Inkrafttreten
Die Abrundungssatzung wurde am 06.05.2015 ortsiiblich bekannt gemacht. Die Abrun-
dungssatzung wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus der
Stadt Rotz, Zimmer Nr. 2, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt die Abrundungssatzung
in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§
214, 215 und 215a BauGB ist hingewiesen worden.

Rétz, den 06. Mai 2015
STADT 0TZ

Reger
Erster Bijrgermeister
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