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Satzung g %o
zur Einbeziehung einzelner AuBenbereichsgrundstiicke in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Unterlintach

- ,Einbeziehungssatzung“ Unterlintach
vom 23.10.2008

nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben flr die Innenentwicklung
der Stadte vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316) in Verbindung mit Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-l), zuletzt geandert durch § 7 des
Gesetzes vom 10. April 2007 (GVBI. S. 271)

erlasst die Stadt Roding

folgende Ortsabrundungssatzung ,,Einbeziehungssatzung fur den Ortsteil Unterlintach

§ 1 Gegenstand

Die Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Unterlintach werden
festgelegt.

§ 2 Abrundung

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Unterlintach wird durch die Einbeziehung
folgender AulRenbereichsgrundstiicke:

FLNr. | Lage Umfang FI.Nr. Lage Umfang

126 Unterlintach 28 Teilflache 504/1 Unterlintach 23 ganzes
Grundstick

504 Unterlintach 5§ Teilflache 504/2 Nahe ganzes
Unterlintach Grundstiick

509/2 | In Unterlintach Teilflache 509/1 In Unterlintach ganzes
Grundstiick

521 Auf der Zell Teilfliche 632 In Unterlintach ganzes
Grundstiick

523 Unterlintach 17 Teilflache 632/1 Unterlintach 11 ganzes
Grundstick

634 Unterlintach 2 Teilfliche 6331 In Unterlintach ganzes
Grundstiick

665 Bei Unterlintach | Teilflache 665/1 Unterlintach 24 ganzes
Grundstuick

666 Unterlintach 13 Teilflache 665/2 Unterlintach 31 ganzes
Grundstiick

716 Nahe Teilflache 677/ In Unterlintach ganzes
Unterlintach Grundstiick

abgerundet



§ 3 Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen des abgerundeten, im Zusammenhang bebauten Ortsteils Unterlintach sind im
beigefligten Lageplan M 1:2.500 zur Ortsabrundungssatzung Unterlintach i.d.F.v. 23.10.2008
dargestellt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaR § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB mit
der ortsiiblichen Bekanntmachung des Beschlusses (iber den Erlass dieser Satzung in Kraft.

Roding, 03.11.2008 | /- Sess )

Franz Reichold
1. Burgermeister



Begriindung:

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 4 Halbsatz 2 i.V.m. § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB ist fur Satzungen nach
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB eine Begriindung mit den Angaben entsprechend Uber
Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen beizufligen.

Anlass, Ziel und Zweck:

Anlass flir den Erlass einer Ortsabrundungssatzung fiir den Ortsteil Unterlintach ist die
zwischenzeitlich eingetretene bauliche Entwicklung in Unterlintach.

Ziel und Zweck ist es, einzelne Aulenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil einzubeziehen. Die Bauflachen dienen der Deckung des értlichen Bedarfs fiir die
nachwachsende Jugend aus dem Dorf. Das Dorf soll damit zukunftsfahig gehalten werden.
Die einbezogenen Flachen sind durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
entsprechend gepragt.

Wesentliche Auswirkungen:
Gemal § 34 Abs. 5 Satz 1 BauGB ist Voraussetzung fur die Aufstellung von Satzungen nach
Absatz 4 Satz 1 Nr. 3, dass
1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vertretbar sind
2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird
und
3. keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzguter bestehen.

Die Ortsabrundungssatzung Unterlintach ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar (§ 34 Abs. 5 Nr. 1 BauGB). Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz liber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, wird nicht begriindet (§ 34
Abs. 5 Nr. 2 BauGB). Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzgiter bestehen nicht. Die Belange des Umweltschutzes,
einschliellich des

Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere der Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung werden berticksichtigt bzw.
entsprechende Gebiete sind nicht vorhanden (§ 34 Abs. 5 Nr. 3 BauGB).

Geman § 34 Abs. 5 Satz 4i.V.m. § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme
von Flachen fur bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
MalR zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen
nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind
nach § 1 Abs. 7 in der Abwagung zu berticksichtigen.

Mit Grund und Boden wird sparsam umgegangen. Im eigentlichen Ortskern von Unterlintach
bestehen fur eine Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung zur Innentwicklung kaum
Maglichkeiten. Bauland soll fiir einheimische Ansiedlungswillige aus dem Dorf geschaffen
werden. Aufgrund der vorhandenen landlichen Struktur wird eine Bodenversiegelung Uber das
notwendige MaR hinaus nicht erwartet. Der Verbrauch der landwirtschaftlichen Flachen ist als
gering anzusehen.

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 4i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten
Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung nach



§ 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und
Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 als Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich. Soweit dies
mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kénnen die Darstellungen und
Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. An Stelle von
Darstellungen und Festsetzungen kénnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder
sonstige geeignete Mafinahmen zu Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen
getroffen werden. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Im Rahmen der Abwégung lehnte es der Stadtrat ab, bereits im Stadium des Erlasses der
Einbeziehungssatzung eine naturschutzrechtliche Eingriffsregelung darzustellen, weil durch
dieses Verfahren allein noch kein Eingriff in Natur und Landschaft zu erwarten ist.
Begriindung:

» Durch die Einbeziehungssatzung werden nur geringe neue Bauflachen geschaffen.

» Erhebliche Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe sind durch
die wenigen Vorhaben, die im Rahmen einer Liickenflillung entstehen kénnen,
ausgeschlossen.

* Im Wesentlichen handelt es sich um Bauliicken im Innenbereich, die auch ohne Satzung
bebaubar waren, ohne dass dafiir ein naturschutzrechtlicher Ausgleich notwendig wére.

* Anders als bei einer Baugebietserschliefung hat die Stadt Roding keinen Einfluss, wann und
ob Uberhaupt die im Privatbesitz befindlichen Flachen bebaut werden.

» Ursachlichkeit, Umfang und Zeitpunkt des Eingriffs und damit die Notwendigkeit des

Ausgleiches sind damit im Stadium des Erlasses der Einbeziehungssatzung nicht

hinreichend bestimmbar.

Durch den Erlass der Einbeziehungssatzung erfolgt noch kein Eingriff.

Damit stellt sich auch nicht die Notwendigkeit des Ausgleichs.

Der Istzustand wird erst im Falle der tatsachlichen Bebauung veréndert.

Ein Ausgleich ist daher erst vorzunehmen, wenn tatsachlich ein Eingriff erfolgt ist.

Dies kann im Zusammenhang mit der jeweiligen Einzelbaugenehmigung durch

entsprechende Auflagen im Baugenehmigungsbescheid am sinnvollsten und wirksamsten

gewabhrleistet werden.

» Wegen der geringen Anzahl moglicher Bauvorhaben im Geltungsbereich der
Einbeziehungssatzung ist dies nach dem Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit der Mittel die
praktikabelste, wirksamste und wirtschaftlichste Losung zur Regelung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

» Von der Anwendung der naturschuztrechtlichen Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB
kann daher bei dieser Satzung abgesehen werden.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Kreiswerke Cham - Wasserversorqung:

Mit der geplanten Aufstellung einer Ortsabrundungssatzung fiir den Ortsteil Unterlintach besteht
Einverstandnis.

Die Druckverhaltnisse sind ausreichend.

Der Uberwiegende Teil der Ortsabrundung (im Ortskern — Anrainer der Kreisstralle) ist bereits
bebaut und durch das 6ffentliche Leitungsnetz erschlossen.

Die ErschlieBung der Flachen im Westen der KreisstraRe (geplantes allgemeines Wohngebiet
2Unterlintach West“ im Flachennutzungsplan — FI. Nr. 509/1 und 504 Teilfliche, sowie Flur-Nr.
521 Teilflache) kann durch eine Ortsnetzerweiterung vorgenommen werden.

Die im Siiden des Geltungsbereiches liegende Flur-Nr. 716 Teifliche ist nicht erschlossen, kann
aber durch eine Ortsnetzerweiterung erschlossen werden.




Auf den Grundstiicken Flur-Nr. 665 (nordliche Grundstiicksgrenze) und Flur-Nr. 665/2 (6stliche
Grundstlicksgrenze) befindet sich eine Versorgungsleitung der Kreiswerke, DN 150 PVC, ein
Sicherheitsabstand von 3,0 m ist einzuhalten.

Bei der Parzellierung der in den Geltungsbereich aufzunehmenden Flachen ist ausreichend
offentlicher Grund zur Leitungsverlegung einzuplanen.

Hinterliegergrundstiicke kénnen nur erschlossen werden, wenn eine Leitungsverlegung in
offentlichem Grund liber eine angemessene Lange maglich ist, oder eine beschrinkt persénliche
Dienstbarkeit zu Gunsten des Landkreises Cham — Kreiswerke Cham (gemaf Entwurf der
Kreiswerke) — eingetragen ist.

Die Kreiswerke behalten sich vor, bei der ErschlieRung der Parzellen, abhéngig von der
Leitungslange, jeweils eine Einzelfallregelung zu treffen und zwischen dem
Grundstuickseigentiimer und den Kreiswerken Cham vor Genehmigung des Bauantrages eine
Sondervereinbarung beziglich der Kostenlibernahme abzuschlief3en.

Landratsamt Cham, EschlieBungsbeitragsrecht

Damit die bebauten Grundstiicke (einseitige Bebauung) stdlich der Ortsstrale (FI.Nr. 663) bei
einer Erneuerungs- bzw. Verbesserungsmafnahme nicht Gber Gebuhr mit Ausbaubeitragen
belastet werden, sollte die teilweise Einbeziehung der Grundstiicke FI.Nr. 662 und 658 in die
Ortsabrundungssatzung gepriift werden.

Aus Sicht des Baurechts scheidet eine Einbeziehung von Teilflachen aus der FI.Nr. 658 aus, weil
dieses Grundstiick im Landschaftsschutzgebiet liegt.

Auch die Einbeziehung von Teilflachen aus FI.Nr. 662 wird wegen der Nahe zum Hechtbach und
der Biotopkartierung im Norden dieses Grundstickes nicht befiirwortet.

Naturschutz/L andschaftspflege und Gartenkultur/Landespflege

Der fachliche Naturschutz spricht sich fir eine Reduzierung des Abgrenzungsbereiches aus.
Nach § 1 a Abs. 3 Satz 1 BauGB ist die Eingriffsregelung mit ihren Elementen Vermeidung und
Ausgleich in Bauleitplanverfahren in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu ber(icksichtigen.
Nach der gesetzlichen Definition in Art. 6 Bayerisches Naturschutzgesetz sind Eingriffe solche
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintréchtigen kénnen.
Ublicherweise ist dies bei einer Bebauung im Umfang wie in Unterlintach vorgesehen, immer der
Fall.

Dies bedeutet, dass auch bei einer (reduzierten) Ortsabrundungssatzung der Eingriff
darzustellen und iiber da Okokonto der Stadt Roding auszugleichen ist.

Verfahrensvermerke:

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Stadtrat Roding hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 31.07.2008 beschlossen, die
Ortsabrundungssatzung flr den Ortsteil Unterlintach geman § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3
BauGB aufzustellen. Hierauf wurde durch Bekanntmachung vom 13.08.2008, angeschlagen an
der Amtstafel am 14.08.2008, ortsiiblich hingewiesen.

2. @ffentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange
(TOB):

Der Entwurf der Ortsabrundungssatzung wurde in der Zeit vom 14.08.2008 bis einschlieBlich
11.09.2008 (Tag der Abnahme) éffentlich ausgelegt.

Gleichzeitig fand die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange am
Verfahren statt. Hierauf wurde ebenso mit derselben Bekanntmachung hingewiesen.

3. Behandlung der Stellungnahmen aus der offentlichen Auslegung:
Der Stadtrat Roding hat am 23.10.2008 die eingegangenen Stellungnahmen aus der 6ffentlichen
Auslegung behandelt und daruiber Beschluss gefasst.



5. Satzungsbeschluss:

Nach Behandlung der eingegangenen Bedenken und Anregungen aus der offentlichen
Auslegung hat der Stadtrat die Ortsabrundungssatzung in seiner Sitzung am 23.10.2008
beschlossen.

6. Inkrafttreten:
Diese Satzung tritt gemaR § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB mit
der ortsliblichen Bekanntmachung des Beschlusses Uber den Erlass dieser Satzung in Kraft.

Der Beschluss (iber den Erlass der Ortsabrundungssatzung — Einbeziehungssatzung
Unterlintach i.d.F.v. 23.10.2008 wurde am 03.11.2008 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht.

Die Ortsabrundungssatzung liegt mit dem Tage der ortsiiblichen Bekanntmachung fiir jedermann
wahrend der allgemeinen Dienstzeiten in der Stadt Roding, Schulstrale 15, 93426 Roding, Zi.-
Nr. 2.03 offentlich zur Einsichtnahme auf. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB Uber die Falligkeit etwaiger
Entschadigungsanspriiche im Falle der in den §§ 39-42 BauGB bezeichneten
Vermdégensnachteile, deren Leistung schriftlich beim Entschéadigungspflichtigen zu beantragen
ist, und des § 44 Abs. 4 BauGB (iber das Erléschen von Entschédigungsanspriichen, wenn der
Antrag nicht innerhalb der Frist von drei Jahren gestellt ist, wird hingewiesen.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 und Abs. 2 bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften sowie Mangel in der Abwagung nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB sind gemaR §
215 Abs. 1 Nr. 1-3 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit dieser
Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Stadt Roding geltend gemacht worden sind. Bei der
Geltendmachung ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll,
dazulegen.

Franz Reichold
1. Blrgermeister

Roding, 03.11.2008 [ [sger
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- Lageplan M 1:2.5
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LAGEPLAN M. 1:2500
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ORTSABRUNDUNGSSATZUNG
UNTERLINTACH VOM 23.10.2008

ZEICHENERKLARUNG:
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