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Anlage Nr. 1

zur Ortsabrundungssatzung gem. § 34 Abs. 2
BBauG ;
fiir die Urtschaft Reichenbach
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1. Blirgermeister




Der Gemeinderat Reichenbach erldBt geme§ 34 Abs. 2 BBau@ in der

FPassung der Bekanntmachung vom 18.8.1976 (BGBle I S, 2256 ) in Ver=-
bindung mit Art, 23 und 24 der Gemeindeordnung fir den Freistaat

Bayern in der Neufassung vom 5412,1973,geédndert durch Yesetz

vom 11.,11,1974 (GVBLl.S 610) folgeride

Satzung

§ 1
Die Grenze des im Sinne des § 34 Abs. 1 Bundesbaugesetz im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteiles
Reiehenhbhach
der Gemeinde Reichenbach wird, wie in dem als Anlage Nr,l1 dieser

Satzung beigefiigten Lageplan M 1: 5000 durch Rotumrandung
gekennzeichnet,festgelegte

§ 2
Biese Satzung tritt gem. § 34 Abs. 2letzter Satz i.Vem. § 16
Abs. 2 Satz 2 und § 12 BBauG mit der Bekanntmachung der Geneh—
migung dieser Satzung in Kraft.

Reichenbach,den 18.,Dez,1977
Gemeinde Reichenbach

l.Blirgermeister

Genehmigt mit Bescheid des ILandratsamtes Cham vom
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Thurner
Oberregierungsrat
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1. Satzung &8 O

zur Anderung der Ortsabrundungssatzung
der Gemeinde Reichenbach
fur den Ortsteil Reichenbach

Vom 26.11.2012

Aufgrund des §34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL. | S. 1509) in Verbindung mit Art. 23 der Gemeinde-
ordnung far den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August
1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch Art. 65 des Gesetzes vom
24.07.2012 (GVBI S. 366) erlasst die Gemeinde Reichenbach folgende 1. Satzung zur Ande-
rung der Ortsabrundungssatzung der Gemeinde Reichenbach fiir den Ortsteil Reichenbach
vom 18.12.1977:

81

(1) § 1 der Ortsabrundungssatzung erhalt folgende Fassung:
§1
Raumlicher Geltungsbereich
(1) Geman §34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB werden die Grenzen des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Reichenbach festgelegt.

(2) Gemadn3 §34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB werden die bebauten Bereiche im AuBenbereich als im
Zusammenhang bebaut fir den Ortsteil Reichenbach festgelegt, nachdem die Flachen
im Flachennutzungsplan als Baulandfiachen dargestellt sind.

(3) Geman §34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB werden einzelne AuBenbereichsflachen in den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil Reichenbach einbezogen, die durch die bauliche Nut-
zung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind.

(4) Mafgeblich fir die Festlegungen nach §1 Abs. 1 bis §1 Abs. 3 dieser Satzung ist der
beigefligte Lageplan im MafBstab M 1 : 5.000 mit den darin enthaltenen Schwarzumran-
dungen.

(5) Folgende wesentliche Grundstucke der Gemarkung Reichenbach werden in den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil von Reichenbach mit der gesamten Flache oder mit
Teilffachen einbezogen.

FINr. Lage Nutzungsart Umfang
1 Nahe Lindenstrale GFO ganzes Grundstlick
2 Nahe Lindenstrale GFO ganzes Grundstiick
3 Lindenstralte 6 GFW Teilflache
5 Lindenstrale 4 GFW ganzes Grundstlick
4 In Reichenbach U ganzes Grundstiick
7 Lindenstrafte 2 GFW ~ ganzes Grundstiick
9 Pfisterstralte 1 GFW ganzes Grundstuck
11 Nahe Pfisterstrale U Teilflache
12 Plisterstralke 3 GFO ganzes Grundstlck
13 Pfisterstralle 5 GFW ganzes Grundstick
16 Pfisterstrale 7 GFW ganzes Grundstlick
19 Pisterstralie 9 GFW ganzes Grundstiick
20 Nahe Pfisterstrale U ganzes Grundstick
22 Pfisterstrale 13 GFW ganzes Grundstick




24 Plisterstralte 15 GFW ganzes Grundstiick
25 Piisterstraflle 19 GFW Teilflache
26 Pfisterstrafle 20 GFW ganzes Grundstiick
2611 Nahe Pfisterstrafie GFL ganzes Grundstick
28 Nahe Pfisterstralle Gr ganzes Grundstiick
30 Nahe Pfisterstralie Gr ganzes Grundstlick
32 Nahe Pfisterstralte GFL ganzes Grundstiick
33 Pfisterstralte 18 GFW ganzes Grundstiick
34 In Reichenbach Geblisch ganzes Grundstiick
38 In Reichenbach GF ganzes Grundstlick
40 Nahe Pfisterstrafe GFL ganzes Grundstuck
41 Nahe Pfisterstrafie Gr ganzes Grundstiick
42 In Reichenbach Gr ganzes Grundstiick
43 Hauptstrale 15 GFO ganzes Grundstiick
44 In Reichenbach A ganzes Grundstiick
50 Eustachius-Kugler-Str. 2 GFO ganzes Grundstick
54 Nahe Eustachius-Kugler-Str, Strale ganzes Grundstiick
56 Eustachius-Kugler-Str. 2 GFO ganzes Grundstiick
56/2 Eustachius-Kugler-Str. 2 GFO ganzes Grundstick
57 Eustachius-Kugler-Str. 2 GFO ganzes Grundstiick
28/2 Eustachius-Kugler-Str. 2 GFO ganzes Grundstlick
58/3 Eustachius-Kugier-Str. 2 GFO ganzes Grundstiick
59 Eustachius-Kugler-Str. 2 GFO ganzes Grundstiick
60 Eustachius-Kugler-Str. 2 GFO ganzes Grundstiick
61 Markgraf-Diepol-Platz 2 GFO ganzes Grundstiick
62 In Reichenbach A ganzes Grundstiick
6212 In Reichenbach A ganzes Grundstiick
63 In Reichenbach A ganzes Grundstuck
64 In Reichenbach GFO ganzes Grundstiick
65 fn Reichenbach A ganzes Grundstlick
66 In Reichenbach Gr ganzes Grundstuick
67 In Reichenbach GF ganzes Grundstlck
68 In Reichenbach Cr ganzes Grundstiick
69 In Reichenbach Gr ganzes Grundstiick
71 In Reichenbach Gr ganzes Grundstiick
7172 In Reichenbach Gr ganzes Grundstiick
72 Markgraf-Diepold-Platz 1 GFO ganzes Grundsfiick
/3 In Reichenbach Gr ganzes Grundstick
74 In Reichenbach Gr ganzes Grundstiick
75 In Reichenbach Gr ganzes Grundstiick
78 In Reichenbach Gr ganzes Grundstiick
79 Kirchsteig 1 GFW ganzes Grundstuick
79/2 In Reichenbach Gr ganzes Grundstiick
‘80 Kirchsteig 8 GFW ganzes Grundstiick
82 Nahe Hauptstralle Platz ganzes Grundstiick
84 Kirchsteig 6 GFW ganzes Grundstiick
84/1 Nahe Hauptstraie GFL ganzes Grundstiick
85 Kirchsteig 4 GFW ganzes Grundstick
86 Kirchsteig 2 GFW ganzes Grundstiick
89 Hauptstralle 13 GFW ganzes Grundstuck
90 Hauptstrafiie 11 GFW ganzes Grundstiick




9172 In Reichenbach U ganzes Grundstiick
92 Hauptstralle 9 GFW ganzes Grundstiick
93 In Reichenbach Gr ganzes Grundstiick
94 HauptstraRe 7 GFW  ganzes Grundstiick
96 in Reichenbach Baupl ganzes Grundstiick
98 In Reichenbach Gr ganzes Grundstiick
99 In Reichenbach Gr ganzes Grundstiick
100 Nahe Pfisterstrale Geblisch  ganzes Grundstiick
101 Pfisterstrale 14 GFW ganzes Grundstiick
103 In Reichenbach Gr ganzes Grundstiick
103/2 Nahe Pfisterstrale Gr ganzes Grundstiick
104 Pfisterstralle 12 GFW ganzes Grundstiick
105 Pfisterstrafie 10 GFW ganzes Grundstiick
108 Pfisterstralle 8 GFW ganzes Grundstiick
109 In Reichenbach GFL ganzes Grundstiick
110 Pfisterstrale & GFW ganzes Grundstiick
111 Pfisterstrale 4 GFW ganzes Grundstiick
113 Pfisterstrafie 2 GFW  ganzes Grundstiick
114 Hauptstrale 3 GFW ganzes Grundstiick
116 Hauptstrafe 1 GFW __ganzes Grundstiick
117 Nahe Hauptstralie Verkehr ganzes Grundstiick
118 In Reichenbach A ganzes Grundstiick
120 Hauptstrale 5 GFW ganzes Grundstiick
120/2 Nahe Hauptstralle Baupl ganzes Grundstlick
121 Hauptstrae 2 GFW _ganzes Grundstiick
125 Hauptstrale 4 GFW ganzes Grundstick
128 Hauptstrale 6 GFW ganzes Grundstiick
129 Rauptstrafle 8 GFW ganzes Grundstiick
131 Bodensteiner Str. 2 GFW ganzes Grundstiick
133 Bodensteiner Str. 4 GFW ganzes Grundstiick
135/2 Nahe Bodensteiner Str. GF ganzes Grundstiick
136 Nahe Bodensteiner Str. Baupl ganzes Grundstiick
136/2 Bodensteiner Str. 5 GFW ganzes Grundstiick
138 Bodensteiner Str. 3 GFW ganzes Grundstiick
140 Bodensteiner Str. 1 GFW ganzes Grundstiick
141 Néhe Bodensteiner Str. GF ganzes Grundstlick
142 Hauptstrale 10 GFW ganzes Grundstiick
145 Hauptstralte 12 GFW ganzes Grundstiick
147 Hochwasserweg 1 GFW ganzes Grundstiick
149 Bodensteiner Str. 7 LH ganzes Grundstiick
151 Lauenberg H Teilflache
15112 Né&he Bodensteiner Str. GFV ganzes Grundstiick
152 Bodensteiner Str. 6 GFL ganzes Grundstiick
154 Lauenberg H °© Teilfidche
154/1 HeimhofstraRe 1 GFW Teilfiache
154/2 Bodensteiner Str. 13 GFW ganzes Grundstiick
15713 Lauenberg GFL Teilflache
154/4 Bodensteiner Str. 11 GFL __ganzes Grundstiick
183 Saubuckel A Teilflache
184 Bodensteiner Str. 17 GFL ganzes Grundstlick
185 Saubuckel Gr ganzes Grundstiick




187 Heimhofstrafle 2, 2a GFW ganzes Grundstiick
193 Heimhofstrale 6 GFW ganzes Grundstiick
1931 Saubuckel Gr ganzes Grundstiick
193/4 Heimhofstrale 4 GFW ganzes Grundstiick
213 Lauenberg Gebiisch  ganzes Grundstiick
21341 Am Lauenberg 1 GFW ganzes Grundstiick
213/2 Lauenberg A ___ganzes Grundstiick
21373 Am Lauenberg 3 Baupl ganzes Grundstiick
213/4 Am Lauenberg 5 GFW ganzes Grundstick
213/5 L auenberg U ganzes Grundstiick
213/6 Lauenberg U ganzes Grundstiick
2137 Lauenberg U ganzes Grundstiick
215 Lauenberg Gr ganzes Grundstiick
216 Am Lauenberg 1 GFW ganzes Grundstiick
216/2 Lauenberg A ganzes Grundstiick
221 Lauenberg A ganzes Grundstiick
22312 Umriss A ‘ganzes Grundstiick
224 Hauptstralle 16 GFW ganzes Grundstiick
225 HauptsiraRe 14 GFW ganzes Grundstiick
226 HauptstraRe 17 GFL ganzes Grundstiick
22612 Hauptstralte 15 GFL ganzes Grundstiick
230 Nahe Hauptstrale Friedhof Teilflache

231 PfisterstraRe 21 GFO Teilfldche

232 Nahe Pisterstrale Gr Teilflache

232/3 Hochgartstraie 4 GFW ganzes Grundstiick
23214 Hochgartstralle 2 GFW ‘ganzes Grundstiick
23512 Hochgartstralte 1 GFW ganzes Grundstiick
236 Hochgartstralle 3 GFW Teilfldche

237 Rohrenécker A Teilflache

23812 Hochgartstrale 6 GFW ganzes Grundstiick
262/1 Sonnhof 1 GFW ganzes Grundstiick
26372 Zw. Sonnhof und Friedhofsweg A ganzes Grundstiick
263/4 HauptstraRe 22 GFW ganzes Grundstiick
375 Pfisterberg NH Teilflache

377 Plisterberg NH Teilflache

378 Pfisterberg A Teilflache

379 Lindenstralie 14 GFW Teilflache

3801 Lindenstrafe 18, 20 LNH Teilflache

Mafgeblich ist die Darstellung im Lageplan.

(5) Das uberplante Gebiet liegt im Norden z.T. im 100jéhrigen Uberschwemmungsgebiet

des Regens. Nachfolgende Grundstlicke sind hiervon betroffen:

121 Hauptstrafle 2

=125 Hauptstrale 4
128 Hauptstrale 6
129 Hauptstrale 8
131 Bodensteiner Str. 2
133 Bodensteiner Str. 4
135/2 Néhe Bodensteiner Str.
152 Bodensteiner Str. 6
1541 Heimhofstralle 1
183 Saubuckel




184 Bodensteiner Str. 17

185 Saubuckel

187 Heimhofstralte 2, 2a
377 Pfisterberg

378 Pfisterberg

379 Lindenstralte 14

Beim 100jahrigen Hochwasserabfluss im Regen sind Wasserstande im nérdlichen Gel-
tungsbereich der Satzung von 354,0 miUNN zu erwarten. Uber das Hohenniveau von
354,0 muNN hinaus wird empfohlen, einen zusatzlichen Freibord von mindestens 0,5 m
fur die Sicherung der Geb&ude gegen eindringendes bzw. driickendes Wasser (z.B.
nach DIN 18195-6) zu bertcksichtigen.

(6) Flachen oder MafBBnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a Abs. 3 BauGB auf Grund-
stlcken, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, werden auf den
Grundstlucken, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, festge-
setzt. Der Ausgleich kann auch an anderer Stelle im sonstigen Geltungsbereich der
Ortsabrundungssatzung vorgenommen werden. Die Flachen oder MafBnahmen zum
Ausgleich an anderer Stelle werden den Grundsticken, auf denen Eingriffe zu erwarten
sind, zugeordnet.

(7) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit
von Vorhaben nach § 34 BauGB. Soweit fir ein Gebiet des geman §1 dieser Satzung
festgelegten Innenbereichs ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt oder nach
Inkrafttreten dieser Satzung bekannt gemacht wird richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.*

(2) Es wird nachfolgender neue §2 eingefigt:
H§2

Bestandteile der Satzung
1. Lageplan mit Darstellung der Grenzen des Geltungsbereiches
2. Begrundung mit Angaben nach §2a Satz 2 Nr. 1 BauGB
3. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen®

(3) Der bisherige §2 wird §3.

§2
Die Satzung tritt gemal §34 Abs. 6 Satz 2 in Verbindung mit §10 Abs. 3 BauGB mit der Be-
kanntmachung in Kraft.

Reichenbach, 26.11.2012

Pestenhofer
1. Blrgermeister




Verfahrensvermerke:

—_

. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat Reichenbach hat in der dffentlichen Sitzung vom 18.07.2012 heschlossen, die Ortsabrun-
dungssatzung der Gemeinde Reichenbach fiir die Ortschalt Reichenbach mittefs der 1 Anderungssatzung zu
&ndern. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 24.07.2012, angeschlagen an der Amitstafel am 24.07.2012,
ortsublich hingewiesen.

2. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Trager éffentlicher Belange
Der Entwurf der Orisabrundungssatzung wurde in der Zeit vom 13.08.2012 bis einschlieBlich 17.09.2012 affent-
lich ausgelegt. Gieichzeitig fand die Beteiligung der Trager difentlicher Belange am Verfahren statt. Hierauf
wurde mit Bekanntmachung vom 01.08.2012, angeschlagen an der Amtstafel am 01.08.2012, ortsiblich hin-
gewiesen.

3. Beschluss zu den Bedenken und Anregungen
Die Gemeinde Reichenbach hat mit Beschluss vom 20.09.2012 und 22.11.2012 die eingegangenen Bedenken
und Arnregungen behandelt.

5. Beschluss zu den Bedenken und Anregungen sowie Satzungsbeschluss
Die Gemeinde Reichenbach hat mit Beschluss vom 22.11.2012 die Ortsabrundungssatzung beschlossen.

6 Inkrafttreten

Der Beschluss der Ortsabrundungssatzung wurde am 26.11.2012 gemanl §10 Abs. 3 BauGB ortsiblich be-
kannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt die Ortsabrundungssatzung in Kraft und wird seit diesem Tage in
der Verwaltungsgemeinschaft Walderbach, Franz-Xaver-Witt-Str. 2, 93194 Walderbach wahrend der allgemei-
nen Dienststunden (Montag bis Freitag von 07.30 Uhr bis 12.00 Uhr und Montag bis Mittwoch von 13.00 Uhr
bis 16.00 Uhr sowie Donnerstag von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr) und zusétzlich in der Gemeindekanzlei Reichen-
bach, PfisterstraBe 12, 93189 Reichenbach wéahrend der Amtsstunden (Donnerstags 15.00 bis 18.00 Uhr) auf
Dauer zu jedermanns Einsicht ausgelegl. Uber dessen Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die
Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §214 und 215 BauGB ist hinge-
wiesen worden.

Reichenbach, 26.11.2012
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