Satzung

Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
vom 13. Oktober 2003

Aufgrund von §132 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. Art. 23 der
Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern erlasst die Stadt Rétz folgende

ErschlieBungsbeitragssatzung:

§1

Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

Die Stadt erhebt zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwands fur die
erstmalige Herstellung von ErschlieBungsanlagen einen ErschlieRungsbeitrag nach
MalRgabe der §§ 127 ff. BauGB und der folgenden Bestimmungen.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fiir folgende nach Art und Hoéchst-
umfang beschriebenen ErschlieBungsanlagen:

1. zum Anbau bestimmte StralBen, Wege und Platze (§ 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)
a) in Gebieten, in denen eine Wohnbebauung allgemein zulassig ist

— mit bis zu zwei Vollgeschossen bis zu einer Gesamtbreite von 12 m bei
beidseitiger Anbaubarkeit und von 9 m bei einseitiger Anbaubarkeit,

— mit bis zu vier Vollgeschossen bis zu einer Gesamtbreite von 16 m bei
beidseitiger Anbaubarkeit und von 12 m bei einseitiger Anbaubarkeit,

— mit mehr als vier Vollgeschossen bis zu einer Gesamtbreite von 18 m bei
beidseitiger Anbaubarkeit und von 13 m bei einseitiger Anbaubarkeit;

b)in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten flr
Einkaufszentren und grof¥flachige Handelsbetriebe bis zu einer Gesamtbreite
von 18 m bei beidseitiger Anbaubarkeit und von 13 m bei einseitiger
Anbaubarkeit;

2. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete
(§ 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) als
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a) Wohnwege bis zu einer Breite von 5 m,

b) FulBwege bis zu einer Breite von 4 m,

c) Radwege bis zu einer Breite von 4 m,

d) gemeinsame Fuf- und Radwege bis zu einer Breite von 5 m;

3. Sammelstral’en innerhalb der Baugebiete (§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) bis zu
einer Gesamtbreite von 18 m;

4. Parkflachen (§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB), die

a) Bestandteil einer Verkehrsanlage im Sinne von Nrm. 1 oder 3 sind
(unselbstandige Parkflachen), bis zu einer weiteren Breite von 6 m,

b) nicht Bestandteil einer derartigen Verkehrsanlage, aber nach stadtebaulichen
Grundséatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieRung notwendig sind
(selbstandige Parkflachen), bis zu einer Flache von 20 v.H. der Gesamtflache
der durch sie erschlossenen Grundsticke;

5. Griinanlagen (§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB), die

a) Bestandteil einer Verkehrsanlage im Sinne von Nm. 1 bis 3 sind
(unselbstandige Griinanlagen), bis zu einer weiteren Breite von 5 m,

b) die nicht Bestandteil einer derartigen Verkehrsanlage, aber nach stadte-
baulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlielung
notwendig sind (selbstandige Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspiel-
platzen), bis zu einer Flache von 20 v.H. der Gesamtflache der durch sie
erschlossenen Grundstiicke.

(2) Die Hochstbreiten gemaf Absatz 1 Nrn. 1 bis 3 sind durchschnittlich einzuhalten.
(3) Die in Absatz 1 Nr. 1 festgelegten Hochstbreiten gelten nicht fir Wendeanlagen.

(4) Wenn sich aus Abs. 1 Nr. 1 unterschiedliche Hochstbreiten ergeben, ist flr die
gesamte Erschlielungsanlage der grofite Wert mafigeblich.

(6) Zum Erschlieffungsaufwand nach Abs. 1 Nr. 1 bis 5 gehdren insbesondere die
Kosten fur

a) den Erwerb und die Freilegung der Flachen fir die ErschlieBungsanlage,

b) die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlage einschlieBlich der Ein-
richtungen fur ihre Entwésserung und Beleuchtung,

c) den Anschluss an andere Erschlieungsanlagen,

d) die Ubernahme von Anlagen als stdlische ErschlieBungsanlagen,

e) die Herstellung von notwendigen B&schungen, Schutz- und Stitzmauern.




3

§3

Ermittlung des ErschlieBungsaufwands

(1) Der beitragsféhige ErschlieRungsaufwand wird nach den tatséchlich entstandenen
Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfahige Erschliefungsaufwand wird fir die einzelne ErschlieBungs-
anlage ermittelt. Abweichend hiervon kann die Stadt den beitragsfahigen
ErschlieRungsaufwand entweder fiir bestimmte Abschnitte einer Erschlieffjungsanlage
oder fiir mehrere ErschlieBungsanlagen, die eine ErschlieBungseinheit bilden,
ermitteln.

§4

Gemeindeanteil und Abrechnungsgebiet
(1) Die Stadt tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwands.

(2) Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstliicke bilden das
Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsaniage oder eine
ErschlieBungseinheit gebildet, sind die von dem Abschnitt der Erschliellungsanlage
bzw. der Erschlielungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

§5

VerteilungsmaRstab

(1) Der um den Gemeindeanteil gekirzte und anderweitig nicht gedeckte
ErschlieBungsaufwand (umlegungsféahiger ErschlieBungsaufwand) wird nach Malkgabe
der folgenden Vorschriften auf die Grundstlicke verteilt, die durch die einzelne
Erschliefungsanlage, den Abschnitt einer Erschliefungsanlage oder durch eine der
die ErschlieBungseinheit bildenden zusammengefassten Erschlielungsanlagen
erschlossen werden (Abrechnungsgebiet). :

(2) Bei gleicher Art und gleichem Mall der zuldssigen Grundsticksnutzung im
Abrechnungsgebiet ist der umlegungsfahige ErschlieRBungsaufwand nach dem
Verhaltnis der Grundstiicksflachen zu verteilen.

(3) Bei unterschiedlicher zulassiger Grundstiicksnutzung im Abrechnungsgebiet ist der
umlegungsfahige Erschlieungsaufwand nach dem Verhaltnis zu verteilen, in dem die
mit der jeweiligen Geschosswertzahl vervielfachten Grundstlicksflichen zueinander
stehen. Die Geschosswertzahl betragt

1. fir gewerblich nutzbare bzw. genutzte Grundstliicke ohne oder mit unter-
geordneter baulicher Nutzbarkeit sowie fiir Grundstlicke, auf denen nur Garagen
oder Stellplatze errichtet werden dirfen 1,0;

2. fur ausschlieBlich als Sportplatz-, Freibad-, Friedhofs- oder Dauerkleingarten-
gelande nutzbare bzw. genutzte Grundstiicke 0,7;




3. fir bebaubare Grundstlicke

a) bei eingeschossiger Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss 1,00
b) bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuzliglich je Vollgeschoss 0,30

(4) Die fur die Geschosswertzahl malRgebende Zahl der Vollgeschosse richtet sich,

1. wenn ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan oder ein nach §33 BauGB
malgeblicher Bebauungsplanentwurf

a) die Zahl der Vollgeschosse zwingend oder als Hochstzahl festsetzt, nach
dieser Festsetzung,

b) nur eine Baumassenzahl festsetzt, nach dem auf die volle Zahl auf- oder
abgerundeten Quotienten aus der Baumassenzahl und der Zahl 2,80,

c) nur die Hohe baulicher Anlagen festsetzt, nach dem auf die volle Zahl auf-
oder abgerundeten Quotienten aus der hochst zulassigen Hohe und der Zahl
2,80;

2. wenn Festsetzungen im Sinne von Nr. 1 fehlen,

a) bei bebauten Grundstiicken mit Bauwerken bis zu 3,50 m Geschosshdhe nach
der Zahl der tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse,

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken und bei Grundstliicken mit
Bauwerken von mehr als 3,50 m Geschosshdhe oder ohne Gliederung in
Geschosse nach der Zahl der in der naheren Umgebung Uberwiegend
vorhandenen Vollgeschosse.

(5) Sofern sich aus Absatz 4 fur ein Grundstiick innerhalb der als erschlossen zu
berlicksichtigenden Flache eine unterschiedliche Zahl von Vollgeschossen ergibt, ist
die htéchste Zahl magebend. Die tatsachlich vorhandene Zahl der Vollgeschosse tritt
im Falle des Absatz 4 Nr. 1 a an die Stelle der festgesetzten Zahl, wenn sie diese
Uberschreitet. Im Falle des Abs. 4 Nr. 1 b und Nr. 1 ¢ ist der Errechnung der Zahl der
Vollgeschosse, die tatsachlich erreichte Baumassenzahl oder Geb&dudehdhe zugrunde
zu legen, wenn diese die festgesetzten Werte tUberschreitet.

(6) Bei Grundstlicken aufderhalb des Geltungsbereichs von qualifizierten Bebauungs-
planen bleiben Teilflachen, die ausgehend von der einer ErschlieBungsanlage im
Sinne von § 127 Abs. 2 Nrn. 1 oder 2 BauGB nachstgelegenen Grenze lber eine Tiefe
von 40 m hinausreichen, als nicht erschlossen unberlicksichtigt, soweit sie jenseits der
hinteren Grenze einer tatsachlichen baulichen, gewerblichen oder gleichwertigen
Nutzung liegen. Nicht selbsténdig nutzbare Grundstiicksteile, die den Ubrigen Grund-
stlicksteilen die Wegeverbindung zur Erschliefungsanlage vermitteln, sind bei der
Bemessung der Tiefe auler Betracht zu lassen.
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§6
Artzuschlag und Artabschlag

(1) Ist die Art der Nutzung der durch eine ErschlieBungsanlage im Sinne von § 2 Abs. 1
Nrn. 1, 3 oder 4 b erschlossenen Grundstlicke unterschiedlich, so ist die Geschoss-
wertzahl nach § 5 Abs. 3 Satz 2 um 0,5 zu erhéhen

1. bei Grundstiicken in durch einen Bebauungsplan festgesetzten Kerngebieten,
Gewerbegebieten und Industriegebieten sowie Sondergebieten fur Einkaufs-
zentren und grofR¥flachige Handelsbetriebe,

2. bei Grundstiicken in unbeplanten, mit den unter Nr. 1 genannten Gebieten nach
der zulassigen Art der Nutzung vergleichbaren Gebieten,

3. bei Grundstlicken in anderen Gebieten, wenn sie ausschlieBlich oder Uber-
wiegend gewerblich, industriell oder in ahnlicher Art, z. B. fir Gebaude mit
Praxis- und Kanzleiraumen, flir Gebaude der 6ffentlichen Verwaltung, der Justiz,
der Bahn und der Post sowie fiir Schulen und Krankenhauser genutzt werden.

(2) Wenn durch eine selbstandige Grinanlage (§ 2 Abs. 1 Nr. 5 b) neben Grund-
stlicken in Wohngebieten auch Grundstiicke in beplanten Gewerbegebieten, Industrie-
gebieten sowie Sondergebieten fir Einkaufszentren und grol¥flachige Handelsbetriebe
oder vergleichbaren unbeplanten Gebieten erschlossen werden, so ist bei den
Grundstiicken aulerhalb der Wohngebiete die Geschosswertzahl nach § 5 Abs. 3
Satz 2 auf die Halfte zu verringern.

§7
ErméBigung bei MehrfacherschlieBung

(1) Grundsticke, die durch mehr als eine ErschlieBungsanlage der gleichen Art
erschlossen werden, sind im Verhaltnis zu jeder dieser ErschlieBungsanlagen nur mit
55 Prozent ihrer Bemessungsgrofle nach §5 Abséatze 2 oder 3 zu beriicksichtigen.
Dies gilt nicht,

1. wenn ein Beitrag zur erstmaligen Herstellung einer weiteren ErschlieBungsanlage
weder erhoben wurde noch erhoben wird,

2. beiden in § 6 Abs. 1 genannten Grundstlcken,

3. soweit mehrfach erschlossene Grundstiicke bei gemeinsamer Aufwands-
ermittlung in der ErschlieRungseinheit nur einmal zu bertcksichtigen sind.

(2) Von der ErmaBigung nach Absatz 1 Satz 1 sind die Kosten fir diejenigen
MaRnahmen auszunehmen, die bei der erstmaligen Herstellung der anderen
ErschlieBungsanlage nicht grundsétzlich geeignet sind, beitragsfahigen ErschlieBungs-
aufwand auszuldsen.
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§8

Merkmale der endgiiltigen Herstellung

(1) Zum Anbau bestimmte Stralen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbare Verkehrsanlagen, Sammelstraien und selbsténdige Parkflachen sind
endglltig hergestellt, wenn sie

1. mit Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen ausgestattet sind und

2. ihre flachenhaften Teileinrichtungen den in Absatz 2 vorgeschriebenen
Anforderungen entsprechen.

(2) Die flachenhaften Teileinrichtungen der ErschlieBungsanlagen sind endgliltig
hergestellt, wenn

1. die Fahrbahnen, Gehwege, Radwege auf einem tragfahigen Unterbau mit einer
Decke aus Asphalt, Teer, Beton, Pflaster, Platten oder vergleichbarem Material
befestigt sind,

2. die unselbstandigen und selbstandigen Parkflachen auf einem tragfahigen
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Teer, Beton, Pflaster, Platten,
Rasengittersteinen oder vergleichbarem Material befestigt sind,

3. die unselbstandigen Griinanlagen géartnerisch gestaltet sind,

4. die Mischflachen von verkehrsberuhigten Straflen im befestigten Bereich den
Anforderungen nach Nr. 2 und im begriinten Bereich den Anforderungen nach
Nr. 3 entsprechen.

(3) Selbstandige Griinanlagen sind endgiiltig hergestelit, wenn ihre Flachen géartnerisch
gestaltet sind.

(4) Die endgiiltige Herstellung hangt bei allen ErschlieBungsanlagen zudem davon ab,
dafd die von der ErschlieBungsanlage beanspruchte Grundstlicksflaiche im Eigentum
der Stadt steht.

§9

Kostenspaltung
Die Stadt kann einen ErschlieRungsbeitrag flr

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahnen,

die Gehwege,

die Radwege,

die unselbsténdigen Parkflachen,
die unselbsténdigen Griinanlagen,

NoOOTRhWN -
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8. die Mischflachen von verkehrsberuhigten Stralen, sowie gemeinsamen Geh-
und Radwegen,

9. die Entwasserungseinrichtungen und

10. die Beleuchtungseinrichtungen

in beliebiger Reihenfolge gesondert erheben, sobald die jeweilige Malnahme
abgeschlossen ist.

§ 10
Immissionsschutzanlagen

Die Art und der Umfang der ErschlieBungsanlage, die Aufwandsverteilung und die
Merkmale der endgiltigen Herstellung werden flir Anlagen zum Schutz von
Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes im Einzelfall durch eine besondere Satzung geregelt.

§11
Ablésung des ErschlieBungsbeitrags

(1) Der ErschlieRungsbeitrag kann vor der Entstehung einer sachlichen ErschlieRungs-
beitragspflicht auf der Grundlage einer schriftlichen Vereinbarung abgeldst werden.

(2) Fur die Hohe des Ablosungsbetrags gelten die fir die Hohe des ErschlieRBungs-
beitrags mallgeblichen Bestimmungen dieser Satzung entsprechend.

(3) Die H6he des Abldsungsbetrages richtet sich nach der voraussichtlichen Hohe des
ErschlieRungsbeitrages.

§12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Satzung uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen vom 20.11.1978 aufer Kraft.

STADT ROTZ
Rétz, 29. Oktober 2003

eger
Erster Blrgermeister

| Satzung wurde bekannt gemacht wahrend der Zeit vom 04.11.03 bis einschl. 18.11.03 [




