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SATZUNG UBER DIE ERSCHLIESSUNGSBEITRAGE

Aufgrund des § 132 des Bundesbaugesetzes - BBauG - in
Verbindung mit Art 23 der Gemeindeordnung fir den Frei-
staat Bayern - GO - erldBft die Gemeinde Grafenwiesen, Land-
kreis Cham, folgende mit Schreiben des Landratsamtes Cham
vom 3.Dez.1979 Nr.202-020120genehmigte

Erschliefungsbeitragssatzung:

Erhebung des Erschliefungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes
fur Erschliefungsanlagen erhebt die Gemeinde Graferwiesen Er-
schlielfungsbeitrdge nach den Vorschriften des Bundesbau-
gesetzes (8§ 127 ff) sowie nach MaBRgabe dieser Satzung.

Art und Umfang der Erschliefungsanlagen

(1) Beitragsf&hig ist der Erschliefungsaufwand

I. fir die zum Anbau bestimmten offentlichen StraRen,
Wege und Platze in

bis zu einer Straken-
breite (Fehrbahnen,
Radwege uné Gehwege)

von

1. Wocherendhausgebieten
mit einer GeschoRflachenzahl
bis zu 0,2 7,0 m

2. Kleinsiedlungsgelbieten
mit einer Geschofflachenzahl
bis zu 0,3 10,0
bei einseitiger Bebzsubarkeit 8.5
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bis zu einer

Stralenbreijte
(Fahrbahnen,
Radwege und
Gehwege) von
Kleinsiedlungsgebieten, soweit sie nicht
unter Nr. 2 fallen, Dorfgebieten, reinen
Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten,
Mischgebieten :
a) mit einer Geschoffliachenzahl bis Q7 14,0m
bei einseitiger Bebaubarkeit 10,5 m
b) mit einer Geschoffliachenzahl
iber Q7 - 1,0 18,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit ' 12,5 m
c) mit einer Geschofflidchenzahl
iber 1,0 - 1,6 20,0 m
d) mit einer Geschofflidchenzahl
iber 1,6 23,0 m
Kerngebieten, Gewerbegebieten
und Sondergebieten
a) mit einer Geschoffldchenzahl bis 1,0 20,0 m
b) mit einer GeschoRfRflichenzahl
iber 1,0 - 1,6 23,0m
c) mit einer Geschofflachenzahl
iber 1,6 - 2,0 25,0 m
d) mit einer Geschofiflachenzahl
iber 2,0 27,0 m
Industriegebieten
é) mit einer Baumassenzahl bis 3,0 23,0 m
b) mit einer BRaumassenzahl iber
3,0 - 6,0 25.0m
c) mit einer Baumassenzahl {iber
6,0 27,0 m

fiir die nicht zum Anbau bestimmten
SammelstralReii (§ 127 Abs. 2 Nr. 2
BBauG) 27,0 m
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fir Parkflachen

a) die Bestandteil der Verkehrsan-

b)

lagen im Sinne von Nr I und I1I
sind, bis 2zu .
soweit keine Standspuren vorge-
sehen sind,

soweit sie nicht Bestandteil der
in Nr. I und II genannten Ver-
kehrsanlagen sind, aber nach
stddtebaulichen Grundsatzen
innerhalb der Baugebiete zu deren
Erschliefung notwendig sind,

bis zu 15 v.H. der durch sie er-
schlossenen Grundstiicke

fir Griinanlagen

a)

b)

die Bestandteile der Verkehrsan-
lagen im Sinne von Nr., I und 1II
sind, bis zu einer weiteren
Breite von

soweit sie nicht Bestandteil der in
Nr. I und II genannten Verkehrsan-
lagen sind, aber nach stddtebau-
lichen Grunds&tzen innerhalb der
Baugebiete zu deren Erschliefung
notwendig sind, bis zu 15 v.H.

der durch sie erschlossenen Grund-
sticke.

fir Kinderspielpl&tze innerhalb der
Baugebiete bis zu 10 v.H.der durch sie
erschlossenen Grundstiicke

- fiir Anlagen zum Schutz von Baugebieten

gegen schddliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.
Art, Umfang und Herstellungsmerkmale
dieser Anlagen werden durch ergénzende
Satzung im Einzelfall geregelt.

bis zu einer
Strakenhreite
(Fahrbahnen
Radwege und
Gehwege) von



(2)
VI.

a)
b)

c)

d)
e)
£)
g)
h)

i)

i)

k)

(3)

(4)

(5)
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Zu dem Erschliefungsaufwand nach Abs. 1 Nr. I bis
gehoren insbesondere die Kosten fiir

den Erwerb der Grundflé&achen,
die Freilegung der Grundfld&chen,

die erstmalige Herstellung des StraRenkdrpers ein-
schlieflich des Unterbaues, der Befestigung der
Oberflache sowie notwendiger Erhchungen oder
Vertiefungen,

die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine
die Radwege,

die Biirgersteige,

die Beleuchtungseinrichtungen,

die Entw@sserungseinrichtungen der Erschliefungs-
anlagen,

den Anschluf an andere Erschliefungsanlagen,

die tbernahme von Anlagen als gemeindliche Er-
schlieRungsanlagen,

die Herstellung von Boschungen, Schutz- und Stitz-
mauvern.

Der Erschliefungsaufwand umfaRt auch den Wert
der von der Gemeinde aus ihrem Vermogen bereit-
gestellten Fldchen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

Der ErschlieBungsaufwand im Rahmen des Abs. 1
umfalkt auch die Kosten, die fur die Teile der
Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer Bundes-,
Staats- oder Kreisstrafe entstehen, die iber
die Breiten der anschlieRenden freien Strecken
hinausgehen.

Soweit ErschlieBungsanlagen im Sinne des Abs. 1
als Sackgassen enden, ist fir die Fahrbahn des er-
forderlichen Wendehammers eine Gesamtbreite bis
zur doppelten zul&dssigen Fahrbahnbreite beitrags-
fahig.
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Art der Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungs-
aufwandes

(1) Der beitragsfdhige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird
nach den tats&chlichen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fir die
einzelne Erschliefungsanlage ermittelt. Die Gemeinde
kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen Er-
schlieBungsaufwand entweder fiir bestimmte Abschnitte
einer ErschliefBungsanlage oder fiir mehrere Anlagen,
die fir die Erschliefung der Grundstiicke eine Einheit
biiden, ermitteln.

(3) Die Aufwendungen fiir SammelstraBen (§ 2 Abs. 1
Nr. II), fir Parkflachen (§ 2 Abs. 1 Nr. III b),
fiir Grinanlagen (§ 2 Abs., 1 Nr. IV b), fir Kinder-
spielpldtze (§ 2 Abs. 1 Nr. V) und fir Immissions-
schutzanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. VI) werden den zum
Anbau bestimmten Stralen, Wegen und Platzen, 2zu
denen sie von der ErschlieBung her gehoren, zuge-
rechnet. Das Verfahren nach Satz 1 findet keine
Anwendung, wenn das Abrechnungsgebiet (§ 4 Abs.2)
der Parkflachen, Griinanlagen, Kinderspielplatze
oder Immissionsschutzanlagen von dem Abrechnungs-
gebiet der StraBen, Wege uPlatze abweicht: in
édiesem Fall werden die Parkflachen, Griinanlagen,
Kinderspielpldtze und Immissionsschutzanlagen
selbstdndig als ErschlieBungsanlagen abgerechnet.

Gemeindeanteil und Abrechnungsgebiet

(1) Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfdhigen
ErschlieBungsaufwandes.

(2) Die von einer Erschlielungsanlage erschlossenen
: Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet.
Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage
oder eine Erschliefungseinheit gebildet, sind
die von dem Abschnitt der Erschliefungsanlage
bzw. der Erschliefungseinheit erschlossenen
Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.
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Verteilung des beitragsfdhigen Erschliefungsaufwandes

(1)

(2)

(3)

(4)

Bei zuldssiger gleicher Nutzung der Grundstilicke wird
der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand nach Ab-
zug des Anteils der Gemeinde (§ 4 Abs. 1) auf die
Grundsticke des Abrechnungsgebietes (§ 4 Abs. 2)

nach den Grundstilicksflachen verteilt.

Ist in einem Abrechnungsgebiet (§ 4 Abs. 2) eine
unterschiedliche bauliche oder sonstige Nutzung zu-
ldssig, wird der nach § 3 ermittelte Erschliefungs-
aufwand nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§ 4
Abs. 1) auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebietes
(§ 4 Abs. 2) vervielfacht mit einem Nutzungsfaktor
verteilt, der im einzelnen betrdgt:

l. bei eingeschossiger Bebaubarkeit und gewerblich
oder sonstig nutzbaren Grundstilicken, auf denen
keine oder nur eine untergeordnete Bebauung zu-
ldssig ist

2. bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuziliglich
je Vollgeschof

Als Grundstilicksflache gilt:

1. bei Grundstiicken im Bereiche eines Bebauungs-
planes die Flache, die der Ermittlung der zu-
ldssigen Nutzung zugrunde zu legen ist,

2. wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die
erforderlichen Festsetzungen nicht enthalt, die
tatsdchliche Grundstiicksfla@che bis zu einer Tiefe

von 50 m, gemessen von der der Erschliefungs-
anlage zugewandten Grenze des beitragspflichtigen

Grundstickes. Reicht die bauliche oder gewerb-
liche Nutzung ilber diese Begrenzung hinaus, so
ist die Grundstiickstiefe maBRgebend, die durch
die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird.
Grundstlicksteile, die lediglich die wegemafige
Verbindung zur Erschliefungsanlage herstellen,
bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe
unberiicksichtigt.

Beitragspflichtige Grundstiicke, die ohne bauliche
Nutzungsméglichkeit oder die mit einer untergeord-
neten baulichen Nutzungsmoglichkeit gewerblich

oder sonstig genutzt werden oder genutzt werden
dirfen, werden mit 0,5 der Grundsticksfldche in die
Verteilung einbezogen.

1,0

0, 30.



(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

(11)
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Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungs-
plan festgesetzte hochstzul&ssige Zahl der Vollgeschosse.
Weist der Bebauungsplan nur eine Baumassenzahl aus, so
gilt als Geschofzahl die Baumassenzahl geteilt durch 3,5.
Bruchzahlen werden auf die ndchstfolgende volle Zahl auf-
gerundet.

Ist im Einzelfall eine gr&Rere Geschoffizahl zugelassen
oder vorhancen, so ist diese zugrunde zu legen.

Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zu-
ldssig sind, gelten als eingeschossig bebaubare Grund-
stliicke. Bei mehrgeschossigen Parkbauten bestimmt sich
der Nutzungsfaktor nach der Zahl ihrer Geschosse.

In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fiir die ein Be-
bauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch die
Baumassenzahl festsetzt, ist

1. bei bebauten Grundsticken die Zahl der tatsach-
lich vorhandenen,

2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstilicken
die Zahl der auf den Grundstiicken der n&heren
Umgebung iberwiegenden vorhandenen Vollge-
schosse maBgebend.

Ist eine GeschoBzahl wegen der Besonderheiten des
Bauwerks nicht feststellbar, werden je angefangene
3,5 m Hohe des Bauwerks als ein Vollgeschof ge-
rechnet.

Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 4 Abs. 2) aufer
iberwiegend gewerblich genutzten Grundstiicken oder
Grundsticken, die nach den Festsetzungen eines Be-
bauungsplanes in einem Kern-, Gewerbe- oder Industrie-
gebiet liegen, auch andere Grundstiicke erschlossen,

so sind fir die Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie fir die Grundstiicke, die
Uiberwiegend gewerblich genutzt werden, die in Ab-

satz 2 genannten Nutzungsfaktoren um je 0,5 zu er-
hohen.

Flir Grundstiicke, die von mehr als einer Erschliefiungs-
anlage im Sinne des § 127 Abs. 2 Nr. 1 erschlossen
werden, ist die Grundstiicksfl&che nach den Absatzen

3, 6 und 7 bei Abrechnung jeder ErschliefBungsanlage
nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

Dies gilt nicht,

1. wenn ein Erschliefungsbeitrag nur fir eine Er-
schlieBungsanlage erhoben wird und Beitrage fir
weitere Anlagen zu deren erstmaligen Herstellung
weder nach dem geltenden Recht noch nach ver-
gleichbaren friiheren Rechtsvorschriften erhoben
worden sind oder erhoben werden,

2. fir Grundstilicke in Kern-, Gewerbe- und Industrie-
gebieten, sowie filir Grundstlicke, die liberwiegend
gewerblich genutzt werden.
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(12) Fir Grundstiicke, die zwischen zwei Erschliefungsan-
lagen liegen, gilt Absatz 11 entsprechend, wenn der
geringste Abstand zwischen den ErschlieBungsanlagen
nicht mehr als 50 m betragt.

Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fir

1. den Grunderwerb,

2. die Freilegung,

3. die Fahrbahn,

4. die Radwege,

5. die Biirgersteige,

6. die Sammelstrafen,

7. die Parkfl&chen,

8. die Grinanlagen,

9. die Beleuchtungseinrichtungen,

10. die Entwasserungseinrichtungen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt
werden, sobald die Mafnahme, deren Aufwand durch Teilbe-

trage gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist.
Diesen Zeitpunkt stellt die Gemeinde fest.

Merkmale der endgililtigen Herstellung der Erschliefungs-
anlagen

(1) Die zum Anbau bestimmten Straflen, Wege und Pldtze
sowie SammelstraBen und Parkfldchen sind endgiltig
hergestellt, wenn sie die nachstehenden Merkmale
aufweisen:

1. eine Pflasterung, eine Xsphalt-, Teer-, Beton-
oder &hnliche Decke neuzeitlicher Bauweise mit
dem technisch notwendigen Unterbau,
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2. Stragenentwésserung und Beleuchtung

3. Anschlugt an eine dem Sffentlichen Verkehr gewid-
mete Strafe.

(2) Birgersteige und Radwege sind endgiiltig hergestellt,
wenn sie eine Abgrenzung gegen die Fahrbahn und gegen-
eirnander sowie eine Befestigung mit .Platten, Pflaster,
Asphaltbelag oder eine adhnliche Decke in neuzeitlicher
Bauweise mit dem technisch notwendigen Unterbau auf-
weisen,

(3) Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre
Flachen gartnerisch gestaltet sind.

(4) Kinderspielplatze sind endgiiltig hergestellt, wenn
ihre Flachen ihrer Zweckbestimmung entsprechend ge-
staltet und mit statiordren oder beweglichen Spiel-
geraten ausgestattet sind.

(5) Zu den Merkmalen der endgiltigen Herstellung der in den
Absatzen 1 mit 4 genannten ErschlieBungsanlagen gehSren
alle MaRnahmen, die durchgefihrt werden miissen, damit
die Gemeinde das FEigentum oder eine Dienstbarkeit an
den fir die Erschliefungsanlage erforderlichen Grund-
sticken erlangt.

Vorausleistungen

Im Falle des § 133 Abs. 3 BBauG werden Vorausleistungen
in Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages er-
hoben.

$ 9

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am 1. Januar 1979 in Kraft.
Gleichzeitig tritt die ErschlieBungsbeitragssatzung
vom 2. August 1974 auRer Kraft.

GCrafenwiesen, den 6. Dezember 1979

Gemeinde Grafenwiesen
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Brandl
1. Burgermeister




