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ErschlieBungsbeitragssatzung mit nevem VerteilungsmaBstab

Das Bundesverwaltungsgericht hat mit Urleil vom
24. September 1976 — IV C 22.74 —, dessen Grinde
auszugsweise in diesem Heft wiedergegeben wer-
den, entschieden, daB es unzulassig ist, fir nev er-
schlossene unbeboute Gebiete eine Verteilungsrege-
lung anzuwenden, die tbher-§ 24 Abs. 2 BauNVO auf
§ 17 BouNVO zurlickgreift. Eine solche Verteilungs-
-egelung wird, so stellte der erkennende Senat fest,
wgem § 131 Abs. 3 BBouG nicht gerecht. Dem Bundes-
verwaltungsgerichtsurteil vom 24, 9. 1976 ist folgender
Vm?licher Leitsatz vorangestellt:

JEin VerteilungsmaBstab entspricht den Anforderun-
gen des § 131 Abs. 3 nur dann, wenn er auch fir vor-

handene oder zu erwarlende neu zu erschlieBende un-

beplante Gebiete eine Regelung vorsieht, die eine
Verschiedenheit nach Art und MaB der baulichen oder
sonstigen Nutzung berdcksichtigt {im AnschluB an das
Urtei] vom 28. November 1975 — BVerwG IV C
4574 — (Buchholz 406.11 § 132 BBauG Nr. 20)).

—&§§131 Abs. 3,132 Nr. 2 BBavG —*

Der Boyerische Verwaltungsgerichtshof hat sich mit
Urteil vom 23. 3. 1978 — 45 VI 76 —, dessen Entschei-
dungsgrinde auszugsweise ebenfalls in diesem Heft
wiedergegeben werden, der Rechisauffassung des
“ondesverwaltungsgerichis in der eingangs zitierten
ntscheidung angeschlossen.

“amit steht fest, daB der VertellungsmafBstab im Sat-
Engsmusfer des Bayerischen Gemeindetags fir eine
ErschlieBungsbeitragssatzung (Verbandszeitschrift Nr.
71974 S. 141 {f) den Anforderungen des § 131 Abs. 3
BBouG nicht genlgt.

Weil die obergerichtliche Rechisprechung zu dem Er-

gebnis gekommen ist, daB8 in unbeplanten Gebieten
die Ermitilung der GeschoBflache bzw. GeschoBfla-
chenzahl nicht mit der notwendigen Bestimmtheit mog-
lich ist, wird ouf diesen VerteilungsmaBstab in der
Neufassung des Sotzungsmusters verzichiel. Anstelle

“der zulGssigen GeschoBflache soll konftig auf die Zohl

der zulassigen, in unbeplanten Gebieten auf die Zahl
der Uberwiegend vorhandenen Geschosse obgestellt
werden.

Nachdem zum 1. 1. 1977 das Bundesbougesetz novel-
liert und der Kotalog der beitragspflichtigen Erschlie-
Bungsanlagen um Kinderspielplatze und Einrichun-
gen des Immissionsschutzes erweitert und inzwischen
auch die Baunutzungsverordnung gedndert wurde, mit
der das bisherige Satzungsmuster korrespondiert hat,
erschien die Oberarbeitung der ErschlieBungsbei-
tragssatzung unerliBlich. Die Neufossung des Sat-
zungsmusters berlicksichtigt die genannten Rechtsan-
derungen und die eingangs zitierte Rechtsprechung.

Es darf darouf hingewiesen werden, daf3 rechtskréf-
tige ErschlieBungsbeitragsbescheide unberbhrt blei-
ben.

Das Bundesverwaltungsgericht hot in stdndiger Recht-
sprechung festgestellt, da8 ErschlieBungsbeitragssat-
zungen rickwirkend in Kraft gesetzt werden durfen.
Soweit dafor ein BedGrfnis besteht, insbesondere des-
halb, weil ErschlieBungsbeitrogsbescheide angefoch-
ten sind, wird zur Beachtung auf die Vorschrift des
Art. 25 Abs. 1 GO verwiesen. )

Das Satzungsmusier des BAYERISCHEN GEMEINDETAGS tber die Erhebung von ErschlieBungsbeitréigen

erhdlt folgende Fassung:

Satzung iiber die ErschlieBungsbeitrage

Auf Grund des § 132 des Bundesbaugesetzes — BBauG — in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern — GO — erlaBt die/der Gemeinde/Marki/Stadt

. 1

folgende ErschlieBungsbeitrogssatzung:
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Erhebung des ErschlieBungsbeitrages Era?:;:feg:}:r?;g]:i?.’
wege) von

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckien Auf-
wandes fur ErschlieBungsaniagen erhebt diefder Ge-
meinde/Marki/Stadt ErschlieBungsbeitrége nach den
Vorschriften-des Bundesbaugesetzes {§§ 127 ff) sowie
nach MaBgobe dieser Safzung.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsféhig ist der ErschlieBungsaufwand

. fir die zum Anbou bestimmten offentlichen Stro-

fen, Wege und Plgtzein
biszu einer SiraBen-
breite {Fahrbohnen,
Radwege und Geh-
: wege) von
1. Wochenendhousgebieten

~ mit einer GeschoBflachenzahl bis 0,2 70m
2. Kleinsiedlungsgebieten
mit einer Geschofflachenzahl bis 0,3 100 m
bei einseitiger Beboubarkeit B5m
3. Kleinsiedlungsgebieten, soweit sie nicht
unter Nr. 2 fallen, Dorfgebieten, reinen
Wohngebieten, allgemeinen Wohn-
gebielen, Mischgebieten
a) mit einer GeschoBflachenzahl bis07  140m
bei einseitiger Bebaubarkeit 105m
b} mit einer GeschoBfldchenzahl
Gber 0,710 180 m
bei einseitiger Beboubarkeit 125m
c) miteiner GeschoBfldchenzahl
uber1,0-1,6 200 m
d} mit einer GeschoBflachenzah! Uber 1,6 23.0m
4. Kerngebieten, Gewerbegebieten
und Sondergebieten
a) mit einer GeschoBflachenzahl bis 1,0 200 m
b) mit einer GeschoBflachenzahl
{iber1,0—1,6 ' 230m
c) mit einer GeschoBflachenzahl
ober 1,6—20 , 250 m
d} mit einer GeschoBflachenzah! Gber20  27,0m
5 Industriegebieten .
a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0 230m

b) mit einer Boumassenzah! ober 3,0—6,0 250 m
¢} mit einer Baumassenzahl Ober 60 270m

II. for die nicht zum Anbau bestimmten
SommelstraBen (§ 127 Abs. 2 Nr. 2 BBauG) 27,0m

1. for Parkflachen

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen
im Sinne von Nr. L und Il sind, bis zv
soweit keine Standspuren vorgesehen
sind,

b) soweitsie nicht Bestandieil derin Nr. |
und Il genannten Verkehrsanlagen
sind, aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Bougebiete
zu deren ErschlieBung notwendig sind,
bis zu 15v. H. derdurch sie erschlos-
senen Grundsticke

50m

IV. fir Grinanlogen

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen
im Sinne von Nr. } und 11 sind, bis zu
einer weileren Breite von '

- 40m

b) soweitsie nicht Bestandteil derin
Nr. 1 und Il genannien Verkehrsanlogen
sind, aber noch stadtebavlichen Grund-
sGtzen innerhalb der Baugebiete zu
deren ErschlieBung notwendig sind,
bis zu 15 v. H. der durch sie erschlosse-
nen Grundsticke

V. fir Kinderspielplatze innerhalbder Bau-
gebiete biszu 10 v. H. der durch sie
erschlossenen Grundsticke.

Vi. for Anlogen zum Schutz von Baugebieten
gegen schadliche Umwelteinwirkungenim
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.
Art, Umfang und Herstellungsmerkmale
dieser Anlagen werden durch ergéinzende
Satzung im Einzelfoll geregelt.

(2) Zudem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Nr. 1 bis
Vi gehoren insbesondere die Kosten for

) denErwerbder Grundflachen,
b) die Freilegung der Grundflachen,

¢) die erstmalige Herstellung des StraBenkdrpers ein-
schlieflich des Unterboues, der ‘Befestigung der
Oberfléche sowie notwendiger Erhhungen oder
Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radwege,

f) dieBirgersteige,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwﬁsseruﬁgseinrich?ungen der ErschlieBungs-
anlogen, .

i) den AnschluBon andere ErschlieBungsanlogen,

i} die Obernahme von Anlagen als gemeindliche Er-
schlieBungsanlagen,

k) die Herstellung von Baschungen, Schutz- und Stistz-
mauvern. .

{3) Der ErschlieBungsaufwand umfaBt auch den Wert
der von der Gemeinde aus ihrem Vermbgen bereit-
gestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

{4) Der Erschlieﬂungscufwu.nd im Rahmen des Abs. 1
umfaBt cuch die Kosten, die fir die Teile der Fohrbohn
einer Ortsdurchichrt einer Bundes-, Stoats- oder Kreis-

straBie entstehen, die Ober die Breiten der anschlie-
Benden freien Strecken hinousgehen. /
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{5) Soweit ErschlieBungsonlagen im Sinne des Abs. 1
‘als Sackgassen enden, ist fir die Fahrbahn des erfor-
derlichen Wendehammers eine Gesamibreite bis zur
_doppelten zuldssigen Fahrbahnbreite beitragsfahig.

. §3
' Artder Ermitilung des beitragsfihigen
ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitrogsféhige ErschlieBungsoufwand (§ 2)
wird noch den tatsdachlichen Kosten ermittelt.

{2) Der beitragsféhige ErschlieBungsaufwand wird fur
die einzelne ErschlieBungsanloge ermittelt. Die Ge-
meinde kann abweichend von Satz 1 den beitrogsféhi-
gen ErschlieBungsoufwand entweder fir bestimmte
Abschnitie einer ErschlieBungsanlage oder fir mehre-
re Anlagen, die fur die ErschlieBung der Grundsticke
eine Einheit bilden, ermitteln.

{3) Die Aufwendungen fur SammelstraBen (§ 2 Abs. 1
Nr. Il), for Porkflachen (§ 2 Abs. 1 Nr. 1l b), for Grin-
anlogen (§ 2 Abs. 1 Nr. IV &), for Kinderspielplétze
& 2 Abs. 1 Nr. V} und fir Immissionschutzanlagen
M Abs. 1 Nr. Vi) werden den zum Anbaou bestimmten

Strafen, Wegen und Plétzen, zu denen sie von der Er-

¢ " ‘ieBung her gehéren, zugerechnet. Das Verfahren
Wt Satz 1 findet keine Anwendung, wenn das Ab-
rechnungsgebiet (§ 4 Abs. 2) der Parkfldchen, Grin-
anlagen, Kinderspielpldtze oder Immissionsschutzan-
* logen von dem Abrechnungsgebiet der Strofien,
Wege und Plitze abweicht; in diesem Fall werden
die Parkfldchen, Grinanlagen, Kinderspielpléitze und
Immissionsschutzanlagen selbsténdig als  Erschlie-
Bungsanlaogen abgerechnet,

Gomepindoant e/l 4.8 by ochnungigobset
Vertettongdesbeirogsiagen
~—Ersehireformgrooiwormdes—
(1) Die Gemeinde trdgt 10 v. H. des beitrogsféhigen
ErsrhlieBungsoufwandes.

(Mie von einer ErschlieBungsanloge erschlossenen
Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet. Wird ein

o _hnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine Er-
schliefungseinheit gebildet, sind die von dem Ab-
schnitt der ErschlieBungsanlage bzw. der Erschlie-
Bungseinheit erschlossenen Grundsticke das Abrech-
nungsgebiet.

§5
Verteilung des beitragsfdhigen
ErschlieBungsaufwandes

(1) Bei zuldssiger gleicher Nutzung der Grundsticke
wird der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwond
nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§ 4 Abs. 1) auf
die Grundsticke des Abrechnungsgebiets {§ 4 Abs. 2)
nach den Grundsticksflachen verteilt.

{2} 1st in einem Abrechnungsgebiet (§ 4 Abs. 2) eine
vnterschiedliche bouliche oder sonstige Nutzung zu-
Iassig, wird der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaut-
wand nach Abzug des Anfeils der Gemeinde (§ 4
Abs. 1) ouf die Grundsticke des Abrechnungsgebiets
{§ 4 Abs. 2) vervielfocht mit einem MNutzungsfakior ver-
teilt, der im einzelnen betragt:

1. bei eingeschossig;r"Bebuuburkeit und ge-
werblich oder sonstig nutzboren Grund-
sticken, cuf denen keine oder nur eine

untergeordneie Bebauung zulassig ist 1,0
2. bei mehrgeschossiger Beboubarkeit zuzig-
lich je VollgeschoB , . 0,30.

(3) Als Grundsticksfldche gitt:

1. bei Grundsiocken im Bereiche eines Bebauungs-
planes die Flidche, die der Ermittlung der zulGssigen
Nutzung zvgrunde zu legenist, -

2. wenn ein Bebauvungsplan nicht besteht oder die er-

forderlichen Feslsetzungen nicht enthalt, die tat- -

sachliche Grundsticksflache bis zu einer Tiefe von
50 m, gemessen von der der ErschlieBungsanlage
zugewondien Grenze des beitragspflichtigen
Grundsticks. Reicht die bauliche oder gewerbliche
Nutzung Uber diese Begrenzung hinaus, so ist die
Grundstickstiefe moBgebend, die durch die hin-
tere Grenze der Nufzung bestimmt wird. Grund-
sticksteile, die lediglich die wegemdaBige Verbin-
dung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben
bei der Bestimmung der Grundstickstiefe unbe-
ricksichtigt.

(4) Beitragspflichtige Grundstiicke, die chne bauliche
Nutzungsmdglichkeit oder die mit einer untergeord-
neten baulichen Nutzungsmbglichkeit gewerblich
oder sonstig genutzt werden oder genutzt werden

- dirfen, werden mit 0,5 der Grundsticksfldche in die

Verteilung einbezogen.

(5) Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die im Be-
bauungsplan fesigeseizte hdchstzuléssige Zaohl der
Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur eine
Boumassenzahl aus, so gilt als Geschof3zah! die Bau-
massenzohl geteilt durch 35. Bruchzohlen werden
auf die nachstfolgende volle Zahl oufgerundet.

{6) Ist im Einzelfoll eine groBere GeschoBzahl zuge-
lossen oder vorhanden, so ist diese zugrunde zu
legen.

{7) Grundsticke, auf denen nur Garagen oder Stell-

plétze zuldssig sind, gelten als eingeschossig bebau- .

bare Grundstiicke. Bei mehrgeschossigen Parkbauten
bestimmt sich der Nutzungsfaktor nach der Zahl ihrer
Geschosse.

(8) In unbeplonten Gebieten und Gebieten, fir die

ein Bebouungsplon weder die Zahl der Vollgeschosse

noch die Baumassenzahl festsetzt, ist

1. bei bebouien Grundstiicken die Zahl der tatséch-
lich vorhandenen,

2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundsticken
die Zahl der ouf den Grundstiicken der ndheren
Umgebung iberwiegend vorhandenen

Vollgeschosse mafigebend. !

(9) st eine GeschoBzah! wegen der Besonderheiten
des Bouwerks. nicht festsiellbar, werden je ongefan-
gene 3,5 m Hohe des Bauwerks als ein VollgeschoB
gerechnet.

(10) Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 4 Abs. 2)
auBer Oberwiegend gewerblich genuizten Grundstik-
ken oder Grundsticken, die nach den Festsetzungen




B e

(

4

6/7-1978

106 ' Bayerischer Gemeindetap

e

eines Bebavungsplons in einem Kern-, Gewerbe- oder
industriegebiet liegen, auch ondere Grundsticke er-
schlossen, so sind for die Grundsticke in Kern-, Ge-
werbe- und Industriegebieten sowie for die Grund-
sticke, die uberwiegend gewerblich genvizt werden,
die in Absatz 2 genannten Nuizungsfokioren um ie
0,5 zu erhdhen. )

(1) For Grundsticke, die von mehr als einer Erschlie-
Bungsanlage im Sinne des §127 Abs. 2Nr. 1 erschlos-
sen werden, ist die Grundsticksflache nach den Ab-
s&izen 3, 6 und 7 bei Abrechnung jeder ErschlieBungs-
anlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

Dies gilt nicht,

1. wenn ein ErschlieBungsbeilrag nur fir eine Er-
schlieBungsanloge erhoben wird und Beiirdge fur
weitere Anlagen zu deren erstmaligen Hersteliung
weder noch dem geltenden Recht noch nach ver-
gleichbaren froheren Rechisvorschriften erhoben
worden sind oder erhoben wenden,

2. fir Grundsticke in Kern-, Gewerbe- und Industrie-

gebieten, sowie for Grundstiicke, die oberwiegend
gewerblich genutzt werden.

(12} For Grundsticke, die zwischen zwei Erschlie-
Bungsanlagen liegen, gilt Absatz 11 entsprechend,
wenn der geringste Abstand 2wischen den Erschlie-
Bungsanlagen nicht mehr als 50 m betrdgt.

§6
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann for
den Grunderwerb,
die Freilegung,
die Fahrbahn,
die Radwege,
die Birgersteige,
die SammelstraBen,
die Parkflachen,
die Grinanlagen,

9. die Beleuchtungseinrichtungen,
10. die Entwasserungseinrichtungen

o N AW

gesondert erhoben und in beliel;Iger Reihenfolge um-
gelegt werden, sobald die MaBnohme, deren Aufwand
durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen

_worden ist. Diesen Zeitpunkt stellt die Gemeinde fest.

§7
Merkmale der endgiiltigen Herstellung
der ErschlieBungsanlagen

(1) Die zum Anbou bestimmten StraBen, Wege und
Plgtze sowie SammelstraBen und Parkflachen sind
endgiltig hergestellt, wenn sie die nochstehenden
Merkmale aufweisen:

1. eine Pflasterung, eine Asphalt-, Teer-, Beton- oder
ghnliche Decke nevzeitlicher Bauweise mit dem
technisch notwendigen Unterbau, ‘

(Siegel)

2. StroBenentwasserung und Beleuchtung,

3. AnschluB on eine dem sffentlichen Verkehr gewid-
mete StraBe. :

{2} Burgersteige und Rodwege sind endgliltig herge-
stellt, wenn sie eine Abgrenzung gegen die Fahrbahn
und gegeneinonder sowie eine Befestigung mit Plat-
ten, Pflaster, Asphaltbelog oder eine Ghnliche Decke
in nevzeitlicher Bouweise mit dem technisch notwen-
digen Unterbou oufweisen.

{3) Grinanlogen sind endgilfig hergestell, wenn ihre
Flgchen garinerisch gestoltet sind.

(4} Kinderspielplaize sind endgoltig hergestellt, wenn
ihre Flachen ihrer Zweckbestimmung entsprechend ge-
sialtet und mit stationdren oder beweglichen Spielge-
rGten ausgestattet sind.

(5) Zu den Merkmalen der. endgiltigen Herstellung
der in den Absatzen 1 mit 4 genannten ErschlieBungs-
anlogen gehbren alle MaBnahmen, die durchgefohrt
werden mussen, damit die Gemeinde dos Eigentum
oder eine Dienstbarkeit an den fur die ErschlieBungs-
anlage erforderlichen Grundsticken erlangt.

, §8

Vorausleistungen

Im Falle des § 133 Abs. 3 BBouG weraen Vorauslei-
siungen in Hohe des voravssichtlichen ErschlieBungs-

. beitrages erhoben.

§9

Inkraftireten

Die Salzung tritt am AB.OL £979 ... in Kraft.
Gleichzeitig tritt die ErschlieBungsbeitragssatzung

vom 24 4.4- L /1 T—— ouBer Kroft.
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